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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

1. Bemeerkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 15/17656

Punkttype Beslutning.

Bilag Nej

Beslutning Teknik-  Dagsordenens punkt 6 udgar (dispensation fra lokalplan til udvidelse
og Planudvalget af Mungo Park), idet sagen kommer pa dagsordenen til et kommende
2014-2017 den 08- meade.

11-2016

Fravaerende

Jesper Hammer
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2. Meddelelser

Sagsnr.: 15/17656

Punkttype Orientering.
Tema 1 Dialogmede om klimatilpasninger

Teknologirddet holder pé vegne af Region Hovedstaden dialogmede
med politikere i alle regionens kommuner om de kommunale
udfordringer med klimatilpasning. Formandene for Teknik- og
Planudvalget samt Klima- og Miljeudvalget deltager i modet med
Allered Kommune, som atholdes torsdag den 19. januar 2017 kl. 16.
De to udvalgs evrige medlemmer inviteres til at deltage.

Nermere information om dialogmedet fremgér af vedlagte bilag.

2 Status pa anlaegssager

Forvaltningen orienterer om status pa igangvarende anlagsprojekter.

3 Buslinje 336

Udvalgets besluttede den 27. september 2016 at der ikke indsattes en
ekstra bus pa linje 336 i perioden, hvor der er vejarbejde pa Lyngeve;.
Beslutningen har medfert en nedvendig regulering af kereplanen ved

forsinkelser pd mere end 5 minutter.

Driften genoprettes ved at folgende delture udgér pa hverdage:

Fra Allerad st. til Enghaven Nord: Kl. 8.03, 9.03, 16.03 og 17.03
Fra Enghave Nord til Allered st.: K1. 8.11,9.11, 16.11 og 17.11.

Vejarbejdet pad Lyngevej forventes at vere afsluttet i midt november.

Bilag Dialogmede om klimatilpasning

Beslutning Teknik-  Udvalget tog meddelelserne til efterretning.
og Planudvalget

2014-2017 den 08-

11-2016

Fravaerende
Jesper Hammer
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3. Keretidsproblemer pa buslinje 385

Sagsnr.: 16/8655

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Bus 385 har igennem en arrekke haft problemer med at overholde sin
kereplan. Pa grund af stadigt stigende trafik pé ruten, har
Forvaltningen 1 samarbejde med Rudersdal Kommune og Movia set pa
alternative lgsninger.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at tage stilling til forslag til
losninger.

Omradechef Torsten Rasmussen fra Movia deltager under punktets
behandling og er indbudt til kl. 7.30.

Buslinje 385 betjener strekningen mellem Holte St. og
Renneholtparken, og er den eneste buslinje, der betjener streekningen
pa Kongevejen mellem Holte og Allered.

Linje 385 har haft keretidsproblemer siden 2012. Koretiden er labende
blevet udvidet i forbindelse med, at der er kommet mere traengsel pa
strekningen. I den nuvarende situation er keretiden sa stram, at linjen
ikke kan indhente forsinkelser pa over 1 minut. Forsinkelserne opstér
oftest i byomradderne omkring Allered og Holte stationer.

Der er jevnligt forsinkelser pa 3-6 minutter pr. tur, serligt 1
myldretiderne. Pga. de stramme kereplaner, folger disse forsinkelser
med over til de efterfelgende ture, hvilket 1 sidste ende kan betyde
forsinkelser pd op til 15 minutter.

De nuvarende forsinkelser er s store, at passagererne ikke kan stole
pa kereplanen, og risikerer lange ventetider ved stoppestederne.

Movia har udarbejdet nedenstdende fire mulige losninger, som Allered
og Rudersdal kommuner kan valge mellem. Movia foreslar, at den
valgte lesning implementeres til kereplanskiftet 30. januar 2017 med
en planlagt evaluering august 2017. Efter evalueringen, kan lgsningen
rettes til.

1 Linje 385 far en skzev kereplan

Det samme antal ture som i dag bevares, men keretiden udvides. I
stedet for fast 20 minutters drift, vil der vare varierende afgangstider,
der giver den nedvendige luft i kereplanen.

I myldretiderne kores tre afgange i trek med 20 minutters mellemrum.
Herefter er der en pause pa 30 minutter inden de naeste 3 afgange med
20 minutters mellemrum. Uden for myldretiderne bevares timedriften.
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Fordele:
Koreplanen kan tilpasses de reelle keoretider mellem Allerad St. og
Holte St., og passagererne vil opleve faerre forsinkelser.

Kommunerne beholder det samme antal ture som i dag, men fordelt
over en leengere tidsrum.

Ulemper:
Passagererne vil fa varierende afgangstider. Dette strider mod Movias

kundeanalyse, som viste, at passagererne foretrakker en enkelt
kereplan.

@konomi:
Losningen medforer en drlig merudgift for bdde Allerad og Rudersdal
kommuner pa skennet 0,2 mio. kr.

Rudersdal Kommune har behandlet problemstillingen og er indstillede
pa at bevilget yderligere 0,2 mio. kr. sd lesning 1 kan sattes 1 gang pr.
30. januar 2017.

2 Bevare den nuvaerende kereplan
For at kunne bevare den nuvarende tidsplan vil det veere nedvendigt
til at indsatte ekstra busmateriel.

Fordele:

Kereplanen kan tilpasses de reelle keretider mellem Renneholtparken
og Holte St., og passagererne vil opleve ferre forsinkelser.

Den faste 20 minutters drift 1 myldretiderne opretholdes.

Ulemper:
Tilskudsbehovet vil stige i begge kommuner.

Pkonomi:
Losningen medforer en drlige merudgift for bdde Allerad og Rudersdal
kommuner pa skennet 0,6 mio. kr.

3 Afkorte linje 385 til Allerod St.

En alternativ mulighed er, at afkorte linje 385, s den alene kerer til
Allered St, og ikke fortsatter til Renneholtparken. Det vil give
tilstraekkelig luft til, at kereplanen for den resterende straekning kan
tilpasses de reelle koretider.

Betjeningen mellem Reonneholtparken og Allered St. kan overtages af
linje 381. Da linje 381 kerer med halvtimesdrift i myldretiderne, vil
det betyde en forringelse af serviceniveauet mellem Renneholtparken
og Allerad St.

Denne losning vil forskyde fordelingen af de faste udgifter, da
storstedelen af timerne vil blive keort i Rudersdal Kommune, modsat i
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dag hvor fordelingen er lige.

Fordele:

Koreplanen kan tilpasses de reelle koretider mellem Allerad St. og
Holte St., og passagererne vil opleve faerre forsinkelser.

Den faste 20 min. drift i myldretiderne opretholdes.

Ulemper:
Betjeningen mellem Ronneholtparken og Allered St. reduceres til

halvtimesdrift i myldretiderne.

Linje 385 mister en passagertung gren, og indtaegtstabet herfra vil
generelt gore linjen dyrere.

Rudersdal Kommune vil baere en storre del af udgifterne til linje 385,
da fordelingen af keretid mellem de to kommuner bliver @&ndret.

Pkonomi:

Movia vurderer, at besparelsen i Allered Kommune (0,6 mio. kr.) vil
opveje udgifterne til at forlenge linje 381 til Renneholtparken, hvorfor
der kan forventes et uendret tilskudsbehov.

For Rudersdal Kommune vil der vaere en merudgift pa 0,8 mio. kr.

4 Linje 385 reduceres til halvtimesdrift i myldretiderne

Driften pa linje 385 reduceres, s& der bliver halvtimesdrift i
myldretiderne (mod 20 minutters drift 1 dag). Dette vil vare en
markant forringelse i kereplanen, men passagererne vil opleve ferre
forsinkelser.

Fordele:

Kereplanen kan tilpasses de reelle koretider mellem Renneholtparken
og Holte St., og passagererne vil opleve faerre forsinkelser.

Den nuverende ekonomi opretholdes i begge kommuner.

Ulemper:
Det vil vaere en markant serviceforringelse. Movia vurderer, at linjen

vil miste op mod 20.000 arlige passagerer.

Pkonomi:

Grundet en ineffektiv kereplan, kan der hverken 1 Rudersdal eller
Allered Kommune opnés en besparelse.

Pé baggrund af ovenstaende har Forvaltningen folgende forslag:
Forslag 1 Linje 385 far en skav kereplan, hvilket igangsattes pr 30.
januar 2017, og evalueres 1 samarbejde med Movia og Rudersdal

Kommune i august 2017.

Forslag 2 Linje 385 bevarer sin nuverende kereplan.
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Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

Forslag 3 Linje 385 afkortes til Allered St., hvilket igangsattes pr. 30.
januar 2017 og evalueres i samarbejde med Movia og Rudersdal
Kommune i august 2017.

Forslag 4 Linje 385 reduceres til halvtimesdrift i myldretiderne,
hvilket igangsattes pr. 30. januar 2017, og evalueres 1 samarbejde med
Movia og Rudersdal Kommune i august 2017.

Forvaltningen anbefaler forslag 1

Movia oplyser, at Allerod Kommune har et estimeret overskud for
2016 pa ca. 550.000 kr. Overfores overskuddet til budgettet for 2017,
kan forslag 1 realiseres uden ekstra omkostninger.

Bilag 1 udkast til kereplan linje 385 - 20-30 min drift myldretider
Bilag 2 Kortbilag rute 385

Udvalget godkendte forslag 2.

Jesper Hammer
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4. Endelig vedtagelse af lokalplan 1-139 for to parcelhuse pa Elmevej samt
kommuneplantilleeg nr. 7

Sagsnr.: 15/16508

Punkttype Beslutning.

Tema Forslag til lokalplan 1-139 og kommuneplantilleeg nr. 7 for to
parcelhuse ved Elmevej har veret i offentlig hering 1 12 uger fra den 7.
juni til den 30 august 2016.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalget og byrddet om endelig vedtagelse af lokalplanen og
kommuneplantillegget med eventuelle @ndringer.

En af indsigerne Nicolai Hanssing har bedt om foretraede for udvalget,
og er indbudet til k1. 8.15.

Sagsbeskrivelse Lokalplanomradet omfatter en del af matrikel nr. 4e Blovstred By,
Blovstrad.

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et enske om at opfere to
parcelhuse pa arealet, hvor der tidligere har ligget en spejderhytte.

Arealet er blevet ledigt, da spejderne er flyttet og spejderhytten er

nedrevet.

Ejendommen ligger i landzone og har tidligere vaeret omfattet af
Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrad. Da arealet ligger 1 landzone, er der
udarbejdet et kommuneplantilleeg og en lokalplan, der overforer
omradet til byzone.

Der er kommet tre indsigelser 1 heringsperioden, én fra G/F Parkvej,
én fra beboerne pé Parkvej 29, 31 og 33 og én fra beboere pa Elmevej
underskrevet af 16 beboere.

Hovedpunkterne 1 indsigelserne er, at bebyggelsen giver skygge og
indbliksgener, er usken arkitektur i to etager og at placeringen mod

Elmevej er uhensigtsmaessig, da vejen er for lille.

Indsigelserne og Forvaltningens kommentarer fremgéar af vedlagte

heringsnotat.

Administrationens Forvaltningen foreslar, at lokalplanforslag 1-139 og

forslag kommuneplantilleeg nr. 7 indstilles godkendt i @konomiudvalget og
byradet uden @ndringer.

Dialog/hering Lokalplanforslag 1-139 og Kommuneplantillaeg nr.7 for to parcelhuse
ved Elmevej har veret i offentlig hering 1 12 uger fra den 7. juni til
den 30 august 2016.

Bilag Kommuneplantilleg nr. 7

Forslag til Lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Elmeve;j
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Horingssvar 1-3 samlet
Heringsnotat

Beslutning Teknik-  Sagen genoptages med besigtigelse pa det kommende mede.
og Planudvalget

2014-2017 den 08-

11-2016

Fravaerende
Jesper Hammer
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

5. Endelig vedtagelse af lokalplan 3-391 for boligomride ved Baunesvinget samt
kommuneplantilleeg nr. 4

Sagsnr.: 15/5581

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet besluttede den 17. september 2015, at udsende forslag til
lokalplan 3-391 med kommuneplantilleeg nr. 4 for et boligomrade ved
Baunesvinget i Lynge i horing fra den 29. september til den 24.
november 2015. Horingen blev efterfolgende forlenget til den 11.
februar 2016.

Okonomiudvalget besluttede den 17. november 2015 at igangsette
udbud af arealet ved Baunesvinget til opferelse af almene boliger,
herunder mindre boliger.

Teknik og Planudvalget anmodes om at tage stilling til de indkomne
heringssvar og foretage indstilling til @konomiudvalg og byrdd om
endelig vedtagelse af kommuneplantilleeg og lokalplan med eventuelle
a@ndringer.

Ved heringsfristens udleb var der modtaget de vedlagte 10 indsigelser
til lokalplanforslaget, hvoraf den ene repraesenterer 19 borgere.

Der er kommet indsigelser fra Erhvervsstyrelsen, KFUM-spejderne og
beboere i omradet. Indsigelserne omhandler forholdet til overordnet
planlaegning, spejderhytte, trafik, afskaermning/beplantning og
bebyggelsestaethed.

Erhvervsstyrelsen

Styrelsen gor indsigelse mod lokalplanen, fordi det er 1 strid med
Fingerplan 2013 at udleegge nye byomrader uden for byfingeren.
Byfingeren er udlagt som en zone 1 2 kilometers bredde pa hver side af
S-banen i1 Hilleredfingeren.

En indsigelse fra Erhvervsstyrelsen har karakter af et veto, da
kommunerne ikke mé planlaegge i strid med overordnet planlaegning.

Erhvervsstyrelsen kan frafalde indsigelsen, hvis kommunen:
- kan pévise behovet for boligudleg
kan pévise, at behovet alene har lokal karakter
kan redegore for, at der ikke kan findes allerede planlagte
byudviklingsarealer, som har en tilsvarende eller dérligere
beliggenhed 1 forhold til Hilleredfingeren, som kan udtages af
kommuneplanen eller udskydes til efter planperiodens udleb.

Forvaltningen droftede indsigelserne med styrelsen den 17. marts
2016 og sendte efterfolgende ovenncevnte redegorelser, som peger pd
et lokalt behov for mindre, billige lejeboliger i Lynge, der ikke kan
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dcekkes af eksisterende udlceg til nye boligomrdder andre steder i
kommunen. Der kan ikke peges pd andre planlagte boligomrader uden
for byfingeren, som vil kunne aflyses/udskydes til gengeeld for omradet
ved Baunesvinget.

Erhvervsstyrelsen frafaldt indsigelsen den 24. maj 2016 under
forudscetning af, at redegorelserne (eller relevante dele) kommer til at
indgd i de endelige vedtagne planer.

KFUM spejderne

Spejderne har en spejderhytte beliggende pa arealet. Kultur- og
Idreetsudvalget behandler pa madet 7. november 2016 sager om evt.
flytning af spejderhytten (samt petanquebaner, som ogsd er beliggende
pd arealet) til et areal ved Lyngehallerne.

Beboere i omridet

En indsiger mener, at lokalplanforslagets bebyggelse med 55 boliger er
for tet og vil give en vesentlig foregelse af antal beboelser i omréadet,
som pt. omfatter 44 husstande.

Antallet pa omkring 55 nye boliger ved Baunesvinget fastholdes.
Kommunen har brug for flere boliger, jf. Planstrategiens
boligudbygningsplan. For at beskytte landomraderne i kommunen er
det vigtigt, at de boligomrdder, der er udlagt i Planstrategien, udnyttes
bedst muligt.

Flertallet af indsigelserne fra beboere i omradet handler om trafik og
trafiksikkerhed. Flere beboere gor indsigelser mod lokalplanforslagets
overkersel til Baunesvinget og foreslar, at der 1 stedet etableres
overkarsel til enten Mejeribakken eller Kolleredvej. Et haringssvar,
som reprasenterer 19 borgere, har foruden indsigelser til trafik ogsa
forslag om etablering af vejadgang til Baunesvinget 20. En beboer pa
Baunesvinget foresldr, at overkerslen flyttes 45 meter til T-kryds ved
Baunesvinget over for indgangen til Bjergagerve;j. Flertallet af
indsigerne foreslar fortov og cykelsti pd Baunesvinget.

Den nye bebyggelse vil forage trafikken i omrddet. Dette kan afbades
gennem trafikforbedringer pd Baunesvinget, og ved at flytte
overkorslen pd Baunesvinget mod vest til T-krydset ved indgangen til
Bjergagervej. Kommunen har pligt til at skaffe fornoden vejadgang til
Baunesvinget 20 fra Baunesvinget.

Forvaltningen kan ikke anbefale overkorsel fra enten Mejeribakken
eller Kolleradvej, da der er hoj hastighed pa Kollerodvej, og da
overkorslerne til Kollerodvej ligger meget tcet pa Hillerodvej.
Etablering af en ny overkorsel til enten Mejeribakken eller Kollerodvej
vil endvidere kreeve en ny bebyggelsesplan og en ny lokalplan for
omradet.

Foranstaltninger til trafikale forbedringer pa Baunesvinget kan ikke



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 08. november 2016 11

skrives ind i lokalplanens bestemmelser, da de ligger uden for
lokalplanens omrdde.

En scerskilt sag herom fremlegges i forbindelse med, at omradet
scelges.

I vedlagte heringsnotat er Forvaltningens bemarkninger til
indsigelserne opsummeret.
Administrationens Forvaltningen foreslar, at lokalplanen vedtages med folgende
forslag a@ndringer:

1.

Overkorslen ved Baunesvinget flyttes ca. 45 meter mod vest. Det vil
sige, at lokalplanomrddet fdr ind- og udkorsel fra Baunesvinget ved T-
kryds, som er placeret ved indgangen til Bjergagervej.

2.

Til § 5.1. tilfojes:

“Der skal etableres ny overkorsel og karebane som udlcegges i en
bredde af 5 meter og anleegges i en bredde af 4 meter langs kloverstien
fra Baunesvinget og ind til Baunesvinget 20.”

3.

Til § 9 Ubebyggede arealer tilfajes:

“Der skal plantes buske eller mindre treceer som i udvokset tilstand har
en hojde af maksimalt 3 meter pad vestlige side af korebane, som
anlcegges langs kloversti med overkorsel fra Baunesvinget ind til
Baunesvinget 20.

Levende hegn langs kloverstien skal genetableres med treeer af
hjemmehorende arter. ”

4.

$ 9.6 cendpres til folgende:

“De bevaringsveerdige levende hegn langs Kollerodvej og
Mejeribakke, som vist pd kortbilag 2, ma ikke fjernes. De levende hegn
kan beskceres og plejes efter behov, og syge treeer genplantes med
treeer af hjemmehorende arter. ”

Afledte -

konsekvenser

Dialog/hering Lokalplanforslaget har veret 1 offentlig hering 1 8 uger fra den 29.
september 2015 til den 24. november 2015. Horing blev forlenget til
den 11. februar 2016.

Bilag Samtlige indsigelser, bilag 1-10

Kortbilag

Notat - heringssvar

Lokalplanforslag 3-391 Baunesvinget i Lynge
Kommuneplantilleeg 4 til lokalplan nr. 3-391 Baunesvinget

Beslutning Teknik-  Sagen genoptages pa et kommende meode.
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12

og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende
Jesper Hammer
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6. Ansegning om dispensation fra lokalplan 295 til udvidelse Mungo Park

Sagsnr.: 16/12652

Punkttype Beslutning.
Tema Byradet vedtog den 22. juni 2016, at der skal afsattes 22,5 mio. kr. til
en ny teatersal til Mungo Park Teater.

Den 20. september 2016 vedtog byradet, at der skal arbejdes videre
med den vedlagte projektskitse til ny teatersal.

Teknik og Planudvalget anmodes om at tage stilling til dispensation fra
lokalplan 295 til udvidelsen af Mungo Park med henblik p& udsendelse
i naboorientering.

Sagsbeskrivelse Pé baggrund af projektskitsen sgges om dispensation til at udvide
byggefeltet ud mod Amtsvej og til en udvidelsen af Mungo Park med
max. 27 meter x 27 meter i grundplan og 13 meter i hgjden.
Tilbygningen til Mungo Park vil vare lidt under 10 meter i
facadehgjden og for enden af gavl vil der blive etableret en hgj
scenebygning pé ca. 13 meter. Facadehgjden vil nogenlunde flugte
med narmeste nabobygning, som er et fleretagers beboelseshus.
Udvidelsen af Mungo Park placeres pa det areal ud mod Amtsvej, der i
dag fungerer som p-plads. Parkeringspladserne nedlaegges dermed.
Den nye tilbygning anbringes med minimum 2,5 meters afstand til
vejskel. Der etableres overkersel (ind- og udkersel) til bagsiden af
teatret fra Amtsvej langs nordestsiden.

Byradet vedtog 1 2005 vedlagte lokalplan 295 for Lillered Bymidte. I
henhold til lokalplanens § 7.1 skal ny bebyggelse placeres inden for de
byggefelter, der er angivet pa kortbilag 3. Bebyggelsesplanen angiver
én etage med udnyttelig tagetage for Mungo Parks byggefelt.

Efter lokalplanens § 14.2 kan byradet dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er 1 strid med principperne 1
planen.

Etablering af en tilbygning til Mungo Park indeholdende hgj scene,
scenekaelder, teatersal, sidescene, varksted, depotrum, toiletter,
garderobe, trappe og elevator er en naturlig del af et teater. I forhold til
lokalplanens bestemmelser for anvendelsen af Mungo Park, er der
efter Forvaltningens opfattelse derfor tale om en dispensationen, som
ikke er 1 strid med lokalplanens principper og som falder inden for
byradets kompetence i forhold til lokalplanens § 14.2.

Dispensationen kan gives efter en skriftlig orientering i 2 uger af
naboer m.fl. med mindre byradet skenner, at dispensationen er af
uvasentlig betydning for de pageldende.
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Pé ovennavnte baggrund foreslar Forvaltningen:

Forslag 1

Der gennemfores naboorientering med 2 ugers frist for afgivelse af
bemarkninger om udvidelse af byggefeltet ud mod Amtsvej og til en
udvidelse af Mungo Park med max. 27 meter x 27 meter i grundplan
og lidt under 10 meter i facadehgjden samt til for enden af gavl at
etablere en hoj scenebygning pa ca. 13 meter ud mod Amtsve;.

Forslag 2
Der udarbejdes ny projektskitse for udvidelsen af Mungo Park inden
for rammerne af lokalplanen for omradet.

Administrationens Forvaltningen anbefaler forslag 1.

forslag

Dialog/hering Der gennemfores 2 ugers naboorientering af ejendommene markeret
pa vedlagte bilag.

Bilag Lokalplan 295 for Lillered Bymidte

Revideret projektskitse
Kortbilag - naboorientering

Beslutning Teknik-  Sagen udgér, jf. punkt 1 bemarkninger til dagsordenen.
og Planudvalget

2014-2017 den 08-

11-2016

Fravaerende
Jesper Hammer



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 08. november 2016 15

TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

7. Andring af adgang til p-kalder under Allered Torv

Sagsnr.: 16/12818

Punkttype Beslutning.

Tema Teknik- og Planudvalget anmodes om at tage stilling til forslag om
@ndring af op- og nedkersel til p-kaelderen under Allered Torv.

Sagsbeskrivelse I forbindelse med udvalgets behandling af sag om

omlagning/forskennelse af parkeringspladserne ved Fritz Hansens Vej
blev muligheden for at ombytte op- og nedkerslen til p-kelderen
droftet.

Der opleves i dag en opstuvning af trafik, serligt i weekenderne, pa
arealerne i bunden af Fritz Hansens Vej. En ombytning af op- og
nedkersel til kaelderen vil sikre en mere smidig trafikafvikling og
ligeledes gore det store parkeringsareal under torvet mere tilgengeligt
for trafikanter, der ikke kan finde plads pé terrenparkeringen.

Forvaltningen har vaeret i dialog med ejeren af parkeringskaelderen.

Ejeren vil gerne efterkomme onsket om en @ndring af op- og
nedkersel, og har 1 samarbejde med Forvaltningen vurderet, at dette
kan ske ved en raekke tekniske a@ndringer pa selve anlaegget ved op- og
nedkerslen.

Omkostningerne ved @ndringerne vurderes at udgere ca. 40.000 kr. og
indbefatter bl.a. flytning af signaler og afstribning.

Forslag 1

Der arbejdes videre med ombytning af op- og nedkersel, idet projektet
gennemfores i sammenhang med den besluttede
omlegning/forskennelse af parkeringspladserne ved Fritz Hansens
Vej. Udgiften til ombytningen finansieres inden for det afsatte
driftsbudget pa vejomradet.

Forslag 2
Op- og nedkersel til p-kalderen fastholdes som nuverende.
Administrationens Forvaltningen anbefaler forslag 1.
forslag
Afledte -
konsekvenser
Okonomi og Udgifterne til @ndring af parkeringskalderens op- og nedkersel kan
finansiering finansieres inden for driftsbudgettet pa vejomradet.
Dialog/hering -
Bilag Nej

Beslutning Teknik-  Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.
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og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende
Jesper Hammer
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

8. Frigivelse af anlaegsmidler Supercykelsti Allerodruten

Sagsnr.: 14/2445

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

Beslutning.
Byradet har pd investeringsoversigten for 2016 afsat 1.444.000 kr. til
sidste del af etableringen af supercykelstien ”Alleradruten”.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget
og byradet, at belabet frigives.

Anlag af supercykelstien er udfert i 2015 og 2016 og er stort set
afsluttet. Belgbet pa 1.444.000 kr. vil blive anvendet til resterende
anlegsarbejder pa stien, herunder afmarkning og skiltning af ruten,
etablering af servicetiltag samt mindre tiltag i signalanleg.

Alleredruten forbinder Allerad, Rudersdal, Lyngby-Taarbak, Gentofte
og Kebenhavns kommuner. Delstraekningen i Alleread Kommune er pé
7,3 km og lgber ad Kongevejen — Sortemosevej — Banevang —
Frederiksborgvej. Ruten fores helt til kommunegransen i nord, hvor
Hillered har etableret cykelsti.

Hele straekningen bliver opgraderet, sa cykelstierne far jevn
belaegning, passende bredde og god fremkommelighed med sé fa
forhindringer som muligt. Den storste udgift er anleg af nye cykelstier
pa Banevang.

Supercykelstien forventes indviet i maj 2017.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byradet, at der frigives en anlagsbevilling pa 1.444.000 kr.

Der er 12014 frigivet 1,1 mio. kr. til projektering og indledende
arbejder pa Allergdruten. Der er i 2015 frigivet yderligere 4.964.000
mio. kr. til anlaegsarbejder.

Ud over kommunens egenfinansiering far kommunen et tilskud pa
7.348.500 kr. fra statens Supercykelstipulje.
Nej

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

Jesper Hammer
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

9. Sti mellem Roglevej og Lyngevej

Sagsnr.: 16/10905

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag
Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

Orientering.

Efter hering af de berorte parter besluttede Teknik- og Planudvalget
den 8. marts 2012, at kommunen overtog vedligeholdelsen af stien
mellem Roglevej og Lyngevej. Det blev samtidigt besluttet, at der
matte rides pa stien.

Pa baggrund af en rekke henvendelser fra beboere i omradet orienteres
udvalget om status for stien.

Stien, som er vist pd vedlagte bilag, leber dels over adgangsvejen til
ejendommene og som en smal natursti udlagt i 63 cm bredde (2 fod).

Kommunen har siden overtagelsen klippet greesset 2-3 gange om aret
og lodsejerne er blevet anmodet om at klippe beplantning langs stien.
Da stien kun er udlagt i en bredde pa 63 cm, har den ikke samme
fremkommelighed som de overordnede stier. Det snavre trace betyder,
at der nemt opstar problemer med traeer og buske langs stien. Ved
kraftig regn opstuver vand desuden pd marker og sti, og der opstar
derfor nemt problemer i forhold til fremkommelighed.

Sidstnavnte forstaerkes, nér der rides pa stien. Det smalle stiudlaeg og
det omgivende terraen vil, uanset om der rides pa stien eller ¢j, betyde
at stien 1 perioder risikere at vare ufarbar.

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Kortbilag

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Jesper Hammer
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

10. Stolelyngen 21, ansegning om 2ndring af privat faellesvej til privat adgangsvej

Sagsnr.: 16/12800

Punkttype Beslutning.
Tema Ejerne af Stolelyngen 21 har ansegt om en @ndring af privat fellesvej
til privat adgangsve;j.

Udvalget anmodes om at tage stilling til forslag om @ndring af vejens
status og samtidig til spergsmalet om reservation i kommuneplan til
rekreativ sti ved Stolelyngen.

Sagsbeskrivelse Ejerne af Stolelyngen 21 har ansegt kommunen om @ndring af status
pa deres adgangsvej - fra en status som privat fellesve;j til en privat
adgangsvej (se bilag 1).

Vejen har i dag status af privat faellesvej, idet vejen er adgangsve;j til
bade Stolelyngen 21 beliggende pa matr. 15n, Lynge By og til matr.
15v, Lynge By, som er et naturareal ejet af Allerod Kommune.

Hovedargumentet for en &ndring af vejens status er det forhold, at
Allered Kommune aldrig har anvendt vejen som adgangsvej til matr.
15v.

Dette bekraftes af, at der ikke er etableret en fysisk adgang fra vejen
til matr. 15v. Park og Vej bekrefter, at de ikke anvender vejen som
adgang til matr. 15v i forbindelse med drift af arealet. Stien, der gér pa
den nordlige side af matr. 15v, kan anvendes som adgangsve;j til
matriklen.

Sagen har sammenhang med sagen om etablering af en rekreativ ved
Stolelyngen.

Byradets behandlede den 20. september 2016 sag om etablering af nye
rekreative stier, herunder sti ved Stolelyngen. Stien ved Stolelyngen
blev ikke prioriteret.

Ejerne af Stolelyngen 21 ensker ikke en rekreativ sti gennem deres
ejendom pé den nuverende private feellesve;.

I kommuneplanen er forbindelsen fra den private fellesvej mod
Stolelyngen 21 til stien, der forer over Nymgllevej, udlagt som
rekreativ sti.

Hvis kommunen gnsker at bevare muligheden for at etablere en
rekreativ sti fra Stolelyngen til broen over Nymellevej, opstilles to
muligheder:
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Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

o Stien folger den private fellesvej - med
passage over kommunens matr. 15v som
angivet i Kommuneplanen (se bilag 2 —
forslag 2).

e Der etableres en stiadgang fra den
nuverende private fellesvej til matr. 1g,
Ravnsholt Skov ejet af Naturstyrelsen og
etableres en sti langs med Nymellevej med
adgang til broen over Nymaollevej (se bilag
2 —forslag 1). Ejerne af Stolelyngen 21 har
1 tilfojelse til deres ansegning
tilkendegivet, at de er villige til at etablere
en sddan adgang pa deres matrikel (se
bilag 1).

Hvis kommunen fortsat ensker at etablere en sti ved Stolelyngen (jf.
udleg i kommuneplanen), kan denne etableres som trampesti, hvor der
blot vil veere omkostninger til rydning af bevoksning.

Forslag 1

Status pd vejen @ndres til privat adgangsvej, idet Allerod Kommune
ikke har brug for vejen som adgangsve;j til matr. 15v, og idet byradet
ikke har prioriteret en rekreativ sti ved Stolelyngen. En rekreative sti
ved Stolelyngen udgér af kommuneplanens kort over rekreative stier i
Allerad Kommune.

Forslag 2

Status pa vejen @ndres ikke. Allerad Kommune ensker at bevare
muligheden for at etablere en rekreativ sti ad den private fellesvej,
som angivet 1 kommuneplanen i dag.

Forslag 3

Status pd vejen @ndres til privat adgangsvej, idet Allerod Kommune
ikke har brug for vejen som adgangsvej til matr. 15v. En rekreativ
trampesti udleegges med adgang fra den private adgangsvej til
Naturstyrelsens matrikel og frem til broen over Nymaglleve;.
Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Ved forslag 3 vil eventuelle omkostninger til etablering af ”trampesti”
kunne atholdes over driften.

Bilag 1 Ansegning fra ejere af Stolelyngen 21

Bilag 2 Kort

Neastformanden satte Forvaltningens forslag 1 til afstemning.

Lone Hansen, Martin Wolftbrandt og Lea Herdal stemte for.
Henriette Gedde stemte imod, da hun ensker forslag 3.
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Jesper Hammer
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

11. Stillingtagen til mulige projekter i ReVUS handlingsplan 2017-18

Sagsnr.: 16/12707

Punkttype Beslutning.
Tema Den regionale vakst- og udviklingsstrategi (ReVUS) er en lovbunden
opgave, som vedtages af regionsradet med inddragelse af Vakstforum.

Region Hovedstaden og Vakstforum Hovedstaden vedtog i1 september
2015 den regionale vakst- og udviklingsstrategi ”Copenhagen — hele
Danmarks hovedstad”.

Udvalgene anmodes om at tage stilling til Allerad Kommunes evt.
deltagelse i de foreslaede fyrtarnsprojekter i den kommende
handlingsplan for realisering af strategien.

Sagsbeskrivelse Kommunerne var involveret i arbejdet med ReVUS, og strategien blev
dreftet i bl.a. K29, KKR og KKU. Desuden var der en formel
heringsproces, hvor kommunerne spillede ind med ca. 140 forslag.

Regionsradet har afsat 40 mio. kr. arligt fra 2015-2018 til
igangsettelse af projekter i relation til strategien.

Puljen fra 2017 og 2018 skal nu udmentes med en ny 2-rig
handlingsplan for ReVUS, der vil satte rammerne for, hvilke af de
resterende initiativer i ReVUS, som skal prioriteres og igangsattes i
lobet af de kommende to ar. Forslag til temaer til handlingsplan har i
august og september vearet droftet i K29, KKR Hovedstaden,
Veakstforum Hovedstaden og Regionsradet.

Region Hovedstaden har med udgangspunkt i de forslag, der blev
indmeldt i forbindelse med heringen af strategien i 2015, udarbejdet
forslag til fyrtarne for den kommende handlingsplan. Der er fokus pa
indsatser, der understoatter Greater Copenhagen og adresserer regionale
udfordringer inden for temaerne: sund, gron, kreativ og smart vaekst
samt effektiv og baeredygtig mobilitet og kompetent arbejdskraft.

Forslagene til fyrtarne har i perioden juni til august varet droftet pa
forvaltningsniveau. Dette har bl.a. betydet, at der er indarbejdet nyt
forslag om digital infrastruktur. Region Hovedstaden peger péa den
baggrund pa felgende forslag til 10 fyrtdrnstemaer.

1. Trafikplan for hovedstadsregionen

Udvikling af vaekstkritiske kompetencer gennem samspil mellem

uddannelse, erhverv og beskeftigelse

Tiltreekning og fastholdelse af udenlandske talenter

4. Sund Vakst via banebrydende teknologier — en langsigtet
investering i bdde bedre behandlinger og nye arbejdspladser

(98]
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5. Living Lab for klimatilpasning

6. Ressourceeffektivitet — pa vej mod en cirkuler gkonomi

7. Madfellesskabet

8. Smart Greater Copenhagen

9. Digital infrastruktur og felles datahub i Greater Copenhagen

10. Smart vaekst gennem materialeinnovation — Greater Copenhagen
som udviklingshub for baredygtige materialelosninger.

Nermere beskrivelser af de 10 fyrtdrnsprojekter fremgér af vedlagte
bilag.

I Vakstforum Hovedstaden er det besluttet, at der arbejdes videre med
alle 10 fyrtdrne, men hvis den kommende proces viser, at ingen af de
centrale parter har interesse i et fyrtarn, vil det udga af
handlingsplanen.

Handlingsplanen for 2017-18 forventes fremlagt til godkendelse i
Veakstforum Hovedstaden og Regionsradet i december 2016 med
tilkendegivelser fra kommuner og region i forhold til deltagelse 1
projekterne. Kommunen vil som deltager skulle godkende de endelige
projektbeskrivelser for de projekter, kommunen deltager i.

Forvaltningen har foretaget en vurdering af potentialet for Allered
Kommunes deltagelse i de 10 mulige fyrtdrnsprojekter. Forvaltningen
anbefaler, at udvalgene tager stilling til de fyrtarnsprojekter, der retter
sig mod udvalgenes respektive omrader.

Administrationens Forvaltningen foresléar:

forslag
Klima- og Miljeudvalget:
At udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at Allerad
Kommune evt. deltager i
Fyrtarnsprojekt 5; Living Lab for klimatilpasning samt
Fyrtarnsprojekt 6, Ressourceeffektivitet — pd vej mod cirkulcer
okonomi

Teknik- og Planudvalget:

At udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at Allerad
Kommune evt. deltager i

Fyrtarnsprojekt 1, Trafikplan

Erhvervs- og Beskaeftigelsesudvalget:

At udvalget indstiller til @konomiudvalget og byradet, at Allerad
Kommune evt. deltager i

Fyrtarnsprojekt 2; Udvikling af veekstkritiske kompetencer gennem
samspil mellem uddannelse, erhverv og beskeeftigelse

At udvalget anbefaler en sammentaenkning af projektet med projekt 3;
Tiltreekning og fastholdelse af udenlandske talenter.
Bilag Forslag til Fyrtarne KKR
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Beslutning Klima- Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i

og Miljeudvalget Okonomiudvalget og byradet.

2014-2017 den 24-

10-2016

Beslutning Teknik-  Udvalget godkendte Forvaltningens forslag, og foreslér at byradet 1
og Planudvalget foraret 2018 orienteres om status pé fyrtarnsprojekterne.
2014-2017 den 08-

11-2016

Fravaerende
Jesper Hammer
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

12. Overlebsbassin pa kaserneomride

Sagsnr.: 16/9727

Punkttype Beslutning.

Tema Forsvarets Ejendomsstyrelse onsker at etablere et overlobsbassin pa
ca. 1,2 ha pa et gvelsesareal i det fredede omrade uden for
kaserneomradet, Hoveltevej 111-117, 3460 Birkerad.

Omradet er omfattet af Fredning af Hevelte-Sandholm-Sjalsmark
Ovelsesplads. I forbindelse med etableringen vil der forekomme
overskudsjord pa 30.000-35.000 m3, som enskes placeret umiddelbart
ost for det kommende bassin.

Udvalget anmodes om at tage stilling til ansegningen.
Sagsbeskrivelse I forbindelse med separering af overfladevand fra spildevand pa
Hovelte Kaserne ensker forsvaret, at etablere et overlgbsbassin og
herigennem forbedre kvaliteten af regnvand udledt til den
naturbeskyttede Drabak A pa Hoveltevej 111-117, 3460 Birkerod.

Pé den baggrund anseger DJ Miljo & Geoteknik P/S pa vegne af
Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse om etablering af
overlebsbassin.

Bassinet er 2 meter dybt p4 midten og har et omfang pa 1,2 — 1,3 ha.
Det er projekteret til at kunne rumme 10 ars regnhandelser. I dag er
der krat, hvor overlgbsbassinet planlaegges placeres.

Overskudsjorden udger 30.000-35.000 m?* svarende til 54.000-63.000
tons ren jord. Overskudsjorden placeres ud mod Kongevejen som vist
pa kortbilagene i1 ansggningen. Arealet for overskudsjorden er ca. 2,7
ha og vil blive lagt 1 varieret hgjde op til 4 meter ost for bassinet.
Jorden legges med en sikkerhedsafstand péd 5 meter fra nerliggende §
3-fredede arealer. Ansoger og Forvaltningen har i fellesskab vurderet,
at den viste placering er den mest optimale i forhold til bevaring af den
urerte beplantning pé arealet, sdfremt overskudsjorden placeres inden
for ejendommen. Den kratbevoksning der er i dag, hvor jorden
udlaegges, vil sa vidt muligt genetableres. Baggrunden for den valgte
placering af jorden er, efter Forvaltningens vurdering, at der pd arealet
syd for bassinet er urert krat og lysabne engarealer, der enskes bevaret
1 sa stor udstrekning som muligt ud fra et naturbeskyttelseshensyn.
Arealet ost for ligger for taet pd Drabek &, hvor der kan vere risiko for
udsivning af naeringsstoffer o.l. ved jordpafyldning.

Projektet kreever efter Forvaltningens vurdering en dispensation fra
fredningen, med den begrundelse at:



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 08. november 2016 26

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

o det ansogte projekt ikke er nedvendigt for
den militeere anvendelse, men er et nyt
teknisk anlaeg.

o arealet ifolge fredningen skal behandles
efter geldende plejeplan, i hvilken, der
skal veere krat pa hele arealet.

Ud over dispensation fra fredningen krever anlegget en
landzonetilladelse og en udledningstilladelse.

Pé baggrund af en VVM-screening af anlegget vurderer
Forvaltningen, at anleegget ikke er VVM-pligtigt.

NCC-bolig (nu Bonava), der stér for udviklingen af nabogrunden
Drabak Huse samt Danmarks Naturfredningsforening i Allered (DN)
er hort om projektet.

DN har fremsendt bemarkning om, at jorden ikke ber placeres, hvor
der er bevaringsvardig beplantning, men ber udspredes i de dybeste
kampvognsspor og andre abne arealer.

Forvaltningen har tidligere opfordret forsvaret til at bevare de spor,
kampvognene efterlader, idet der opstér nye naturformer i form af
temporere vandpytter og sma damme, der er serdeles verdifulde for
faunaen. Ligeledes har der varet forslag om at placere jorden pa et
engareal, som Forvaltningen vurderer er bevaringsverdigt natur.

Forvaltningen vurderer, at udformningen af overlgbsbassinet vil kunne
indgé som et naturligt element i landskabet og at placeringen af
overskudsjorden ud mod Kongevejen er den mest hensigtsmassige.

For at anskueliggere den visuelle pavirkning set fra Kongevejen er
visualiseringer vedlagt.

Forslag 1
Det fremsendte projekt videresendes til Fredningsnavnet med
indstilling om, at der gives en dispensation fra fredningen.

Forslag 2

At det fremsendte projekt revideres, sd jorden fordeles pa mere dbne
arealer. Dette med henblik pa at udpegede krat beskyttes og
terrenreguleringen 1 forhold til Kongevejen bliver mindre markant.
Det reviderede projekt videresendes til Fredningsnavnet med henblik
pa en dispensation fra fredningen.

Forvaltningen anbefaler forslag 1

I perioder med kraftig nedber forventes atkobling af en meget stor
mangde regnvand fra spildevandssystemet 1 Blovstred at medfore
markant reduktion i1 overleb af spildevand til Ellebak/Drabzk, Sjzlse
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Okonomi og
finansiering
Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

og Usserad A (Hersholm Kommune). Dette medferer en kraftig
nedgang i fosforbelastningen af disse vandsystemer. Tillige ventes
selve regnvandsbassinet at blive et rigt naturelement i omradet med
dets udformning, placering og forbassin.

Ansegning om overlebsbassin
Bemarkninger fra DN Allered
Visualiseringer

Kortbilag

Udvalget godkendte forslag 2.

Jesper Hammer
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13. Anlaegsregnskab for Lillerod Bymidte genopretning

Sagsnr.: 14/10835

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

Beslutning.

Udvalget anmodes om at indstille anlegsregnskab for Lillered
Bymidte genopretning godkendt i @konomiudvalget.

Byradet meddelte den 18. december 2014 en anlaegsbevilling pa
180.000 kr. udgift til genopretning af bymidten, idet ca. halvdelen af
belabet skulle anvendes til udskiftning og forbedring af cykelstativer.

Cykelstativer er blevet udskiftet 1 hele bymidten, og der er foretaget
omplacering, hvor det vurderedes at veere hensigtsmassigt.
Busholdepladsen ved Lilledal er blevet genoprettet, idet underlaget er
rettet op og de specialfremstillede belegningssten er udskiftet.

Der er atholdt udgifter pa i alt 180.000 kr.

Forvaltningen foreslar, at anlegsregnskabet indstilles godkendt i
Okonomiudvalget.

Anlegsbevilling: 180.000 kr.

Anlagsudgift:  180.000 kr.

Anlagsregnskabet afsluttes saledes uden en afvigelse fra budgettet.
Bilag 1: Anlaegsregnskab

28

Udvalget indstiller anleegsregnskabet godkendt 1 @konomiudvalget.

Jesper Hammer
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14. Anlaegsregnskab for rekreative stier

Sagsnr.: 10/9328

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser
Okonomi og
finansiering

Dialog/hering
Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

Beslutning.

Udvalget anmodes om at indstille anlegsregnskab for rekreative stier
godkendt i @konomiudvalget.

Byradet meddelte den 27. september 2012 en anlegsbevilling pé
1.744.000 kr. og den 20. maj 2014 en anlegsbevilling pa 207.000 kr. i
udgift til rekreative stier. Der er anlagt stier i Lynge Natur- og
Fritidsomrade, ved Ellebzk, i Bostingerad Mose samt omkring
vestenden af Sjelse. I alt er der anlagt ca. 4,5 km grusstier og spang.

Arbejdet er udfert og der er atholdt udgifter pa i alt 1.956.723 kr.
hvilket svarer til en merudgift pd 5.723 kr.

Forvaltningen foreslar, at anlegsregnskabet indstilles godkendt i
Okonomiudvalget.

Anlegsbevilling: 1.951.000 kr.
Anlagsudgift: 1.956.723 kr.

Anlagsregnskabet afsluttes sdledes med et merforbrug pa 5.723 kr.

Regnskab - Rekreative stier

Udvalget indstiller anlaegsregnskabet godkendt i @konomiudvalget.

Jesper Hammer



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 08. november 2016

30

TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

15. Sag fra Lone Hansen vedr. Kollerod Bygade

Sagsnr.: 15/1459

Punkttype
Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag
Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 06-
09-2016

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 08-
11-2016

Fravaerende

Beslutning.
Udvalget besluttede den 6. september 2016 at nedenstdende sag fra
Lone Hansen genoptages med notat fra Forvaltningen.

Notat fra Forvaltningen er vedlagt.
Lone Hansen har i mail af 24. august 2016 anmodet om at
nedenstadende behandles pa udvalgets mede den 6. september 2016.

”Jeg ansker en orientering om trafikforholdene gennem Kollered
Bygade.
Borgerne oplever hurtigt kerende trafik, samt en del tung lastbil trafik.

o Hoyvilke trafikforanstaltninger har der
tidligere varet lavet 1 Kollered

o Er der lavet nogen beregninger pd hvad
yderligere trafik foranstaltninger 1 Kollerad
vil koste, f.eks. vejbump

e Hvad er hastighedsbegransningen og ved
vi om den overholdes

o Hyvilke boligudbygningsplaner foreligger
for Kollered by og hvordan vil disse
pavirke trafikmangden.”

Notat Trafikforhold pa Kollered Bygade

Udvalget besluttede, at sagen genoptages med notat fra Forvaltningen.

Udvalget tog orienteringen til efterretning og henlegger sagen.

Jesper Hammer
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Signeret af:

Henriette Gedde Lea Herdal
Medlem Medlem

Lone Hansen Martin Wolffbrandt

Medlem Medlem



Bilag: 2.1. Dialogmgde om klimatilpasning

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 78592/16



FONDEN TEKNOLOGI RADET Region

DANISH BOARD OF Hovedstaden
TECHNOLOGY FOUNDATION

Dialog med kommunerne om klimatilpasning

Teknologiradet turnerer dette efterar i regionens kommuner for at tale med politikerne om de
prioriteringer og udfordringer, de star med pa klimaomradet. Region Hovedstaden gnsker at hjelpe
kommunerne til at blive en klimaberedt region, og Teknologiradet indsamler kommunalpolitikernes
synspunkter og erfaringer, som vil indga i det videre arbejde. Projektet beskrives naermere her:
http://www.tekno.dk/projects/kommunerne-i-region-h-hoeres-om-de-politiske-udfordringer-med-
klimatilpasning/

Mange kommuner oplever, at klimatilpasning generelt er svert at hdndtere. Men klimaforandringerne
rammer kommunerne forskelligt, ligesom kommunernes muligheder for at planlaegge klimatilpasning
ogsa varierer. Som politiker star man ofte med svare prioriteringer og beslutninger. Ved mgdet vil vi
tale med jer om, hvilke politiske udfordringer I mgder i netop jeres kommune, og om I har forslag til,
hvordan de politiske knuder kan lgses. Budskaberne bringer vi videre til bl.a. Regionsradet og
Folketinget.

Det er meget forskelligt, hvor langt regionens kommuner er kommet i forhold til klimatilpasning.
Derfor vil samtalen for nogle kommuner tage udgangspunkt i det politiske arbejde, de er i gang med,
mens den for andre vil handle mere om de muligheder og barrierer, som de ser foran sig.

Vi indleder diskussionen med en kort film, der skitserer nogle af de udfordringer, som regionens
kommuner mgder i arbejdet med klimatilpasning. Herefter abner vi op for samtalen med
udgangspunkt i fglgende spgrgsmal:

» Hvilke lokalpolitiske udfordringer oplever [ /forventer I at opleve i forhold til klimatilpasning?

» Hvilke udfordringer kan [/forventer I selv at kunne Igse i kommunen og i samarbejde med
forsyningsselskabet?

» Er der problematikker, som bgr lgses pa andre niveauer, fx tveerkommunalt, regionalt eller

nationalt?

Konkret udbytte for jer som politikere:

» Vi afdaekker jeres udfordringer og behov og bringer de politiske budskaber videre til
Regionsradet samt relevante udvalg i Folketinget.


http://www.tekno.dk/
https://www.regionh.dk/

FONDEN TEKNOLOGI RADET Region

DANISH BOARD OF Hovedstaden
TECHNOLOGY FOUNDATION

» En film om regionens udfordringer ift. klimatilpasning, som I frit kan bruge, fx pa politiske
mgder og borgermgder

» Enrapport om, hvordan regionens kommunalpolitikere arbejder med klimatilpasning, og
hvilke udfordringer og muligheder de mgder pa politisk niveau

Det videre forlgb:

» Oktober - december 2016
o 29 dialogmgder aftholdes
o Rapportudarbejdes

» Januar - marts 2017
o Workshop for politikere i kommunalbestyrelser og forsyningsselskaber, hvor vi
formulerer de falles politiske budskaber rettet mod regionspolitikere,
folketingspolitikere og myndigheder
o Praesentation v. Klikovands arskonference

» April - maj 2017
o Felles politiske budskaber fra regionens kommuner og forsyningsselskaber drgftet
pa regionalt og nationalt politisk niveau
o Prasentation af projektet og de politiske budskaber pa mgder og konferencer
o Afsluttende afrapportering


http://www.tekno.dk/
https://www.regionh.dk/

Bilag: 3.1. Bilag 1 udkast til kgreplan linje 385 - 20-30 min drift myldretider

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 75830/16



0385

Holte St.

6.38

7.18
7.48
8.08
8.28
8.58
9.18
10.23
23
14.23
14.48
15.08
15.28
15.58
16.18
16.38
17.08
17.28
17.48
18.18
18.38
19.18
19.48
20.28

Hverdag
[e)}
(6]
0]

Birkergd Hovedgade

Hgveltevej

NN o
w = U
BN NN

8.04

8.24

8.44

9.14

9.34
10.36

36

14.36
15.04
15.24
15.44
16.14
16.34
16.54
17.24
17.44
18.04
18.34
18.54
19.34
20.01
20.41

Sortemosevej

Niras

® NN O
o W= U
(o)) Ie)INe))

8.26

8.46

9.16

9.36
10.38

38

14.38
15.06
15.26
15.46
16.16
16.36
16.56
17.26
17.46
18.06
18.36
18.56
19.36
20.03
20.43

Gyldig fra 30.01.2017 - 09.12.2017

Allergd St.

Rgnneholtparken

Allergd

NN N
AN O
O O O

8.19

8.39

8.59

9.29

9.49
10.49

49

14.49
15.19
15.39
15.59
16.29
16.49
17.09
17.39
17.59
18.19
18.49
19.09
19.49
20.14
20.54



0385

Rgnneholtparken

Allergd

Hverdag
No o
= AN
Ul U1 U

7.35
7.55
8.25
8.45
9.05
9.35
9.55
55
13.55
14.25
14.55
15.25
15.45
16.05
16.35
16.55
17.15
17.45
18.05
18.25
18.55
19.15
20.00
21.00

Allergd St.

Sortemosevej

Niras

N oo
N U1 W
N NN

7.47

8.07

8.37

8.57

9.17

9.47
10.06

06

14.06
14.36
15.06
15.37
15.57
16.17
16.47
17.07
17.27
17.57
18.17
18.37
19.07
19.27
20.11
21.11

Hgveltevej

6.40
7.00
7.30
7.50
8.10
8.40
9.00
9.20
9.50
10.08
08
14.08
14.38
15.08
15.40
16.00
16.20
16.50
17.10
17.30
18.00
18.20
18.40
19.10
19.30
20.14
21.14

Gyldig fra 30.01.2017 - 09.12.2017

Birkergd Hovedgade

Holte St.

6.56

7.46

8.06

8.26

8.56

9.16

9.36
10.06
10.21

21

14.21
14.51
15.21
15.56
16.16
16.36
17.06
17.26
17.46
18.16
18.36
18.56
19.26
19.46
20.27
21.27



Bilag: 3.2. Bilag 2 Kortbilag rute 385

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 79361/16






Bilag: 4.1. Kommuneplantilleeg nr. 7

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
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Adgang: Aben
Bilagsnr: 72156/16



Kommuneplantilleeg nr. 7 Boliger i Blovstraed

Status

Heoringen starter
Horingen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttraeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljovurdering

Folgende
rammeomrader
endres ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

Forslag
7. juni 2016

30. august 2016

@konomiudvalget vedtog den 17. december 2015 at igangseette
lokalplanarbejdet for to parcelhuse ved Elmevej i Blovstrad. Lokalplan
1-139 har til formal at overfgre arealet fra landzone til byzone for at give
mulighed for at opfare to parcelhuse mod Elmevej og samtidig fastholde
det gvrige areal som grgnning og naturomrade.

Lokalplanomradet ligger i landzone.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade BL.R.03 og ma kun
anvendes til rekreative formal, skovplantning, overdrev, regnvandssger,
koloni og nyttehaver samt landbrugslignende formal. Lokalplanomradets
fremtidige anvendelse til helarsboligformal er ikke i overensstemmelse
med anvendelsesbestemmelserne i rammeomrade BL.R.03.

Tilleeg nr. 7 Boliger i Blovstrgd har til formal at muliggare ny bebyggelse
i form af helarsboliger, saledes at lokalplanen kan vedtages i
overensstemmelse med kommuneplanen.

| kommuneplantillaegget justeres afgreensningen af rammeomradet

BL.R.03, saledes at det omrade, som er omfattet af lokalplan 1-139,
fremover vil indga i rammeomrade BL.B.01 boligomrade i Blovstrad.
Rammeomrade BL.B.01 gaelder for en stor del af Blovstrgd med en

lignende bebyggelse.

Allergd Kommune har pa baggrund af en miljgvurderingsscreening
vurderet, at lokalplan 1-139 med tilhgrende kommuneplantillzeg nr. 7 ikke
vil medfgre vaesentlig indvirkning pa miljget. Der er derfor ikke udarbejdet
en miljgvurdering af planerne. Begrundelsen findes i, at planerne omfatter
en endret anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, hvor det
vurderes, at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke vil blive pavirket
vaesentligt af planen.

BL.R.03 Rekreativt omrade pa kanten af Blovstrad Jst
BL.B.01 Boligomrade i Blovstrgd



Rammeafgraensningen for BL.B.01 sendres ved tilleeggets endelige vedtagelse:

BL.B.01 Boligomrade i Blovstred

Plannummer
Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omradets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt

Bebyggelsesprocent

Max. bygningshgjde

Baeredygtigt byggeri

Rekreative arealer

BL.B.1
Boligomréade i Blovstrgd

Boligomrade

Boligomrade - Aben-lav

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden vaesentlige genevirkninger
i forhold til omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte
butikker fastsaettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Byzone
Byzone

Blovstrad

Bebyggelsesprocenten méa hgjst vaere 30 for den enkelte ejendom for
fritiggende huse pa grunde pa min. 700 m2 eller 40 for sammenbyggede
huse pa grunde pa min. 350 m2.

8,5m

Nyt byggeri méa kun opferes som lavenergibebyggelse.

De med grent markerede arealer pa kortet udlaegges til feelles rekreative
omrader og skal friholdes for bebyggelse.



Bevaringsvardige
bygninger

Stoj

De gult markerede arealer pa kortet udpeges som bevaringsveerdige,
hvor bebyggelse af arkitektonisk og/eller kulturhistorisk vaerdi skal
bevares sammen med vaerdifulde omgivelser som haver, gardspladser,
traeer, hegn, diger, stier og vejforlab. Nye bebyggelser eller nye anlaeg
skal placeres og gives en arkitektonisk udformning, sa de indgar i et
karakterfuldt samspil med den stedlige bebyggelse.

Det skal sikres, at omrader udlagt til stgjfalsom anvendelse ikke
belastes med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende
greenseveerdier fra Miljgstyrelsen.



Rammeafgraensningen for BL.R.03 sendres ved tilleeggets endelige vedtagelse:

BL.R.03 Rekreativt omrade pa kanten af Blovstred

X\\g &
Plannummer BL.R.03 ARG

Plannavn Rekreativt omrade p& kanten N e

af Blovstrgd XS
Anvendelse generelt rekreativt omrade
Anvendelse specifik Rekreative formal,

skovplantning, overdrey, |
regnvandssger, koloni-
og nyttehaver samt
landbrugslignende formal

Omradets anvendelse Rekreative formal, skovplantning, overdrev, regnvandssger, koloni- og
nyttehaver samt landbrugslignende formal

Fremtidig zonestatus Landzone
Zonestatus Landzone
Plandistrikt Blovstrad

Bebyggelsens omfang Der ma kun opferes bebyggelse, som er ngdvendig i forbindelse med om-
radets drift og anvendelse, og ny bebyggelse ma ikke virke skeemmende i
forhold til omgivelserne.

Max. bygningshgjde 8,5m

Rekreative arealer

Stoj Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stgjniveau
over de til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgsty-
relsen.
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ALLER®@D KOMMUNE

TO PARCELHUSE VED
ELMEVEJ

Lokalplan 1-139 2016




INDHOLDSFORTEGNELSE

FORORD
BESTEMMELSER
§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE
§ 4 UDSTYKNING

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJO

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTR ADEN

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

§ 11 GRUNDEJERFORENING
§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

VEDTAGELSESPATEGNING
REDEGORELSE

Baggrund og formal med lokalplanen
Lokalplanomradets beliggenhed
Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Infrastruktur

Lokalplanens indhold

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG

LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)
Allerod Kommuneplan
Eksisterende lokalplaner
Varmeforsyning

Allered Spildevandsplan 2013-2016
Jordforureningsloven
Grundvandsbeskyttelse
Museumsloven

Miljebeskyttelse (stoj)
Naturbeskyttelse
MILJOVURDERING

KORTBILAG
Kortbilag 1 Matrikelkort
Kortbilag 2 Teknisk kort og snit

Denne lokalplan er udarbejdet af Forvaltningen i Allersd Kommune
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
tii anden planlaegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhverfremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 11 i lokalplan-
bestemmelserne.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej

Allerogd Kommune



Allerogd Kommune

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist pa nedenstdende kort.

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej 4



Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allersd Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 12 uger fra 7. juni 2016
Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest 30. august 2016

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 1-139 for to parcelhuse pd Elmevej

Allerogd Kommune



BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 1529
af 23. november 2015 med senere andringer) fastsaettes
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal:

at ny bebyggelse placeres og udformes med stgrst mulig
hensyn til det eksisterende terraen og indgar i samspil med
den gvrige bebyggelse.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter del
af matrikel nr. 4e Blovstrgd By, Blovstrad.

2.2

Lokalplanomrddet ligger i landzone og overfgres til byzone
med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervarende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til helarsboliger.

3.2

P& ejendommene ma der drives en sadan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning
af:

¢ at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.
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¢ at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.
e at virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Udstykning skal ske efter de pa kortbilag 2 viste principper.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til de enkelte parceller skal ske fra Elmevej, som
vist pa Kortbilag 2.

5.2
Der skal minimum etableres én parkeringsplads og udlagges
én pa den enkelte ejendom.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaagges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrs belysning pa bygning eller haver skal udfgres med
afskeermet armatur, sdledes at den ikke er til gene for gvrige
beboere.
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6.4

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opseettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke veere haevet mere
end 1,80 meter over terraen til overkanten af parabolen eller
antennen.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 pa den enkelte
parcel.

7.2
Bebygggelsen skal placeres indenfor byggefeltet med en fast
facadelinie 6 meter fra vejlinie. (Jf. Kortbilag 2)

7.3
Udestuer og overdeekkede terasser skal opfgres indenfor
byggefeltet.

7.4
Facadehgjden mod Elmevej ma@ maksimalt vaere 3,5 meter i
forhold til kote 44.00 (vejkote)

7.5
Bebyggelsen m& maksimalt opfgres i to etager i forskudt plan.

7.6

Garager, carporte, udhuse og lignende m& gives en maksimal
hgjde pa 3,5 meter. Lodrette flader ma maksimalt vaere 2,5
meter.

7.7

Inden for en afstand af 2,5 meter fra skel ma ingen del af en
bygnings ydervaeg eller tag veere hgjere end 2,5 meter.
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§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Taghealdning kan maksimalt vaere 35°.

8.2
Facademateriale kan vaere pudset eller vandskuret teglsten
og/eller blank mur, trae, beton og lignende.

8.3

Reflekterende og blanke facade- og tagmaterialer ma ikke
anvendes, dog bortset fra vinduer og i forbindelse med anlaeg
til udnyttelse af vedvarende energi. Dog ma anlaeg ikke
medfgre gener i form af blaending og lignende for naboer,
genboer eller forbipasserende.

8.4

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal stgrrelse pa 30x30 cm og skal fastggres direkte
pa facaden. Skiltende kan vaere belyste, men ma ikke veere
lysende.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Eksisterende terraen skal i videst muligt omfang bevares, dog
kan terraennet mellem vej og facadelinie reguleres til kote
44.00 (vejkote).

9.2
Eksisterende hegn langs det sydlige skel, skal s& vidt muligt
bevares.

9.3

Hegn skal etableres som levende hegn. Mod vej skal hegnet
placeres 0,4 meter bag skel. Mod vej kan kombineres med
andre hegnstyper, dog sdledes at det overordnede indtryk be-
vares som levende hegn.
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9.4

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
ma ikke anvendes til oplag eller placering af uindregistrerede
kgretgjer og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede hegnede arealer.

9.5

Ny bebyggelse og udendgrs opholdsarealer ma ikke pafgres
et stgjniveau, der er hgjere end Miljgstyrelsens vejledende
graensevardier.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilslut-
tet offentlig kloakanlaeg, og der er sikret afledning af regn-
vand efter spildevandsplanerenes bestemmelser.

10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr det er pavist, at

Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes. (jf. § 9.5)

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1 Grundejerne skal tilsluttes en grundejerforening med
vedtaegter godkendt af byrddet.

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrgd aflyses for den del af
delomrade II, der er omfattet af denne lokalplan.
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8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selvpligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§
19 og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

VEDTAGELSESPATEGNING
Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 26. maj 2016

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr
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REDEGORELSE

Baggrund og formal med lokalplanen
@konomiudvalget besluttede den 17. december 2015 at igang-
saette en lokalplan for to parcelhuse pa ejendommen Parkvej
27. 1 dag geelder Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrgd, der er delt
i to delomrdder hvor delomrade I ligger i byzone og kun kan
anvendes til heldrsbolig og delomrade II ligger i landzone og
ma anvendes til faelles grgnning og fritidsformal.

Denne lokalplan gzelder for en del af matrikel nr. 4e og omfat-
ter en del af delomrade II.

Baggrunden for at udarbejde lokalplanen er, at en del af den
faelles grgnning har vaeret brugt til spejderformal. Der har lig-
get en spejderhytte, der er blevet fjernet i forbindelse med
spejdernes overtagelse af Blovstrgd Stadion og arealet er der-
for blevet ledigt.

Det er Allergd Kommune, der ejer arealet og byradet gnsker
at bygge to parcelhuse, der kan indgd i sammenhaeng med de
gvrige parcel- og reekkehuse, der ligger op til arealet.

Arealet er en del af naturomrddet Blovstrgd Enge. Den vest-
lige del, der bebygges, ligger i naerheden af andre parcelhuse
og vil naturligt indgd i sammenhaeng med disse. Det gvrige
areal vil fortsat vaere udlagt til rekreativt areal og omfattet af
Lokalplan 126 med en sammenhangende beplantning.

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger i landzone. Med den endelige
vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af neaervaerende
lokalplan overfgres lokalplanomradet til byzone.

Omradet ligger i Blovstrgd og mod nord op til noget af det
rekreative areal og Sandholmgardsvej mod @st naturomradet
Blovstrgd Enge, mod syd og vest parcelhusomrader. De to
parcelhuse, som lokalplanen giver mulighed for ligger vest
for den raekkehusbebyggelse, der er en del af den falles
lokalplan, der er gaeldende for omradet i dag. P& den anden
side af Sandbygardsvej ligger Skovmarken Stadion, hvor der
er stiforbindelse til og under 500 meter fra ligger Sandholm
lejren.

Omradet hgrer til Blovstrgd Skole, hvor der ogsa er svgmmehal.
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Lokalplanomr8det ligger landzone

Eksisterende forhold

I lokalplanomradet har ligget en spejderhytte og arealet er en
del af naturomradet Blovstrgd Enge. Omradet er pa ca. 1800
m2 og arealet er meget kuperet med fald fra ElImevej i vest
mod den gstlige del.

Lokalplanomrddet stgder op til en grenning med graes og
langs matrikelskellet syd og vest for de nye matrikler er der et
bredt levende hegn med bl.a. mirabel, fuglekirsebzer, haeg, eg
og slaen, der bl.a. kan huse insekter og fugle.

P& det grgnne areal mod Sandholmgardsvej er der etableret
en 1,50 meter hgj stgjvold for at begraense stgjen fra ve-
jen. Langs stgvolden er plantet slyngplanter, roser og solitaere
treeer.

Omradets anvendelse
Det areal, der skal opfgres ny bebyggelse p3, er en del af den
feelles grenning der er udlagt til fritidsformal til reekkehusbe-
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Allerogd Kommune

byggelsen pd Parkvej og har veeret benyttet af en spejder-
gruppe, der har haft klubhus pa arealet.

Infrastruktur
Adgangen til spejderhytten har vaeret via en sti fra Parkvej,
hvor der ogsa kan kgre biler.

Lokalplanens indhold

Formalet med lokalplanen er at overfgre arealet fra landzone
til byzone for at give mulighed for at bygge to parcelhuse.
Bebyggelsen skal udformes s den dels indgdr i samspil med
den gvrige bebyggelse og tilpasses terraenet.

For at holde det falles gronne omrade sd frit s muligt,

S

er grundene placeret op til Elmevej med adgang herfra. &

Byggefelterne er med en fast facadelinie seks meter fra vej- Sti mellem Parkvej og
skel sd de to bygninger flugter i facaden, der er mulighed for Elmevej

at etablere parkering mod vejen og havearealet vender ud

mod den faelles grgnning. Med en placering ved Elmevej ind-

gar bebyggelsen endvidere i sammenhang med den g@vrige

parcelhusbebyggelse og traekkes vaek fra raekkehusbebyggel-

sen, sa der opstar mindst mulig skyggegener.

Bebyggelsen kan opfgres i to etager i forskudt plan, sd leenge
facadehgjden i forhold til EImevej ikke overstiger 3,5 meter.

Hegnet ved skellet mod syd skal sa vidt muligt bevares.

vej

Snit med ny bebyggelse. Det
skraverede felt kan opfyldes.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 haropdelthovedstadsomradetifire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af badde byomrader og
landomrader.

Blovstrgd ligger i det ydre storbyomrade, narmere bestemt
Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel 2 km
zone pd hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn og
Hillergd. Lokalplanomradet ligger i det ydre storbyomrade, i
landomrade.

Allergd Kommuneplan

I Allergd Kommuneplan 2013 indgar lokalplanomradet i
rammeomrade BL.R.03 Rekreativt grgnt omrade

Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, skovplantning,
overdrev, regnvandssger, koloni- og nyttehaver samt
landbrugslignende formal.

Zonestatus nu og fremtidig zonestatus:  Landzone

Max. bygningshgjde: 8,5 m

Bebyggelsens omfang: Der ma kun opfgres bebyggelse, som
er ngdvendig i forbindelse med omradets drift og anvendelse,
og ny bebyggelse ma ikke virke skeemmende i forhold til
omgivelserne.

Natur og landskab, landskabelige kvaliteter, beplantning,
vddomrader, terraenformer mv. skal i videst muligt omfang
bevares.

Stgj: Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes

med et stgjniveau over de til enhver tid geeldende vejledende
greensevaerdier fra Miljgstyrelsen.
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Nyt byggeri skal veere lavenergibebyggelse. Stgjfglsom
anvendelse skal sikres i henhold til miljgstyrelsens vejledende
graenseveerdier.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan
2013 i forhold til zonestatus og anvendelse, hvorfor der er
udarbejdet et Kommuneplantillzeg i forbindelse med denne
lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 7 har til formal at sendre omradets
status fra landzone til byzone, for at lokalplanen kan vedtages
i overensstemmelse med kommuneplanen.

Med kommuneplantillaegget &endres rammeomrade
BL.R.03, s rammen ikke er omfattet af denne lokaplan og
lokalplanomradet indgdr i rammeomrade BL.B.01

Eksisterende lokalplaner

For omradet geelder Lokalplan 126 Parkvej-Blovstrgd. Den
eksisterende lokalplan ophaeves for den del af matrikel nr. 4e
Bolvstr@gd By, Blovstrgd der er omfattet af denne lokalplan.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes i dag med naturgas.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016

Lokalplanens omrade ligger i kloakeret opland. Omradet er
separatkloakeret og tagvand skal nedsives pa den enkelte
matrikel. Detbetyderatspildevandledestil spildevandskloakken
mens tagvand nedsives. Efter en yderligere vurdering kan
vejvand muligvis nedsives. men ikke hvis der saltes eller hvis
vejvandet stammer fra p-plads med plads til mere end 20
biler. Hvis et af disse to forhold er til stede skal vejvandet
ledes til regnvandskloakken.

Hvis der skal etableres ny regnvandskloak skal kloakken
have kapacitet til at kunne rumme en 10 ars regn til daeksel.
Spildevandsplanen stiller krav om at regnvand handteres
saledes, at der hgjst en gang hvert 25 ar stuver vand op til
lavest liggende hussokkel.
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Jordforureningsloven

Der er ikke registeret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Lokalplanomradet er ikke omfattet af
omradeklassificering, idet jorden pa baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke vurderes at vaere lettere forurenet.
Jordflytninger fra lokalplanomrddet er sdledes ikke
anmeldepligtigt medmindre der konstateres tegn pa forurening.
S&fremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Ved &aendring af arealanvendelsen til en mere fglsom
arealanvendelse som bgrneinstitution, offentlig legeplads mv.
skal ejeren eller brugeren sikre, at de gverste 50 cm jordlag
af det ubebyggede areal er uforurenet eller at der etableres en
varig fast belaegning. Reglen fremgar af jordforureningslovens
§ 72b.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omradde med seerlig
drikkevandsinteresse inden for Blovstrgd vandvaerk. Der ma
som hovedregel ikke gives tilladelse til nye grundvandstruende
aktiviteter eller anlaeg.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlaegsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjzaellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pa ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle derunder anlaegsarbejdetilokalplanomrddet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.
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Allerogd Kommune

Miljgbeskyttelse (stgj)

Ved planlaegning af stgjfglsom anvendelse op til eksisterende
vejanlaeg skal stgjgener sd vidt muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader.

De vejledende graensevaerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den
vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen
opleve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Lokalplan 1-139 andrer anvendelsesmulighederne til heldrs-
beboelse.Ihenholdtil§ 15aiplanlovenerderderforilokalplanen
fastsat krav om at etablere de ngdvendige stgjafskeermende
foranstaltninger, s&fremt det ved beregninger skulle vise sig,

at omradet er belastet med stgj hojere end graensevaerdien. .

Stgjgreenserne er angivetsom L, der er stgjens dggnveegtede o

middelveaerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tillaegges -

et genetillaeg pa 5 dB, og stgjen i natperioden (kl. 22 - 07 far

et genetillaag pa 10 dB, inden middelveerdien regnes ud. Maling af stgj fra
Sandholmg8rdsvej

Stgjniveauet pa udendgrs opholdsarealer ma ikke overstige
Lden 58 dB for boliger.

Naturbeskyttelse
Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet
pd EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, der ligger
ca. 3 km sydgst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokal-

planen ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Der er ikke inden for lokalplanens areal registreret natur, som
er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven §3.
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Indsigelse mod Allergd Kommune Lokalplan 1-139 Blovstrgd d. 30/8

Pa vegne af Parkvej 29,31 og 33 gar vi hermed indsigelse imod Allergds Kommunes
lokalplanforslag 1-139 samt tilhgrende rettelser til kommuneplanen.

Vi finder, at der er talrige og omfattende nabogener forbundet med planen. Tillige finder vi, at
planen, i sin nuvaerende form, er ufuldsteendigt udarbejdet og derfor enten ber forkastes eller som
minimum underga revision.

Vi haber, at byradet og forvaltningen, ved behandlingen af indsigelsen, vil vaere imgdekommende
over for vores forslag. En mere uddybende beskrivelse af indvendinger, arsager og forslag er anfart
i henholdsvis bilag A og bilag B.

Forslag A — Lokalplansforslaget forkastes helt

1. En vedtagelse vil medfgre voldsomme nabogener jf. punkter listet under forslag B, som
langt vil overstige den naboretslige talegraense. Galdende retspraksis er, at der ikke ma
ivaerkseettes foranstaltninger eller etableres anlaeg af almen samfundsmaessig veerdi, i det
omfang ulemperne overstiger, hvad der med rimelighed ma paregnes, som led i den
almindelige samfundsmaessige udvikling pa det pageeldende omrade. Dette finder vi ikke er
overholdt i det nuveerende lokalplansforslag.

2. Der foreligger ikke nogen byplanmassig begrundelse for lokalplansforslaget. Planen og
haringsbekendtgarelsen anferer blot at ”byradet har besluttet” - dette er ikke tilstreekkeligt.

3. En vedtagelse vil medfgrer overudbud af parcelhusgrunde i Allergd. Eksempelvis har 6 ny
udstykkede grunde pa Skovvejen 23-29 staet udbudt til salg i mere end et ar.

4. En vedtagelse vil fijerne omradets anvendelse som legeomrade, hvor eksempelvis skraningen,
hver vinter, flittigt benyttes som keelkebakke for omradets mindste barn.

5. En vedtagelse vil for omradets beboere, medfare en stor forringelse af adgangen til
Tokkekab hegn, idet det eksisterende stisystem forsvinder og den direkte adgang bortfalder.

6. En vedtagelse star i steerk kontrast til Allerad kommunes fremtidsvision om, at veere arets
friluftskommune 2016, idet man fjerner rekreative grgnne omrader, som i dag netop
anvendes til dette formal og samtidig forringer adgangen til Tokkekab hegn og forringer
friluftslivet.

Forslag B — Lokalplansforslaget revideres til en 1-plans lgsning, for specifikt at reducere
nabogener ifm. indkig, samt sikre en bedre indpasning i lokalomradet.

1. Ifm. en 2-plans lgsning ma det forventes, at de omkringliggende boliger palaeegges betydelige
gener i form af naboindkig og sol-skyggeeffekter. En 1-plans lgsning vil veesentligt reducere
effekten af disse gener.

2. En 2-plans lgsning betyder en meget hgj og usken facade mod Parkvej. | et omrade med
udelukkende 1-plans bebyggelse, vil en 2-plans lgsning pa ingen made harmonere med det
omkringliggende omrade. En 1-plans lgsning vil veere i harmoni med omradet foruden at
mindske nabogener ifm. facadehgjde.

3. Ifm. opferelse af en 2-plans lgsning vil effekten af den skranende grund forsterke indtrykket
af arkitekturens afvigende karakter, da omradet udelukkende bestar af lave 1-plans lgsninger,
herunder andre skranende grunde i omradet. Igen vil en 1-plans Igsning i langt hgjere grad
veere i harmoni med omradet.

4. En 2-plans lgsning vil medfare en voldsom verdiforringelse af de tilstadende boliger pa
Parkvej. En reduktion i stgrrelsesordenen 5-15 % (>450.000 kr. veerditab for Parkvej 29-33



pa i alt 100 m2/bolig). En 1-plans lgsning forventes at mindske verdiforringelsen omend
ikke at eliminere denne.

5. Planens forslag til matrikulering fjerner i sin nuvaerende form helt den eksisterende
stiadgang til Tokkekab hegn, for de omkringliggende boliger. En revision af planen kan
tilsikre, at adgangen til Tokkekgh hegn bevares, enten i sin nuvaerende form eller pa anden
vis teenkes ind i planen.

6. Vi anser lokalplansforslagets screening vedr. miljgvurdering, som varende utilstraekkeligt
og forkert udfyldt. En revision af planen vil sikre at et mere retvisende screeningsskema
bliver inkluderet.

7. Vi anser lokalplansforslagets bestemmelser ifm. bygningernes udformning som veerende
uhensigtsmassige og modstridende. En revision af planen vil tilsikre, at bestemmelserne
falger planens hensigt.

8. Planens illustration udger ikke en egentlig stgjmodellering. En stagjmodellering vil klarleegge
ngdvendige &ndringer ifm. det eksisterende stgjveern, ejet af Grundejerforeningen Parkvej.
Stgjmodellering og @&ndringer bar inkluderes i en ny revision af planen inden godkendelse.

Ovenstaende punkter er til dels udformet efter afholdt dialog-mgde med forvaltningen. Vi vil meget
gerne fortsette dialogen og ser gerne, at forvaltningen og vi bistar hinanden med eventuelle
lgsninger.

Visse dele af mgdereferatet er medtaget i Bilag C.

Yderligere detaljer og information ang. naboretslig talegraense og byplansmeessig begrundelse
fremgar af Bilag D.

Forslag ma gerne modificeres af forvaltningen safremt original intension stadig fremgar tydeligt.

Med venlig hilsen

Parkvej 31
Lotte Jacobsen og
Nicolai Hanssing

Pa vegne af

Parkvej 29
Kari Bjarke
Torben Finn Bargesen

Parkvej 33
Linda Christiansen
Allan Christiansen



Bilag A — Detaljer vedr. indsigelsesargumenter, som bgr fgre til planens forkastelse

A.1) En vedtagelse vil medfgre voldsomme nabogener, jf. punkter listet under forslag B, som
langt vil overstige den naboretlige talegraense. Gaeldende retspraksis er, at der ikke ma
iveerkseettes foranstaltninger eller etableres anlaeg af almen samfundsmaessig veerdi, i det
omfang ulemperne overstiger, hvad der med rimelighed ma paregnes, som led i den
almindelige samfundsmaessige udvikling pa det pageeldende omrade. Dette finder vi ikke er
overholdt i det nuveerende lokalplansforslag. En vedtagelse vil medfagre voldsomme nabogener
Jf. punkter listet under forslag B.

Hvis lokalplanen vedtages, vil dette ifglge 3 uafhaengige lokale ejendomsmaeglere, medfare et
markant prisfald pa vores huse. Vedtages planen i dens nuvarende form, selvom der ikke er
bebygget, anser vi kommunen som verende forvoldende part ved overskridelse af den naboretslige
talegreense af midlertidig karakter, indtil vores bolig selges hhv. grunden bebygges.

Nabogenerne er mange og detaljer findes i bilag B. Her skal dog opridses vaesentlige gener:

e Markant veerditab pafart Parkvej 29, 31, og 33 mere end 600.000kr i alt.

e \oldsomme indkigsgener. Mere end 65 % af boligarealet og samtlige darabninger
eksponeret, herunder badevarelser og soveveerelser.

e Uskan arkitektur ved gennemfarelse af en 2-plans lgsning. Byggeriet vil i seerdeleshed falde
uden for radets nuveerende fremtoning, som i dag udelukkende bestar af lave 1-plans
bebyggelser, selv pa lignende grunde som skraner.

e Mistet aftensol og solskygge effekter specielt hen under sommerhalvaret, forventeligt
omkring 4 maneder. Bemeerk, at dette ikke har veeret undersggt af forvaltningen under
forslagets udarbejdelse.

A.2) Der foreligger ikke nogen byplanmaessig begrundelse for lokalplansforslaget. Planen og
hgringsbekendtgarelsen anfagrer blot at ”byradet har besluttet” - dette er ikke tilstraekkeligt.

Der er ingen offentlig arsag til hvorfor planen gnskes vedtaget. Udvidelsen af Allerad - herunder
specielt Blovstragd, er allerede daekket af kommunens langsigtede planstrategi.
Jf. ’Statusnotat nr. 2 vedr. budgetleegning 2017-2020” pa kommunens hjemmeside.

Efter vores opfattelse er der altsa ikke nogen byplanmaessig begrundelse for lokalplanens
udformning og placering. Idet lokalplanen ikke er begrundet, finder vi, at den skal forkastes.

Jf. citat i Bilag D, fra Arne Post artiklen:
... idet der ikke er en planleegningsmeessig begrundelse for beslutningen, séledes som planloven
kraever. ...




A.3) En vedtagelse vil medfarer overudbud af parcelhusgrunde i Allergd. Eksempelvis har 6
ny udstykkede grunde pa Skovvejen 23-29 staet udbudt til salg i mere end et ar.

Eksempelvis har 6 ny udstykkede grunde pa Skovvejen 23-29 har staet udbudt til salg i mere end et
ar - 390 dage! Allerede i den nare fremtid, ma det forventes, at der pagar et massivt udbud af
bebyggelser, fra alle de allerede igangsatte planer.

Det fremgar af kommunens planer, at Blovstrgd skal udvides med 100 % beboelseskapacitet frem
imod 2026 fra. ca. 2600 til 5.000. Dette tilsigtes ved massivt byggeri, primart af reekkehuse men
ogsa af parceller.

Vi mener, at man ber forholde sig kritisk til de prognoser som COWI har udarbejdet, og generelt
veare lidt afventende i forhold til at breende “’krudtet” og arealerne af, indtil beredygtigheden af
planerne kan eftervises med en hvis sikkerhed.

A.4) En vedtagelse vil fjerne omradets anvendelse som legeomrade, hvor eksempelvis
skraningen, hver vinter, flittigt benyttes som kealkebakke for omradets mindste barn.

Omradet bliver i dag flittigt brugt som legeomrade for de mindste. Ligesa snart der er drysset sne,
bliver skreenten om vinteren brugt af de mindste til keelkebakke. Bade barn, foraldre og ofte
bedsteforaldre (bl.a. fra vores seniorbebyggelse) er ofte med nar det kaelkes pa arealets skraning om
vinteren. Farst nar barnene bliver starre, bruger de bakken ved busstoppestedet pa Blovstrad allé.
Men i neeromradet, er det de to eneste kaelkebakker der findes. Gennemfgres matrikuleringen
bortfalder denne mulighed fuldstendigt.

Det skal bemarkes, at forvaltningen ikke var opmarksom pa arealets brug ved udarbejdelse af
forslaget.

A.5) En vedtagelse vil for omradets beboere, medfare en stor forringelse af adgangen til
Tokkekgb hegn, idet det eksisterende stisystem forsvinder og den direkte adgang bortfalder.

Et af omradets primeere funktioner er i dag gennemgang for omradet beboere, via et stisystem, il
Tokkekeb hegn. Stisystemet giver adgang fra Elmevej og via spejdernes "hul 1 hekken” og opferte
trappe til Sandholmgardsvej. Beboere fra Parkvej benytter i dag samme adgang og gar op via stien,
hvor spejderhytten 14, videre til Tokkekab hegn.

Denne adgang bruges af mange fra bade Elmevej og Parkvej, idet adgangen til Tokkekab ellers vil
vaere vaesentligt leengere. Det nuverende lokalplansforslag bortmatrikulerer stierne helt og til trods
for at stierne ganske vist ikke er officielle, bliver de ikke desto mindre brugt dagligt og burde i
stedet til stor gleede for omradets beboere bevares som officielle stier.

Vedtages planen som den er udformet i dag, vil det betyde en om-dirigering af alle gaende via
stierne pa den gstlige Eng, for efterfalgende at matte vandre tilbage ad Sandholmgardsvej, eller tage
den store omvej via Blovstrgd Allé, hvilket er en vaesentlig omvej. Dette star i skeerende kontrast til
Allergds Kommunes ansggning om at veere arets friluftskommune 2016.

Det skal bemaerkes, at forvaltningen ikke var opmeerksom pa arealets brug som stisystem og adgang
til Tokkekgb hegn, ved udarbejdelse af forslaget.



A.6) En vedtagelse star i steerk kontrast til Allered kommunes fremtidsvision om, at veere
arets friluftskommune 2016, idet man fjerner rekreative grenne omrader, som i dag netop
anvendes til dette formal og samtidig forringer adgangen til Tokkekgb hegn og forringer
friluftslivet.

Vi er som borgere ganske uforstaende overfor, at man som kommune, med den ene hand udfaerdiger
en fantastisk flot ansggning som arets friluftskommune — 34-siders utrolig prestigefyldte sider, og
med den anden hand, i samme forvaltning og politiske udvalg, vaelger at forringe friluftslivet, ved at
inddrage grenne rekreative omrader, som i dag benyttes flittigt. At man oveni veelger en lgsning
med uskgnne urbane bygninger i 2-plan i et ellers harmonisk parcelhuskvarter, er ogsa ganske
uforstaeligt fra vores side.

Det sender i vores gjne et markant signal fra Allerad kommune hvor opfattelsen bestemt ikke er
pro-friluftsliv, men maske fokuserer mere pa kommunens fremtidsvision for antallet af borgere,
fremfor borgernes trivsel. Vi mener i stedet man skal tage de langsigtede briller pa og overveje,
hvordan de granne rekreative omrader BL.R.3 kan bevares, nar Blovstrgd fremtidigt skal vokse
betydeligt bade i nord og gstlig retning.



Bilag B — Detaljer vedr. indsigelsesargumeter, som bgr fgre til planens revision til et-
plans lgsning

Nicolai Hanssing (Parkvej 31) har afholdt et omfattende dialogmgde med forvaltningen ved
Arkitekt Anne Svarre, som er ansvarlig for en stor del af planens konkrete udformning. Det er vores
opfattelse, at en del af de gener, fejl og mangler vi papeger, kan lgses ved en gennemgribende
revision af planen. Og vi vil i den sammenhang meget gerne bista forvaltningen med vores forslag
til revisions-processen, hvis byradet skulle velge at treeffe beslutning herom.

Det er vores opfattelse, at planen i sin oprindelige form forsgger at tage hensyn til naboer, ved at
treekke bygningerne veek. Desveerre ender planen med at gare os en bjgrnetjeneste, ved i stedet at
udforme bestemmelserne, sa de kommende beboere ikke ma etablere opholdsarealer i deres egnen
have, uden for byggefeltet. Med andre ord ma der ikke laves en terrasse i haven og reelt kan en
terrasse derfor kun placeres pa 1st. sal, som skitseret i planen.

Den bygningsform som planens bestemmelser tillader, er ganske vist rigtig populer i dag, men i vid
udstreekning ma den betegnes en urbaniseret flerplans-lgsning. Dette kan vere nydeligt, som del af
et nyere urbant miljg, men vil veere meget uskant i vores etablerede lave parcelhuskvarter fra
70'erne, som er den virkelighed vi har i dag.

Det er vores gnske og anbefaling, at planen revideres og &ndres til at fglge lignende lokalplaner i
Danmark for lave kvarterer. Vores forslag er at bestemmelserne andres til noget som felger
nedenstaende intention:

1. Byggeri ma ikke opfares i mere end 1 etage.

2. For hele omradet geelder at bygningshgjden ikke ma overstige 6,5 meter og
facadehgjden ikke overstige 3,5 m malt fra feerdigt terreen.

3. Paejendomme med steerkt skranende terren, skal byggeri opfares i forskudte planer,
sa bestemmelser om terraenregulering overholdes.

4. Terranregulering tillades kun nedad med op til 1.0 m.

5. Boligens indvendige og udvendige indretning samt tilhgrende beplantning udformes sa
indkigsgene mod naboer minimeres.




Dette vil give et mere harmonisk kvarter, med nye bygninger som passer ind i helhedsbillede, og
samtidig reducere nabogenerne vasentligt. Der er med ovenstaende formulering rig mulighed for at
anvende moderne arkitektur, sa som ensidig taghaldning, funkishus osv.

Detaljeret beskrivelse for forslagspunkt B:

B.1) Ifm. en 2-plans lgsning ma det forventes, at de omkringliggende boliger palegges
betydelige gener i form af naboindkig og sol-skyggeeffekter. En 1-plans lgsning, vil vaesentligt
reducere effekten af disse gener.

Fra en terrasse pa 1st. sal, fra en bygning som allerede er haevet 3m vil der veere indsigt til mere end
50 % boligareal for Parkvej 29, 31 og 33. For nr. 31 vil det deslige omfatte ca. 65 % af den samlede
areal inkl. samtlige af vores dgrabninger, herunder sovevarelses- og badevarelsesdare.

Vi mener at planen er aldeles hensynslgs i dens nuverende udformning og mener at generne ved
revision, kan bringes ned pa et rimeligt niveau, jf. vores indledende forslag til bestemmelser.

Der er ved planens udarbejdelse ikke foretaget solskyggeberegninger af forvaltningen, hvilket vi
mener, ber gares i forbindelse med en revision. Vores egne beregninger, som er dokumenteret i
madereferatet fra dialogmadet d. 21/7 2016 viser, at et toetagers hus, en stor del af sommerhalvaret,
vil kaste aftenskygge pa vores lavtliggende terrasser.

Safremt planen revideres til en 1-plans lgsning, vil en sadan lgsning reducere solskygge-effekter
vaesentligt.

B.2) En 2-plans lgsning betyder en meget hgj og usken facade mod Parkvej. | et omrade med
udelukkende 1-plans bebyggelse, vil en 2-plans lgsning pa ingen made harmonere med det
omkringliggende omrade. En 1-plans lgsning vil vaere i harmoni med omradet foruden at
mindske nabogener ifm. facadehgjde.

Facadehgjden imod bebyggelsen Parkvej, vil pa afstand fremsta som sammenhzangende og
dominerende. I henhold til det nuveerende forslag kan facadehgjden samlet set udgare 8.5m.
Forventeligt vil facaden veaere brudt af forskellige materialetype, men alt andet lige vil husenes
facader fremsta som altdominerende for omradet mod gst. Visuelt vil facaden alt andet lige opfattes
som en samlet facade, til trods for at facaden pa papiret brydes af en terrasse, jf. Statens vejledning
og fortolkningsregler herom.

Situation og usk@nheden forvarres betydeligt af at bygningerne i forvejen ligger pa en bakketop set
fra @st. Facadehgjden (dvs. uden tag) kan na kote 47,5 m og bygningshgjden med tag ca. kote 50 m.
Til sammenligning ligger bebyggelsen Parkvej i kote 37-38 m.

Set fra vores faellesareal, vil de nye bygninger fremsta med en bygningshgjde pa op til 12 m!
Til sammenligning svarer en bygningshgjde pa 12 m. til et 3 etagers hus — de vil rage helt til
himmels og pa ingen made passe ind.



B.3) Ifm. opfarelse af en 2-plans lgsning vil effekten af den skranende grund forstaerke
indtrykket af arkitekturens afvigende karakter, da omradet udelukkende bestar af lave 1-
plans lgsninger, herunder andre skranende grunde i omradet. Igen vil en 1-plans lgsning i
langt hgjere grad veere i harmoni med omradet.

Der er ingen 2-plans lgsninger i nzeromradet, hverken pa Parkvej eller EImevej.
Der er flere grunde bebygget med 1-plan, som tillige har lignende skraende grundforlgb, som det
planen omhandler.

Jf. dialogmadet d. 21/7 bilag C, med forvaltningen, er der er ingen byggetekniske arsager til, at der
anvendes en 2-plans lgsning.

Arsagen til 2-plans forslaget skal findes hos arkitekterne i kommunen, som reelt har begraenset
planen til kun at omfatte denne arkitektur — altsa bebyggelse i 2-plan med terrasse pa 1st. sal, idet
der kun ma laves udendgrs ophold i byggefeltet. Det skal hermed geres tydeligt, at det er
forvaltningens egne praeferencer, fremfor bygherre eller naboers gnsker, som har drevet
bestemmelserne i det nuveerende lokalplansforslag.

Vi mener kvarterets udtryk skal bevares og planen revideres til 1-plans lgsning. Det vil veere oplagt
at tillade opholdsarealer i haven, indenfor vanlige skelgranser, under hensyntagen til indkig. Dvs.
bygherre vil kunne have en terrasse mod syd eller vest, som han gnsker. Modsat planen i dag, hvor
der reelt kun er mulighed - nemlig mod gst uden aftensol.

B.4) En 2-plans lgsning vil medfare en voldsom veerdiforringelse af de tilstedende boliger pa
Parkvej. En reduktion i stgrrelsesordenen 5-15 % (>450.000 kr. veerditab for Parkvej 29-33
pa i alt 100 m2/bolig). En 1-plans lgsning forventes at mindske veerdiforringelsen omend ikke
at eliminere denne.

Vi har haft 2 af byens ejendomsmaglere ude og vurdere omkostningerne i husets salgsverdi fra
som omradet fremstar i dag, til bebygget med en 2-plans lgsning som skitseret i det nuveaerende
lokalplansforslag. Begge ejendomsmaeglere vurderede, med deres erfaring i salg af reekkehuse, at
planen i sin nuveaerende udformning ville pafare os et tab ved salg i starrelsesordenen 150.000 kr.
per hus, muligvis mere. Dette ville gelde hver af de 3 boliger op mod bebyggelsen (Parkvej 29, 31
og 33).

Revideres planen til en 1-plans lgsning, med beskyttende bestemmelser vedr. indkig fra
bakketoppen, sa er det vores egen vurdering, at vores verditab vil vaere lavere.

Af denne arsag mener vi at bestemmelserne vedr. indkig bar medtages ved en revision.

Vi finder det aldeles urimeligt, at vi som borgere pafares et tab pa over 450.000 kr. samlet, nar det
reelt er helt ungdvendigt, idet planen blot kan revideres.

Ved udarbejdelse af en plan med ret store gkonomiske veerditab til fglge, sa bar byradet treeffe
beslutning pa baggrund af en uvildig vurdering. Vi mener derfor at vaerditabet skal fastleegges af en
uvildig udpeget vurderingsinstans. Her skal det bemaerkes at forvaltningen ved planens udarbejdelse
ikke har taget stilling til vaerditab for borgerne i neeromradet.



B.5) Planens forslag til matrikulering fjerner i sin nuveerende form helt den eksisterende
stiadgang til Tokkekab hegn, for de omkringliggende boliger. En revision af planen kan
tilsikre, at adgangen til Tokkekab hegn bevares, enten i sin nuvaerende form eller pa anden vis
teenkes ind i planen.

Af hensyn til alle beboere i omradet, sd mener vi, at man ved en revision, bar afveje andre
udmatrikuleringer, saledes at man samtidig sikrer bibeholdelse af den direkte stiadgang fra EImeve;.
Der er ikke nogen oplagt lgsning, men man kan eksempelvis fjerne den ene matrikel, eller eventuelt
omforme den til ’koteletgrund” og efterfalgende flytte lidt pa nord og syd skellene.

B.6) Vi anser lokalplansforslagets screening vedr. miljgvurdering, som vearende
utilstreekkeligt og forkert udfyldt. En revision af planen vil sikre at et mere retvisende
screeningsskema bliver inkluderet.

Det screenings-skema som er inkluderet, anser vi for bade mangelfuldt udfyldt og fejlvurderet for
en betragtelig del af punkterne. En del af disse findes omtalt i referatet fra medet d. 21/7, se bilag C.

\ores dialog med forvaltningen viser, at forvaltningen har anlagt en vurderingsbetragtning

hvor ”vaesentlige negative indvirkninger” kun anvendes i det tilfaelde, hvor "mange” pévirkes af
aendringen. Hvor ”mange” er en u-specifik absolut stgrrelse og idet planen er lille i geografisk
forstand og dermed pavirker fa borgere, vil vurderingen ngdvendigvis altid falde ud

som “uvasentlig”, i henhold til forvaltningens egen fortolkning.

Dette mener vi er decideret forkert og urimeligt. Screeningen for ”mindre” og “vaesentlige”
pavirkninger, ma altid skulle settes i forhold til planens absolutte bergringsflade af borgere. Sa
pavirkes en stor ANDEL af borgerne negativt, da ber vurderingen rent alt andet lige falde ud
som “vasentligt”. Denne sondring mener vi, vil give et markant anderledes screeningsskema, en
hvad er inkluderet i det nuvaerende lokalplansforslag og hvorfor planen skal revideres.

| tilgift er en del af punkterne i skemaet slet ikke udfyldt, til trods for at de ville have vist f.eks.
solskygge effekter, veerditab, uafklarede stajproblemer, mv.

B.7) Vi anser lokalplansforslagets bestemmelser ifm. bygningernes udformning som veerende
uhensigtsmaessige og modstridende. En revision af planen vil tilsikre, at bestemmelserne
felger planens hensigt.

Bl.a. bestemmelse 7.7 anser vi for at veere modstridende med planens hensigt. Den stemmer dog fint
overens med en 1-plans lgsning og vil i den sammenhang kunne overholdes:

e ”7.7 Inden for en afstand af 2,5 meter fra skel m§ ingen del af en
bygnings yderveeg eller tag veere hgjere end 2,5 meter.”

Jf. dialogmeadet d. 21/7, Bilag C, fortolkes denne bestemmelse af forvaltningen til at geelde fra
terreen, og vaere geeldende ogsa for gavle, hvilket er atypisk.

Jf. dialogmgadet synes en 2-plans lgsning ikke at veere realiserbar. Reelt er eneste lgsning iht.
bestemmelse 7.7 en saddeltags-lasning med rygningen gst/vestvendt.



B.8) Planens illustration udger ikke en egentlig staymodellering. En stgjmodellering vil
klarlaegge ngdvendige a&ndringer ifm. det eksisterende stgjveern, ejet af Grundejerforeningen
Parkvej. Stgjmodellering og e&ndringer bgr inkluderes i en ny revision af planen inden
godkendelse.

Potentielt kreever det eksisterende stgjveern modifikationer fgrend nogen form for byggeri kan
realiseres. Dette er endnu ikke undersggt og modelleret, men indikeret via COWI stgjkort, som
viser Lden>=58 dB. Vi mener at afklaring vedr. modifikationer af stgjveernet, som vi ejer, vil vaere
en forudseetning for vurdering af lokalplansforslaget, da modifikationer af stgjveernet, vil pavirke
bade hele bebyggelsen og i serdeleshed fremtoningen af omradet omkring.

Tillige mangler lokalplansforslaget retningslinjer og beskrivelse af stgjveernets fremtidige
vedligehold, hvis funktion vil deles af den nye plans matrikler. Vi foreslar at stgjniveauet
modelleres, og evt. ngdvendige &ndringer og retningslinjer fremtidigt brug og vedligehold
indskrives i en nyrevision af planen.

Den eksisterende stgjvold og stagjveeg er, igennem det oprindelige projektkab, bekostet af de
nuvaerende beboere i bebyggelsen Parkvej. Grundejerforeningen Parkvej forestar jf. lokalplan 126
vedligehold, henlaeggelser og genopfarsel af stgjveernet.

Safremt matriklerne realiseres ma det med rimelig gares geldende, at matriklerne forpligtiges til, at
kabe en repraesentativ andel af stgjvaernets nutidsveerdi af vores grundejerforening, svarende til 20-
25 %. Tillige ma det med rimelighed forventes, at matriklerne fremadrettet bidrager til bade
henlaggelser og vedligehold af stagjveernet.

Derudover, har forvaltningen under planens udarbejdelse, ikke forholdt sig til spgrgsmalet om
nedvendigheden af gget stgjdeempning, for at bringe stgjgener fra Sandholmgardsvej ned pa det
lovpligtige krav Lden<=58 dB for udendgrs opholdsareal.

Der foreligger en udetaljeret beregning fra COWTI’s kortleegning i 2009, som indikerer, at
bebyggelser i omradet - specielt med en terrasse pa 1st. sal (dvs. udendgrs opholdsareal, som derfor
er indbefattet af kravet) vil overskride greenseveerdien. | givet fald, ma dette forventes at medfgre
ngdvendige tiltag, som bar veere afklaret ved planens vedtagelse.

Vi mener derfor, at planen far vedtagelse, skal inkludere fastlagte stajniveauer pa bebyggelserne
samt en vurdering af hvorvidt modifikation af det eksisterende stgjveern vil veere ngdvendigt. Farst
med denne del inkluderet, kan man reelt tage stilling til en evt. 2-plans gennemfgrelse.

Jf. i gvrigt dialogmadets referat i bilag C vedr. stgjgener.



Bilag C — Uddrag af referat fra Dialogmgde d. 21/7-2016

Efter gennemlaesning af forslaget opstod der sa mange spgrgsmal, at der blev holdt et 2-timers
konstruktivt mgde med forvaltningen. Alle punkter til behandling, var fremsendt til forvaltningen
nogle dage inden mgdet.

Mgdet resulterede i et stikords-referat, som er godkendt af deltagerne:
Nicolai Hanssing, Parkvej 31, Nabo [NHA]
Anne Svarre, Arkitekt, Allerad Kommens Forvaltning [AS]

Nedenfor findes relevante uddrag fra referatet, som danner grundlag for en del af de indvendinger
som tidligere er beskrevet.

Bullet points indeholder de fremsendte spgrgsmal og den rade tekst er dialogen taget til referat.
Fremgar der ingen personangivelse i dialogen taget til referat, skal det forstas, som konsensus
omkring punktet. Farveformateringen stammer fra referatet og er medtaget som udklip.

Angaende bestemmelser:

. 87.5 Hvorfor ikke 1-plans byggeri med niveau-forskydning der fglger terreen?
Alle omkringliggende huse er opfart i et plan med lav facade.

AS: 2 etager med forskudt plan betyder at facaden brydes. 2-plan for at falge terreen.

Planen et tilteenkt som terrassehus med terrasse pa 1.sal ca. Kote 44.

1 plan med niveau-forskydninger har ikke veeret overvejet af forvaltningen.

. 87.4 Hvorfor tillade meget stor facadehgjde mod gst, med vesentlige gener til fglge?
AS: Forvaltningen haber pa ken arkitektur, med brudt facade.

NHA: Papegede af der jo fortsat er tale om en hgj facade iht. Vejledninger om facadehgjde.
AS: Ja, men facaden brydes, kan med rette arkitektur fa et paent udseende.

AS: Der star i lokalplanen, at bebyggelsen skal indpasses omradet, og facaden skal brydes.
NHA: Denne opfattelse deles ikke blandt de fleste naboer.

J 87.7 Hvordan skal krav vedr. byggeri i 2.5m hgjde 2.5m fra skel fortolkes?
Regnes der eksempelvis med en taghzldning 35 grd. ind pa bygggefeltet?
Og hvad med gavle?
AS: Gavle er omfattet af bestemmelsen. Hgjde reekker ind over byggefelt med 35 grd. Heeldning jf.
Bestemmelse om maksimal taghaldning.
Bestemmelsen er geldende fra terreen alle steder pa skel.
NHA: Papegede at det ville vaere sveert at bygge noget i 2 plan. Og at gavlene uundvaerligt vil pege
mod gst ved saddeltag.
AS: Ikke nermere overveget af forvaltningen.
AS: Det er ikke set som et problem.

Ang. stgjbegreensning:

e Kan bygherre overholde stgjgraenser, Lden < 58 dB, nar der er abning i stgjvolden og der
samtidig tillades en hgj bebyggelse i to planer? Stgjkortet indikerer at stajtolerancer ikke
kan overholdes i forventet byggehgjde og opholdsarealer udendgrs og hvordan skal dette
fortolkes?

Der skal foretages ny stgjmodellering. Det er pt. Ikke besluttet hvem, dvs. Forvaltning eller
bygherre.




Udklip i plan stammer fra kommuneplan, og kan ikke anses for geeldende, den er blot en
illustration.

L_den <= 58 dB skal overholdes pa udvendige opholdsarealer. Det er uvist om det vil kraeve en
lukning af hullet i stgjveernet mod vest, eller andre tiltag.

Rettelse af uklarheder omkring dette kan stilles som @&ndringsforslag, eller som spargsmal.
AS: Stgjvolden er uden for lokalplanomradet, hvorfor der ikke kan laves bestemmelser om den i
denne lokalplan.

Angaende solskygge:
e Hvorfor mener man, at der ikke opstar skyggegener, nar tilladt byggehgjde vil give
skyggegener mod bebyggelsen Parkvej en stor del af aret? Jfr. Redegerelsen side 14.
Der er ikke foretaget solskygge beregninger fra forvaltningens side. Hvorfor der ikke foreligger en
vurdering.
@nske herom kan stilles som forslag / indsigelse.

Ang. screenings-skemaet og verditab:

e Jf. Bilag 2 pkt. 2. Hvorfor vurderes sociogkonomiske effekter, som tab af salgsvaerdi, ikke at
have en vasentlig negativ indvirkning? (maglere vurderer at Parkvej 31 taber 200.000 kr.
ved opfarelse af et-plans parceller og mere end 300.000kr ved to-plans)
| alt mistes realistisk 1.000.000kr i borgernes boligvardi for nr. 29+31+33.

AS: Forvaltningen har ikke vurderet at der ville vaere verdiforringelse for naboerne.

NHA: Vi har 3 uafhzngige lokale maglers tilsagn om tab pa +150.000kr da planen kun formodes at
veere i en etage. Nu er den i to, hvilket gar tabet endnu sterre. Veerditabet bliver pa mere end 15 %
af vores boligers veerdi.

AS: Forvaltningen anser det som en mulighed at omradet lgftes som fglge af arkitektur.

AS: Og nye beboere herunder nye bgrn at lege med.

NHA: Men dette er imod fagfolks vurdering....

Ang. indkigsgener ved lgsning i 2 plan:

e Kan der tilfgjes en passus med tiltag der begraenser gener ved indkig, idet allerede
eksisterende bebyggelse Parkvej 29,31,33 vil have eksponeret 65 % boligareal og 100 % af
derabninger. Inkl. Toilet og sovevarelse.

Det kan stilles som forslag.
Begraensning af vinduesarealer mod gst, vil dog naeppe veere gangbart.
Det er ikke muligt at begraense indkig ved lgsning i to etager.




Bilag D — ”Blok-5 sagen om Slotshusene”

Vi har igennem arbejdet med denne indsigelse fundet indtil flere artikler om emnet, som vi finder,
treekker store paralleller til forslag 1-139. Sterste relevans har sagen om Slotshusene fra 2010 - i
medierne kendt som Blok-5 sagen.

Sagen vedr. en 2-etages ejendom opfart mod vest pa en bakke meget teet pa en reekkehushebyggelse,
sa ligheden er slaende. Dog er sagen noget mere grotesk end forslag 1-139.

Sagsforlgbet afviger, men det er vard at bemarke, at et byrad vedtager en lokalplan, som de
eksisterende beboere, rettelig ikke har kunnet forvente og som overskrider deres naboretslige
talegraense. Planen bliver dgmt ulovlig, med store omkostninger til falge, bade pa et menneskeligt
plan savel som et gkonomisk.

Der findes en udmaerket artikel skrevet af ledende planarkitekt Arne Post pa omradet, som refereres
hyppigt: http://www.byplanlab.dk/sites/default/filesl/arne_post_web.pdf

I den sammenhang finder vi falgende citater veesentlige:

Dommen: Landsretten fandt det godtgjort, at bade forskydningen
af blok 5 og opfarelse af stattemuren medfarte

betydelige gener for sagsggerne, navnlig i

form af forringet udsigt og indbliksgener, samt at

generne oversteg hvad sagsggerne matte forvente

ud fra lokalplanen.....

... dispensation, at den naboretlige
talegraense var overskredet, og at gkonomiske
hensyn har haft afggrende betydning for
vedtagelsen af tillegget til lokalplanen....



http://www.byplanlab.dk/sites/default/files1/arne_post_web.pdf

....Efter de afgivne forklaringer lagde landsretten til
grund, at hensynet til sagsggerne (naboerne) ikke

var blevet inddraget i overvejelserne, hverken

ved &ndring af projektet, i forbindelse med udstedelse
af byggetilladelsen eller under byggeriet....

....Det imadekom en pastand fra

sagsggerne om, at der ved vedtagelsen af lokalplanen
var varetaget et ulovligt formal, idet der

ikke er en planlaegningsmaessig begrundelse for
beslutningen, saledes som planloven kraver. ...

Selve-domsudskriften pa 77 sider kan findes her:
http://m.fredensborg.dk/files/Fredensborg%202012/ESDH%20bilag/%C3%98konomiudvalget/2010
IMaj/%C3%98konomiudvalget/125%20-
%20D0om%20i%20sagen%200m%20Slotshaven/3243598.PDF

Angaende naboret:

Udover den uheldige sag om blok-5 findes der bl.a. en serie af foredragsnoter vedr. nabo-ret, som er
udarbejdet af Advokatfirmaet Bech-Bruun:
http://www.bechbruun.com/~/media/Files/Videncenter/Kursusmateriale/2015+-
+Den+offentlige+uddannelsesdag+2015+-+Aarhus/Lektion+2+spor+1+-+Naboret+-
+kan+kommuner+ifalde+ansvar.pdf?la=da

| dette dokument, som omhandler ansvar for overtreedelse af naboretten, vil vi gerne papege, at
alene vedtagelsen af en lokalplan, med store naboretslige gener og gkonomiske tab for naboerne,
overskrider hvad vi anser for vores naboretslige talegreense. Verdifaldet udelukkende forvoldt ved
planens vedtagelse, hviler efter vores legmandsvurdering hos Allerad kommune.

I den sammenhang finder vi fglgende citater relevante:

... Naboretten er regler udviklet i retspraksis, der begreenser en ejers befojelser af hensyn til naboer.
Visse ulemper skal tdles, men hvis mindstemdlet (”’den naboretlige tdlegreense”) overskrides, kan
naboer reagere....

...Naboretlige gener:
Staj, vibrationer, lugt, stov, forringede adgangsforhold, dominans, indblik mv....

... Det naboretlige erstatningsansvar pahviler som udgangspunkt skadevolder, dvs. den
forulempende virksomhed....

... Ogsd kommuner kan blive ansvarlig for den skete skade, men det forudsatter, at kommunen har
begaet fejl ved sin administration af offentligretlige regler eller at kommunen udgver den
forulempende virksomhed....
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Allerad Kommune Blovstrad den 29. august 2016
3450 Allergd

Att. kommunalbestyrelsen

Heringssvar vedrerende forslag til lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Eimeve;.

Tak for invitationen til at afgive hgringssvar og fa indflydelse i forbindelse med heringen af forslag
til lokalplan 1-139 og tak for den lange hgringsfrist hen over sommeren.

Vi har med interesse fulgt udviklingen i sagen om spejdergrundens fremtid siden spejderne flyttede
til Blovstred Stadion. Herunder ogsa behandlingen i byradet forud for udarbejdelsen af
nzervaerende lokalplanforslag. Vi er bange for at behandlingen i byradet, som lagde linjerne for
neerveerende forslag, skete pa et begraenset grundlag, hvorfor byradets diskussion kun drejede sig
om, hvorvidt der skal bygges to parcelhuse eller fire reekkehuse, uden at se pa f.eks. de fysiske
forhold omkring ejendommen.

Vi er positive overfor en fortsat byudvikling i Blovstrad, som vi mener ber ske i respekt for de
omkringliggende ejendomme og de faktiske fysiske forhold. Vi har derfor valgt at komme med
bemaerkninger og indsigelser/andringsforsiag, saledes at teknik- og planudvalget/byradet far et
mere nuanceret grundlag for den kommende behandling af lokalplanforslaget.

Heringssvaret bestar af en kort opsummering af de vaesentligste indsigelse og forslag samt et
uddybende bilag, der kommenterer detaljeret pa lokalplanforslaget samt kort- og fotobilag.

Naerveerende hgringssvar er underskrevet af
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Heringssvar vedrorende forslag til lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Elmeve;j.

Opsummering af de veesentligste indsigelser og forslag:
Overset haevdrettighed

Stiadgang fra Parkvej og Elmevej via spejdergrunden til Sandholmgardsvej er der vundet haevd pa
gennem de mere end tyve ar, hvor spejderhytten har ligget pa grunden. Stiadgangen kan séledes
ikke fiernes.

Stiadgangen bruges af beboerne for at opretholde en teettere kontakt mellem villakvarteret og
beboerne pa Sandholmgardsvej, den benyttes til rekreative ture i Tokkekab Hegn og til
fritidsaktiviteter f.eks. lgb og spejder, samt som adgangsve; til offentlig transport ved
busstoppestederne i den nordlige ende af Blovstrgd Alle. Kort og billeder i bilag illustrerer
stiadgangen.

Darlige trafikale forhold

Vi faler ikke, at der i tilstreekkelig grad er taget hensyn til de udfordringer, der vil komme i de
trafikale forhold i den nordlige ende af Elmevej, hvor forslaget angiver, at de nye ejendomme skal
have vejadgang via Elmeve;.

Ved placeringen, som vist pa kortbilag 2, vil der vaere udkersler fra fem ejendomme pa “den
forkerte side” af vendepladsen. Da der i forvejen er darlige oversigtsforhold i forbindelse med
udkersel fra de eksisterende ejendomme, mener vi, at det vil vaere uforsvarligt, at placere potentielt
yderligere fire udkgrsler til EImevej pa dette sted.

Darlig udnyttelse af grunden.

| lokalplanforslaget naevnes i redegerelsen flere gange at placeringen af udstykningerne skal ske
ved Elmevej for at prioritere grenningen og undga skyggevirkning mod raekkehusene pa Parkvej.
Det er prisveerdigt at tage dette hensyn i forhold til reekkehusbebyggelsen, men det vil skabe to
lidet attraktive parceller/byggegrunde, med en ringe handelsvaerdi og interesse for at bygge, idet
de bebyggede ejendomme vil fa deres primeere del af haven vendt mod nord/ast. Dermed er der
ingen sol i haven, nar beboerne vender hjem fra arbejde.

Den valgte placeringen vil kraeve flest terraenaendringer og stejafskeermninger samt presse
bebyggelsen helt op imod Elmevej, hvor den vil have starst pavirkning og aendre omradets
karakter mest i forhold til det gvrige omrade pa Elmeve;j.

Alt i alt mener vi, at lokalplanforslaget ber aendres, saledes at der tages hensyn til disse forhold.
Dette kan formentlig geres ved at placere bebyggelsen laeengere nede pa grunden og fastholde den
eksisterende vejadgang, i overensstemmelse med det forslag, som byradet tidligere har behandlet,
men forkastet, da dreftelsen kun drejede sig om antallet af eiendomme pa grunden.

Opsummeringen er uddybet i de efterfalgende bilag.



Heringssvar vedrgrende forslag til lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Elmevej.

Bilag med konkret gennemgang af lokalplanforslaget:

Bemaerkning til §1 Lokalplanens formal:

Det er glaedeligt, at byradet ensker "at ny bebyggelse placeres og udformes med stgrst mulig
hensyn til det eksisterende terreen og indgar i samspil med den gvrige bebyggelse”, vi er blot ikke
enige i, at der med den skitserede placering opnas dette. De efterfalgende bemaerkninger og
indsigelser vil redeggre for vores manglende enighed.

Indsigelse til §2 Afgraensning:

Vi gar indsigelse imod den konkrete afgreensning af lokalplanen vist pa kortbilag 1, idet den
skitserede afgraensning ikke tager hgjde for de haevdrettigheder, der er vundet over stiadgangene
over grunden. Se kortbilag a og fotobilag c og indsigelserne til §5.

Indsigelse til §4 Udstykning:
Som redegjort for indledningsvist, sa ger vi indsigelse imod de principper for udstykning, som er
vist pa kortbilag 2, af flere arsager:

e Som ved indsigelsen til §2, sa tager principperne ikke hgjde for de haevdrettigheder, der er
vundet pa stiadgangene. Se kortbilag a og fotobilag ¢ samt indsigelserne til §5.

o Péageeldende matrikel nr. 4e Blovstred By, Blovstred kan udnyttes bedre med hensyn til det
eksisterende terraen og indga bedre i samspil med ejendommene pa Elmevej samt give
nogle bedre ejendomme med hensyn til haver med eftermiddags- og aftensol ved en anden
placering af udstykningerne.

Vi mener, at der ved den valgte placering skabes to ejendomme der “presses” op imod EImeve;j
med det resultat, at der dels etableres to ejendomme uden eftermiddags- og aftensol, hvilket kan
gere den svaerere at afseette ejendommene (som det i gjeblikket ses ved udstykningerne pa
Skovvejen) og at der dels skabes to ejendomme som passer darligt ind i det @vrige omrades
udtryk. Dette uddybes i bemaerkninger og indsigelser til §7-9.

Indsigelse til §5 Vej-, sti- og parkeringsforhold:

Vi gar indsigelse imod vejadgangen fra Elmevej og placeringen af parkeringspladser, som er vist
pa kortbilag 2, idet vi ikke mener der er taget hensyn til de eksisterende trafikale og fysiske forhold
pa Elmevej. Ved placeringen, som vist pa kortbilag 2 vil der veere udkgrsler fra fem ejendomme pa
“den forkerte side” af vendepladsen. Denne situation er desveerre ikke medtaget pa
lokalplanforslagets kortbilag 2, men vi har forsggt at illustrere dette pa kortbilag b.

Der eksisterer allerede en vejadgang fra Parkve; til det areal der gnskes udstykket, som det
fremgar af redegerelsen, hvor det dog er benaevnt "en sti”. | forslagets redeggrelse for indvirkning
og berarte omrader, fremgar det under Trafik og transport, at vejadgangen skal ske via Elmevej,
som vil fa en lille egning af trafikken pa vejen og at Parkvej vil blive aflastet et smule, da adgangen
til spejderhytten skete herfra. Vi mener, at aflastningen i trafikken fra anvendelsen af ejendommen
til spejderhytte ganske rigtigt er sket og at den i gvrigt ikke kan sammenlignes med den trafik den
vil veere til to parcelhuse (eller fire reekkehuse). Trafikken til spejderhytter var karakteriseret ved
afhentning af spejdere, nar spejdermaderne startede eller sluttede. Det vil sige, at der en eller flere
gange pa en aften kom maske ti foreeldre pa én gang og hentede deres barn. Vi mener ikke, at
denne trafik kan sammenlignes med trafik til f.eks. to boliger, hvorfor vi da heller ikke mener, at det
er trafikmaengden i sig selv, der udger et problem uanset hvor, der etableres vejadgang.

Etableringen af vejadgangen som illustreret pa lokalplanforslagets kortbilag 2 og kortbilag b vil
skabe usikre og farlige trafikale forhold for savel svage som steerke trafikanter, idet der allerede
eksisterer tre udkersler fra de omkringliggende ejendomme Elmevej 39, 41 og 43 i netop samme
omrade. Udkerslerne fra disse ejendomme er placeret i forhold til bygninger og det terreen, der er



Heringssvar vedrgrende forslag til lokalplan 1-139 To parcelhuse ved Elmevej.

pa de pageeldende grunde (fotobilag a-b), hvilket i hvert tilfeelde ger, at oversigtsforholdene er
darlige i forbindelse med udkearsel. Vi mener derfor, at det vil vaere uforsvarligt, at placere potentielt
yderligere fire udkearsler til EImevej pa dette sted.

| forbindelse med et evt. bygge- og anleegsarbejde pa de nye parceller, mener vi heller ikke at de
trafikale forhold muligger bade beboernes daglige karsel og den tunge trafik til en byggeplads.

Vi mener ikke, at lokalplanforslaget redeger for forholdene for de svage trafikanter, fodgeengere og
cyklister — det er f.eks. uvist om der bliver etableret fortov langs Elmevej eller om det er tanken, at
fodgeengere skal krydse Elmevej i samme omrade, hvor bilerne bakker ud af alle indkerslerne.
Udover de daglige farlige situationer, sa er der ikke taget hgjde for de manglende muligheder for
yderligere gaesteparkering, idet der pa Elmevej, ulig flere af de andre veje i omradet, ikke er
saerlige pladser til geesteparkering (kortbilag c). Ved lejligheder, hvor der er besggende i bil til en
eller flere af de nye ejendomme pa Elmevej eller i EImevej 28, 39, 41 og 43, vil der vaere brug for
at anvende en stor del af den nordlige ende af Elmevej til parkering, idet de mange udkgrsler og
vendepladsen i ElImevejs nordlige ende umuligger gaesteparkering, og da mange i dag har to biler i
hver husstand, sa kan gaester sjeeldent holde pa egen grund. Dette vil vaere til gene for en lang
raekke ejendomme et godt stykke ned ad Elmeve;j.

Endelig ger vi indsigelse mod, at lokalplanforslagets §5 ikke forholder sig til og tager hgjde for de
haevdvundne rettigheder til stiadgangene mellem Elmevej/Parkvej og Sandholmgardsvej, som
illustreret pa kortbilag a og fotobilag c. | gennem de mere end 40 ar spejderhytten har veeret
placeret pa grunden pa Parkvej, har der vaeret stiadgang over grunden for offentligheden, som
forbindelse mellem Elmevej/Parkvej og Sandholmgardsvej. Stiadgangen benyttes ved gensidige
besog hos beboere begge steder, i forbindelse med besag i skoven, ved adgang til fritidsaktiviteter
spejder/fodbold/lab og i forbindelse med adgang til offentlig transport ved busstoppestederne i den
nordlige ende af Blovstrad Allé. F.eks. har de nuveerende beboere i EImevej 41 gennem mere end
22 ar anvendt stiadgangen lige syd for Elmevej 43 (se kortbilag a) som adgangsve;j til
busstoppestedet, stadion/spejder, venner pa Sandholmgardsvej og skoven flere gange ugentligt.
Vi mener, at der er vundet haevd pa disse stiadgange og at de dermed ikke kan fiernes.

Vi mener, at den eksisterende vejadgang via Parkvej skal benyttes fremover, da det vil forhindre
daglige trafikalt farlige situationer pa EImevej og de lejlighedsvise udfordringer med
geesteparkering, som vil veere til gene for en stor del af EImevejs beboere. Endelig vil fastholdelse
af vejadgangen via Parkvej, kombineret med en anden placering af byggefelterne pa grunden (i stil
med det som tidligere har vaeret behandlet af byradet) formentlig veere muligt samtidig med de
haevdvundne stiadgange kan opretholdes.

Bemaerkning til §7 Bebyggelsens omfang og placering:

Bemaerkning til §7.2: Bebyggelsens placering med en fast facadelinje seks meter fra vejlinje vil
skabe to ejendomme med den primeere del af haven placeret mod nord/gst, saledes at disse vil
have morgensol, men ingen sol i stgrstedelen af haven om eftermiddagen og aftenen, hvor de
fleste beboere vil vaere hjemme.

Bemaerkning til §7.5: Bebyggelse i to etager i forskudt plan bryder med det @vrige omrades
udtryk.

Indsigelse til §7.6: Hvis der med “mulighed for opfarsel af sekundsere bygninger i skel”, menes
skel mod vej, sa vil det bryde mod det gvrige omrades udtryk, idet der ikke er opfert bygninger i
skel mod vejen andre steder i omradet. Det vil desuden veere meget voldsomt eendring i forhold det
nuveerende levende hegn langs Elmevej, som er med at give den nordlige del af EImevej et grent
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og rekreativt udtryk. Vi mener derfor ikke, at der ber tillades at opfare sekundaere bygninger i skel
mod vej.

Bemaerkning til §8 Bebyggelsens ydre fremtraeden:

Indsigelse til §8.2: For at eiendommene kan passe ind i omradet, bar facadematerialet vaere det
samme som i det omkringliggende omrade: teglsten eller kalksandsten, som deklareret for
Elmevej/Parkvej og Pilegardsvej og ikke “pudset eller vandskuret teglsten og/eller blank mur, tree,
beton eller lign”, som vil bryde med omradets karakter og udtryk.

Bemaerkning til §9 Ubebyggede arealer:

Indsigelse til §9.1: Hvis de nye ejendomme skal passe ind i det @vrige omrade, som der naevnes i
redegerelsen, sa bar der ikke gives mulighed for terraenreguleringer, som bryder med det
omkringliggende omrade. | deklarationen for EImevej/Parkvej og Pilegardsvej gives kun mulighed
for regulering af terraeen med plus/minus 30 cm. En regulering til kote 44 af terreenet mellem vej og
facadelinje vil vaere en voldsom overskridelse af det @vrige omrades mulighed for terraenregulering
og vil fa de nye parceller til at bryde med det @vrige omradets udtryk.

Der vil snarere blive tale om at terraenet tilpasses til bebyggelsen end at “bebyggelsen tilpasses
terraenet” som naevnt under Lokalplanens indhold. Dette bryder grundlaeggende med det gvrige
omrade og der skabes to ejendomme, der skal “leve med deres egen skyggevirkning”.

Vi mener godt, at eiendommene kan opfares leengere nede pa grunden, hvor terreenet er mere
plant. Ved en sadan placering kan der etableres haver mod vest (aftensol) og da terreenet er plant
er der ikke behov for at bygge i forskudt plan, dvs. bebyggelsen vil ikke fremsta sa hgijt set fra gst
og Vil ikke give skyggevirkning for reekkehusene, selv om afstanden bliver kortere.

Bemaerkning til § 9.2: Det ber tilfgjes, at hegnet sa vidt muligt skal bevares, vedligeholdes eller
genplantes, da det eksisterende levende hegn har en god funktion, men da det selvfalgelig over
arene treenger til vedligeholdelse, endvidere bar det praeciseres hvem der skal star for dette.

Bemaerkning til § 9.3: Det ber tilfgjes, at udfgrslen skal ske umiddelbart efter endt bebyggelse.

Bemaerkning til § 9.5 og §10.2: Det fremgar af lokalplanforslaget “at der skal etableres de
nadvendige stgjafskaermende foranstaltninger, safremt stgjbelastningen overstiger
graenseveaerdierne”. Det undrer, at der ikke allerede er foretaget beregning af stgjbelastningen, da
forslagets illustration af stgjmalinger fra Sandholmgardsvej ser ud til at vise, at stgjbelastningen er
for hgj og kraever stgjaflastning.

En ny stgjberegning vil veere i trad med de beregninger, der blev foretaget i forbindelse med
vedtagelsen af den gaeldende lokalplan 126 for omradet, som viste behov for etablering af
stgjafskaermning. Dette er efterfalgende etableret, men med den viste illustration kan man komme i
tvivl om, hvorvidt dette har veeret tilstreekkeligt. De beregninger, der blev foretaget i forbindelse
med lokalplan 126, blev udfgrt med henblik pa raekkehusbebyggelsen, som er placeret i en langt
lavere kote end den, der er gaeldende for de nye parceller i nervaerende lokalplanforslag.

Med placering af parcellerne lszengst oppe mod Eimevej opnas en placering, hvor stgjaflastningen
fra den eksisterende stgjafskaermning er mindst mulig, idet stgjen fortseetter over
stgjafskeermningen pa grund af terraenforskellene i omradet. | den forbindelse har vi nogle
bekymringer, som vi gerne vil adressere. Dels er vi bekymrede for, at stgjbelastningen pa de
eksisterende ejendomme i EImevejs nordlige ende (uden for forslagets omrade) vil stige, nar en
stor del af det levende hegn mod Elmevej forsvinder. Vi mener, at dette i dag tager en stor del af
stgjen for disse ejendomme, séledes at de vil fa en hgjere stgjbelastning end i dag. Dels sa kunne
vi godt taenke os at fa sandsynliggjort, hvordan der med de nuveerende terrsenforhold kan
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etableres yderligere stgjafskaermende foranstaltninger, som kan medfgre tilstreekkelig
stgjaflastning for ny bebyggelse i kote 44.

Indsigelse til §11 Grundejerforening: Det forekommer underligt, at der ikke er redegjort for,
hvilken grundejerforening grundejerne skal tilsluttes og at naerveerende forslag ikke er sendt i
hering hos de to respektive grundejerforeninger. Det fremgar ikke, hvordan der traeffes beslutning
om dette forhold. Vi mener, at det bgr fremga af lokalplanen, hvilken grundejerforening
grundejerne skal vaere medlem af og dermed at lokalplanforslaget ogsa bar heres hos
grundejerforeningerne.

Med en placering af ejendommene med vejadgang til EImevej laegges der op til et medlemskab af
Pilegardens Grundejerforening, saledes at der kan etableres et feellesskab/naboskab omkring
vejadgang via Elmevej. Dette vil imidlertid ikke gere det muligt for grundejerne, at vaere medlem af
grundejerforeningen nord for Parkvej og dermed vil der ikke kunne veere et formelt og praktisk
feellesskab og samarbejde omkring gregnningen og dens anvendelse /udnyttelse.

Uanset hvilket medlemskab der veelges, sa vil manglen pa faellesskab/medlemskab med den
anden forening gere, at der ikke er et forum for dreftelse af eventuelle trafikale eller
anvendelsesrettede udfordringer og dermed er der potentielt mulighed for, at uoverensstemmelser
mellem naboer ikke finder en lgsning og dermed bliver eskaleret til kommunen.

Hvis parcellerne far vejadgang via den eksisterende vejadgang fra Parkvej, sa vil der kun veere
behov for, at de nye parceller skal orientere sig mod én forening/ét saet af naboer, og dette vil efter
vores mening @ge chancen for et godt faellesskab og samarbejde omkring de faelles omrader til
gavn for alle. Dette vil vaere helt i overensstemmelse med de retningslinjer der allerede eksisterer i
den nugeeldende lokalplan for eiendommen, Lokalplan 126 Parkvej- Blovstrad.
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Kortbilag:

Kortbilag a: Stiadgange fra henholdsvis EImevej og Parkve;j til Sandholmgardsvej. Copyright Allergd
Kommune
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IHEVE] Y

Kortbilag b: Oversigt over alle adgangsveje i den nordlige ende af Elmevej, pa den “forkerte side” af
vendepladsen. Copyright Allergd Kommune
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Kortbilag c: lllustration af stgrrelsesforholdet for vende- og parkeringspladser (illustreret med rgdt) i
omradet omkring lokalplanforslaget (illustreret med grgnt). Det ses at vendepladsen i EImevejs nordlige
ende ikke er placeret for enden af vejen og at der ikke er plads til geesteparkering i Elmevejs nordlige del,
som der ellers er flere steder i omradet. Copyright: GeoDanmark
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Fotobilag:

Fotobilag a: Udkgrsel fra Eimevej 43

Fotobilag b: Udkgrsel fra Elmevej 41
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Fotobilag c: Stiadgang fra Elmevej til Sandholmgardsvej, set fra Eimevej.



Sendt fra min iPhone

Den 22. aug. 2016 kl. 12.48 skrev Erik Starberg <erik.starberg@mail.dk>:

Vedr. lokalplan 1 — 139, to parcelhuse ved Elmevej

Grundejerforeningen Parkvej har fglgende kommentar til nabohgring i forbindelse med
pataenkt udstykning af 2 byggegrunde pa Elmevej.

De 13 reekkehuse i grundejerforeningen Parkvej er palagt at vedligeholde stajveernet langs
Sandholmgardvej. Stagjvaernet omfatter ogsa de to byggegrunde, jf. lokalplan 1 — 139.
Grundejerforeningen mener at vedligeholdelsen af den del af stgjveernet som omfatter de
to byggegrunde, fremover varetages af de fremtidige ejere af byggegrundene.
Stgjveernet nedbringer ogsa stgjen for de 2 grunde, hvilket forager grundenes veerdi, og
derved kan seelges af kommunen dem til en hgjere pris.

Grundejerforeningen mener det er et rimeligt gnske, og imgdeser kommunens
tilbagevending med hvor stor del af stgjveernet der hgrer med til de to grunde.

Hilsen Erik

Besgg min hjemmeside

Jeg forfatter sange og maler

Se mit seneste billede: http:/www.erikstarberg.dk/seneste billede



mailto:erik.starberg@mail.dk
http://www.erikstarberg.dk/seneste%20billede

Bilag: 4.4. Hagringsnotat

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 80766/16



Notat: Indsigelser til lokalplanforslag nr. 1-139 To parcelhuse pa ElImevej

Teknik- og Planudvalget den 8. november 2016

Indsigelser 1. fra Grundejerforeningen Parkvej

Indsiger Indsigelser

Forvaltningens bemaerkninger

Konklusion

G/F Parkvej 1.1. Grundejerforeningen har bemaerkning til
stpjafskaermningen som i dag vedligeholdes af
foreningen, ogsa vil geelde for den ny bebyg-
gelse og derfor skal biddrage til en del af vedli-
geholdelsen. Foreningen forventer at kommu-
nen vender tilbage med et forslag til fordeling
af vedligeholdelsesudgifterne.

Ad. 1.1. Stgjafskeermningen er ikke en del af lokal-
planen og der skal efterfglgende foretages stgjbe-
regninger, idet bebyggelsen skal opfylde de geel-
dende stgjkrav. | forbindelse med fordeling af ved-
ligeholdelsesudgifter udarbejdes en servitut der
fastleegger forholdene omkring stgjafskeermning,
herunder vedligeholdelse.

Ingen a&ndringer.

Indsigelse 2. fra tre beboere pa Parkvej 29, 31 og 33 opdelt i bilag A-D

Bilag A Lokalplanforslaget forkastes

Tre beboere | 2.1.

pa Parkvej Begrundelsen for at forkaste lokalplanforsla-
29,31 0g33 | geter:

Voldsomme nabogener, som indbliksgener,
skyggeeffekter, uskgn arkitektur, idet 2-plan
vil falde uden for den type bebyggelse der er i
forvejen og veerdiforringelse af de omkringlig-
gende ejendomme

Ad. 2.1.

De ny boliger er trukket sa langt op mod Elmevej sa
indbliksgener bliver mindst mulig. Der er ca. 42 me-
ter fra byggefeltets kant til den naermeste bebyg-
gelse pa Parkvej, til sammenligning 1a den nu ned-
revne spejderhytte ca. 36 meter fra bebyggelsen pa
Parkvej. Bebyggelsen ligger dog hgjere, og der er
mulighed for en haevet terrasse, men pa grund af
afstanden vurderes indbliksgenerne at vaere min-
dre.

Den foreslaede type bebyggelse kan efter forvalt-
ningens skgn bidrage til at samle omradet, idet der
er parcelhusbebyggelse pa Elmevej og raekkehuse
pa Parkvej, hvorfor omradet i forvejen ikke er prae-
get af en ensartet bebyggelse men blandet taet/lav
og aben/lav bebyggelse, hvor de to parcelhuse kan
indga som bindeled,

Ingen &ndringer.




Vardiforringelsen af boligerne vil efter forvaltnin-
gens skon afhaenge af udformningen af den nye be-
byggelse.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.2 Der er ingen byplanmaessig begrundelse

Ad.2.2. Den byplanmaessige begrundelse er, at are-
alet ligger i et omrade, der er bebygget og vej og
forsyning er etableret. To parcelhuse vil kunne ind-
passes i omradet og kan biddrage med ny arkitek-
tur. De nye boliger skal ses i forhold til Allergd
Kommunes overordnede gnske om at bygge flere
boliger i kommunen.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.3. Overudbud af parcelhusgrunde i Allergd,
idet Skovvejen 23-29 har veeret til salg laenge
De mener at kommunen skal vaere kritisk
overfor prognoser udarbejdet af COWI vedrg-
rende udbygning i kommunen.

Ad.2.3. | forhold til overudbud af parcelhusgrunde
er der nogle lokale forhold pa Skovvejen 23-29, der
gor at de ikke er blevet solgt, som ikke umiddelbart
kan sammenlignes med de to parcelhusgrunde.
COWI's boligudbygningsplaner er ikke et lokalplan-
spgrgsmal.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.4 Kaelkebakke forsvinder

Ad.2.4. Da kommunen ejer det resterende grgnne
areal, kunne det overvejes, om der kan etableres
en ny keelkebakke. Omradet er uden for lokalplan-
afgreensningen, hvorfor dette ikke indgar som en
del af lokalplanen.

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.5 Forringelse af adgangen til Tokkekgb hegn

Ad.2.5. Adgangen til Tokkekgb Hegn kan stadig ske
via den sti, der gar direkte fra EImevej til Elle-
baekstien til det grgnne omrade.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.6 Kontrast til Allergd Kommunes vision om
at veere friluftskommune

Ad.2.6. At bygge to parcelhuse pa et areal der lig-
ger i sammenhang med en lignende type bebyg-
gelse, hvor infrastrukturen er eksisterende forrin-
ger ikke Allergd Kommunes ambitioner som Fri-
luftskommune, idet der stadig er direkte adgang til
grgnne arealer fra ElImevej via Ellebakstien, og

Ingen &ndringer.




kommunen arbejder pa at inddrage nye spaen-
dende arealer til gleede for hele kommunen.

Bilag B Bebyggelsen opfgres i én etage

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.7 | indsigelsen forslas en raekke sendringer i
bestemmelserne sa bebyggelsen opfgres i et
plan i stedet for to plan og dermed minimere
skygge og indkigsgener.

Ved at bebyggelsen bliver i et-plan vil haevede
terrasse ikke kunne etableres og dermed
mindskes indkigsgener vaesentligt, og skygge-
effekten vil ligeledes reduceres. Den foresla-
ede bebyggelse vil ifglge indsigelsen ogsa syne
voldsom fra Parkvej, idet forskydningen ikke
kan fornemmes, nar man ser bebyggelsen i
front, men facaden vil fremsta som to fulde
etager, hvilket igen set i forhold til terraenfor-
skellen vil virke voldsomt. Der foreslas be-
stemmelser i forhold til terraenregulering, en
maksimal bygningshgjde pa 6,5 meter og be-
stemmelse vedrgrende minimering af indkig
ved bygningsudformning og beplantning. De
mener at

Ad. 2.7 En et-plans-Igsning vil reducere hgjden og
betyde, at der ikke kan etableres en haevet ter-
rasse, hvilket derfor vil mindske indkig, skygge og
bebyggelsen vil syne mindre fra Parkvej. En forud-
seetning for dette vil vaere at byggefeltet udvides
for at give mulighed for en rimelig stgrrelse bolig.

Forvaltningen vurderer at en maks. hgjde pa 6,5 m
ikke kan efterkommes.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.8 Der ggres endvidere indsigelse mod, at der
ikke er udarbejdet skyggediagrammer, idet
bebyggelsen vil kaste aftenskygge en del af
sommerhalvaret.

Ad. 2.8 Der er ikke udarbejdet skyggediagram

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.9 Pa grund af terraenforskellene pa ca. 8 me-
ter fra EImevej til reekkehusbebyggelsen er be-
boerne bekymrede for at byggeriet virker for

Jf2.1,2.70g2.8

Ingen &ndringer.




voldsomt der vil komme skygge- og indkigsge-
ner.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.10 Indsigerne har endvidere haft ejendoms-
maeglere til at vurdere at veerdiforringelsen
for ejendommene vil blive 45.000-600.000 for
de tre ejendomme, der vender ud mod gren-
ningen.

Ad. 2.10 Vardien af de eksisterende boliger vil ef-
ter Forvaltningens vurdering afhaenge af udform-
ningen af den nye bebyggelse.

Ingen a&ndringer.

Tre beboere | 2.11 | dag er der en kalkebakke, pa en del af Ad. 2.11 Ingen &ndringer.
pa Parkvej det areal der udstykkes ifglge lokalplanforsla- | Jf. Ad. 2.4
29,31 0g 33 | get. Keelkebakken bliver benyttet af de mind-

ste bgrn og er en vigtig del af benyttelsen af

arealet. (Jf. bilag A).
Tre beboere | 2.12 Der er en sti der bruges til adgang til Tok- | Ad. 2.12 Ingen a&ndringer.
pa Parkvej kek@b hegn. Stien er et hul i kratbevoksningen | Jf. Ad. 2.5

29,31 0g 33

mod Elmevej og gar langs krattet til hvor stgj-
afskaermningen slutter, hvor der er adgang til
Sandholmgardsvej. (Jf. bilag A)

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.13 Beboerne mener at stgjafskeermning bgr
afklares fgr lokalplanen vedtages, bade med
hensyn til behov og vedligeholdelsesudgifter,
idet det er grundejerforeningen Parkvej der i
dag vedligeholder den eksisterende stgj-
skaerm.

Ad. 2.13 Stgjmaling vil efterfglgende blive foreta-
get og passende afskeermning gennemfgres med
bestemmelser om vedligeholdelse for den nye be-
byggelse, der tinglyses i en servitut, som det ogsa
er tilfeeldet for G/F Parkve;j.

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.14 | indsigelsen er der bemaerkninger til §
7.7 der anses for at veere modstridende med
planens hensigt.

§7.7 ”Inden for en afstand af 2,5 meter fra skel
md ingen del af en bygnings yderveeg eller tag
vaere hgjere end 2,5 meter”

Ad. 2.14 | § 7.7 star, at der kan kun bygges mindre
bygninger inden for en afstand af 2,5 meter fra
skel. Byggefeltet er placeret nord/syd 2,5 meter fra
skel og @st/vest ligger henholdsvis 15 og 6 meter
fra skel. Den hgjde er derfor ikke en hgjde der gzl-
der for selve boligen, der kun kan bygges inden for
byggefeltet.

Ingen a&ndringer.




Bilag C — uddrag af dialogmgde

ingen bemaerkninger

Bilag D

Tre beboere
pa Parkvej
29,31 0g 33

2.15 | indsigelsen refereres til en dispensation
fra en lokalplan i Fredensborg Kommune, der
er blevet paklaget pa grund af en ny bebyg-
gelse pa 2 etager blev opfgrt 8 meter fra en
raekkehusbebyggelse og ikke 16 meter som
den geldende lokalplan foreskrev uden forud-
gaende naboorientering.

Ad. 2.15 Blok-5 sagen er derfor en sag om mang-
lende overholdelse af den lokalplan, der gjaldt for
bebyggelsen og at beboerne ikke blev hgrt i den
overskridelse af lokalplanens byggefelt.

Der er endvidere tale om afstande, der ikke kan
sammenlignes med de afstande, der er geeldende i
Lokalplan 1-139, idet der her er tale om over 40
meter.

Ingen &ndringer.

Tre beboere
pa Parkvej
29, 31, og 33

2.16 Indsiger mener at lokalplanforslagets
screening vedr. miljgvurdering er utilstraekke-
ligt og forkert udfyldt.

Ad. 2.16 Screening har veaeret i intern hgring efter
geeldende “Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer” Screeningen er en afggrelse som kan pa-
klages til Naturklagenaevnet.

Ingen &ndringer.

Indsigelse 3. 16 beboere pa ElImevej

Overordnet ggres der indsigelse mod placeringen af bebyggelsen mod Elmevej, og det foreslas at bebyggelsen placeres leengere ned pa det grgnne
areal med adgang fra Parkvej. Begrundelsen er at:

e Den, efter indsigelsen, haevdvundne sti vil blive nedlagt med en udstykning der gar op til EImeve;j.
e Placeringen medfgrer darlige trafikale forhold, idet der vil vaere 7 udkersler pa den forkerte side af vendepladsen og at

e Retningen pa bebyggelsen er forkert, idet havearealet vender mod g@st, og dermed ligger i skygge det meste af eftermiddagen og aftenen.
e Afklaring af stgj og medlemskab af grundejerforening burde ogsa vaere afklaret.

| indsigelsen er der bemaerkninger til fglgende §§:

16 beboere
pa Elmevej

3.1

§1 Formal

Beboerne er ikke enige i, at den skitserede
placering opnar den stgrst mulige hensyn til
det eksisterende terraen og indgar i samspil
med den gvrige bebyggelse.

Ad. 3.1

Forvaltningen har valgt at bebygge den vestlige del,
som ligger i naerheden af andre parcelhuse og vil
indga i naturlig sammenhaeng med disse. Det gv-
rige areal vil fortsat vaere udlagt til rekreativt areal
og omfattet af lokalplan 126 med en sammenhan-
gende beplantning.

Ingen &ndringer.




16 beboere

3.2

Ad. 3.2

Ingen a&ndringer.

pa Elmevej 82 Afgreaensning §§ 2,4,5 og delvis 7 er vedrgrende placering af be-

Indsigerne mener at have vundet haevd pa sti- | byggelsen mod Elmevej. Begrundelsen for placerin-

adgang fra EImevej langs krattet mod Vejen til | gen mod Elmevej er, at der er en eksisterende vej

"hul” ved stgjafskeermningen mod Sandholm- | og forsyningsledninger og at det grgnne areal fri-

gardsvej, da stien er placeret indenfor udstyk- | holdes for nyt vejanlaeg og bevares i stgrst muligt

ningerne. omfang.
16 beboere 3.3 Jf.Ad 3.2 Ingen &ndringer.
pa Elmevej §4 Udstykning

Som § 2 vedrgrende haevdrettigheder, og be-

byggelsens orientering og placering i forhold

til eftermiddags- og aftensol og til at indga i

sammenhang med omradet i gvrigt.
16 beboere 34 Ad. 3.4 Med hensyn til trafikale problemer er der Ingen a&ndringer.
pa Elmevej 85 Vej- sti og parkeringsforhold langs hele EImevej parcelhuse pa begge sider, hvor-

Der gnskes en anden placering af bebyggelsen | for der efter Forvaltningens vurdering uden proble-

med adgang fra Parkvej, idet det vurderes at mer kan indpasses to parcelhuse pa dette sted.

vaere farligt med sa mange udkgrsler pa sa lille

et areal. Der er ingen gaesteparkering og der

vil byggepladsproblemer i anlaegsfasen.
16 beboere 3.5 Ad. 3.5 Bebyggelsen er udformet i forskudt plan for | Ingen sendringer.
pa Elmevej §7 bebyggelsens omfang og placering at tage hensyn til terreenet. Som tidligere skrevet

§7.2 Placeringen 6 meter fra vejbyggelinje er kan det overvejes om bebyggelsen bgr opfgres i en

forkert orienteret i forhold til sol i haven. (Jf. § | etage med forskudte planer og dermed mindske

4) skyggevirkning og indkig.

§7.5 Arkitekturen falder ikke ind i omradet.

(Jf. §4)

§7.6 @nsker ikke bebyggelse i vejskel
16 beboere 3.6 Bebyggelsens tilpasning til omradet kan efter For- Ingen a&ndringer.
pa Elmevej 88 Bebyggelsens ydre fremtoning valtningens vurdering ske pa flere mader og mate-

§8.2 facademateriale bgr veere det samme
som den gvrige bebyggelse i omradet.

rialevalg derfor ske konkret i projekteringsfasen.
Som nzevnt er typen af bebyggelse forskellig, idet




det er reekkehuse og parcelhuse og den ny bebyg-
gelse skal binde disse bebyggelser sammen.

Den haevdvundne sti er Forvaltningens opfattelse
ikke en egentlig sti og stgjafskaermningen er etab-
leret efter ar 2000, hvor lokalplan 126 er fra, og
derfor er “stien” under 20 ar gammel som er en
normal tidshorisont for at vinde haevd. Stien er et
hul i kratbevoksningen mod Elmevej, hvorfra man
kan ga til en abning til Sandholmgardsvej hvor stgj-
afskaermningen slutter. (Jf. indsigelse nr. 2 bilag A
pkt. 5 og bilag B pkt.6)

16 beboere
pa Elmevej

3.7

§9 Ubebyggede arealer

§9.1 Ifglge indsigelsen er der en deklaration
for Elmevej/Parkvej med bestemmelser om, at
terraenregulering kun ma reguleres med +- 30
cm. Det foreslas, at bebyggelsen rykkes laen-
gere ned pa grunden, hvor terraennet er mere
plan.

§9.2 Det bgr tilfgjes, at hegn langs det sydlige
skel bevares, genplantes og vedligeholdelse og
hvem der vedligeholder.

§9.3 Hegning skal ske umiddelbart efter endt
bebyggelse

§9.5 og §10.2 stpjafskeermning og vedligehol-
delse bgr vaere afklaret i lokalplanen

§9.1 Servitut om terraenregulering er ikke praecise-
ret i indsigelsen og ifglge Tinglysning.dk er der er
ikke nogen servitut om terraenregulering inden for
lokalplanens omrade

§9.2 der star i lokalplanen at hegnet skal bevares sa
vidt muligt. Hegnet vil efter udstykningen stadig
vaere pa kommunal ejendom, ligesom fortsaettel-
sen af hegnet som er uden for lokalplanens om-
rade, hvorfor vedligeholdelsen vil veere som i dag.

Stgjmaling vil efterfglgende blive foretaget og pas-
sende afskeermning gennemfgres med bestemmel-
ser om vedligeholdelse for den nye bebyggelse, der
tinglyses i en servitut, som det ogsa er tilfaeldet for
G/F Parkvej.

| indsigelsen naevner de det eksisterende krat som
stgjskeermende. Der vil i forbindelse med den nye
bebyggelse skulle etableres en afskaarmning sa
geeldende stgjgraenser overholdes, hvilket den eksi-
sterende bebyggelse ogsa vil fa gleede af, hvorfor
stgjen mindskes.

Ingen &ndringer.




16 beboere
pa Elmevej

3.8

811 Grundejerforening

§11 Indsigerne mener, at der bgr veere taget
stilling til hvilken grundejerforening bebyggel-
sen skal hgre til.

Grundejerforening: | lokalplanen er der en bestem-
melse om at bebyggelsen skal veere medlem af en
grundejerforening, men de naeermere omstaendig-
heder er ikke afklaret endnu.

Ingen a&ndringer.




Bilag: 5.1. Samtlige indsigelser, bilag 1-10

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 74628/16
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ERHVERVSSTYRELSEN

Allerad Kommune
Plan og Byg

sendt som elektronisk post til: kommunen@alleroed.dk

Indsigelse mod forslag til kommuneplantillzeg nr. 4 og lokalplan
nr. 3-391

Allered Kommune har sendt forslag til kommuneplantilleg nr. 4 og lokalplan
nr. 3-391 i offentlig hering i perioden 17. december 2015 til 11. februar 2016.

Erhvervsstyrelsen har pligt til at fremsztte indsigelse efter planlovens § 29, stk.
1, hvis et forslag til kommuneplantilleeg ikke er i overensstemmelse med de
overordnede interesser!.

Erhvervsstyrelsen gor hermed indsigelse efter planlovens § 29, stk. [ og stk. 32,
mod forslag til kommuneplantillaeg nr. 4 og lokalplan nr. 3-391. Indsigelsen er
begrundet i strid med folgende overordnede forhold, som uddybes i det efter-
folgende:

- Fingerplanens udviklingsmuligheder i det gvrige hovedstadsomréade

Indsigelse efter planlovens § 29 har den virkning, at planforslagene forst kan
vedtages endeligt, nar der er opndet enighed mellem parterne om de nedvendi-
ge endringer, jf. planlovens § 28, stk. 1, og Erhivervsstyrelsen skriftligt har fra-
faldet indsigelsen.

Begrundelse for indsigelsen

Planforslagene muligger etablering af 55 boliger i det evrige hovedstadsomra-
de i tilknytning til byen Lynge. Fingerplanens § 22 siger, at kommuneplanleg-
ningen i det svrige hovedstadsomrade skal sikre, at der for ny byudvikling fast-
le=gges rekkefolge. Dette skal sikre, at den samlede boligrummelighed i det gv-
rige hovedstadsomrade ikke pges inden for planperioden.

Det fremgér desuden, at bemarkningerne til § 21 stk. 1 nr. 1, at der kan forven-
tes at ga flere ar, for udleg af ny byzonc i det ovrige hovedstadsomrade vil vae-
re ngdvendigt for at sikre byudvikling af lokal karakter. Generelt vil kun min-
dre nyudleeg derfor komme pé tale i de forstkommende ar, og kun mod at der
fastlegges rackkefolge.

I dialogen med Allerad Kommune er det blevet klarlagt, at 55 boliger pa dette
sted kan betegnes som byudvikling af lokal karakter. Kommunen har dog ikke
angivet reekkefolge. P4 den baggrund ger Erhvervsstyrelsen indsigelse.

g((@ﬂ

11. februar 2016
Sag
NST-122-201-00022
NST-123-201-00047
IMETFRO

ERHVERVSSTYRELSEN
Dahlerups Pakhus
Langelinie Alté 17

2100 Kgbenhavn @

Tif. 35291000
Fax 3529 10 01
CVR-nr 101508 17
E-post ersi@erst.dk
www.erst.dk

ERHVERVS- 0G

VEKSTMINISTERIET



Erhvervsstyrelsen vil gerne i dialog med kommunen om planforslagene for at
afklare, om planforslagene kan gennemferes uden at vare i konflikt med over-
ordnede interesser, herunder at kommunen angiver rekkefolge. Safremt kom-
munen angiver rekkefalge i overensstemmelse med Fingerplanens § 22, vil Er-
hvervsstyrelsen frafalde indsigelsen.

Med venlig hilsen

Christina Berlin Hovmand
Kontorchef

! Miljpministeren har pligt til pd statens vegne at fremsa:tte indsigelse efter planlovens § 29, stk. 1,
hvis et forslag til kommuneplan eller &ndringer af en kommuneplan ikke er i overensstemmelse
med de overordnede interesser, se "Oversigt over statslige interesser i kommuneplanlaegningen
2013”, udsendt af Miljeministeriet 2011. Ved kongelig resolution af 28. juni 2015 er bl.a. planloven
overfort til Erhvervs- og Veekstministeriet. Befajelsen er henlagt til Erhvervsstyrelsen, jf. § 2, stk. 1,
nr.7, i bekendigerelse nr. 1137 af 24/09/2015 om henleggelse af visse opgaver og befajelser til
Erhvervsstyrelsen efter lov om planlegning, lov om sommerhuse og campering m.v. samt lovom
lkolonihaver.

2 Indsigelsen har hjemmel i planlovens § 29, stk. 1 og 3, if. lovbekendtgerelse nr. 1351 af 23/11/2015
af lov om planlaegning.

Erhvervsstyrelsen har alene vurderet planforslagene i forhold til de overordnede statslige
interesser.

272



ERHVERVSSTYRELSEN

Allergd Kommune
Plan og Byg

sendt som elektronisk post il:
kommunen(@alleroed.dk
lech(@alleroed. dk

Frafald af indsigelse mod forslag til kommuneplantillzeg nr. 4 og
lokalplan nr. 3-391

Erhvervsstyrelsen gjorde den 11. februar 2016 indsigelse mod forslag til kom-
muneplantilleg or. 4 og lokalplan nr. 3-391.

Indsigelsen var begrundet i Fingerplanens udviklingsmuligheder i det gvrige
hovedstadsomréde, herunder at der i planforslagene ikke var angivet reekkefel-
ge for byudvikling (jf. Fingerplanens § 22).

Allersd Kommune og Erhvervsstyrelsen dreftede indsigelsen pa et mede d. 17.
marts 2016, hvor det blev aftalt, at Erhvervsstyrelsen ville frafalde indsigelsen,
safremt kommunen kunne redegore for:

¢ Kommunens behov for boligudlegget

¢  Atdet ikke er muligt at finde arealer med tilsvarende eller darlige beliggen-
hed, som kan udtages af kommuneplanen eller udskydes til efter planperio-
dens udigb.

Allergd Kommune har den 13. april og d. 20. maj 2016 fremsendt disse redege~
relser, og Erhvervsstyrelsen frafalder derfor indsigelsen under forudseetning af,
at redegerelserne (eller relevante dele) kommer til at indgé i de endeligt vedtag-
ne planer.

Med venlig hilsen

Christina Berlin Hovmand
kontorchef

‘E:fﬂ’@ /]

24, maj 2016
Sag nr.: NST-122-201-00022
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Allergd Kommune
Teknik- og Planudvalget
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Hgringssvar

Med henvisning til “udkast til lokalplan 3-391 boligomrade Baunesvinget
Lynge”, skal vi hermed, pd vegne af KFUM spejderne Allergd Lynge gruppe,
gore indsigelser over for vedtagelsen af lokalplanen.

Lokalplanen omhandler det omrade, hvor spejdernes ny renoverede hytte er
beliggende samt det omrade, som spejderne igennem de sidste 50 ar, har
anvendt til aktivitets omrade, for kommunens bgrn og unge.

Omradet er saledes kendetegnet ved spejderaktivitet og er, grundet place-
ringen et ideelt sted for udendgrs fritidsaktiviteter, idet infrastrukturen
bade m.h.t. cykelstier og parkeringsforhold er ideelle, endvidere er afstanden
til naboerne sa stor, at disse ikke er generet af aktiviteterne.

Vores spejdergruppe har pa nuvaerende tidspunkt 125 aktive medlemmer
som mindst en gang om ugen, benytter bade de indendgrs faciliteter og de
udendgrs aktiviteter, som grunden giver mulighed for. Omradet er blandt
kommunens borgere kendt som spejdernes omrade, og benyttes af
daginstitutioner til udflugter og aktiviteter i hverdagen.

Herudover er grunden vinter opbevarings plads for vores sgspejderes
sejlbad.

Endvidere skal vi henlede opmarksomheden p3, at Allergd kommunes
gkonomiudvalg, pa sit mgde den 16. marts 2010, forleengede den
eksisterende lejeaftale med spejderne med 20 ars uopsigelighed. Pa den
baggrund blev spejderhytten istandsat for et anseligt belgb, svarende til ca.
kr. 1.300.000, saledes at hytten i dag fremstar som en moderne og attraktiv
spejderhytte.

Muligheden for at istandsaette hytten, for sa stort et belgb, skyldes den
kaempe frivillige indsats som gruppen og tilknyttede foraeldre har ydet i
mange ar, i forbindelse med Spildopmagernes indsamling, samt en stor
frivillig indsat af ledere og foraeldre i det daglige spejderarbejde.

Pa baggrund af vores indsigelser forventer vi at lokalplanen ikke vedtages.
Skulle lokalplanen blive vedtaget som den forligger, imgdeser vi, med
henvisning til tillaeg til lejekontrakt - areal pa matr.nr.8 n, Lynge, Lynge, at
kommunen afholder omkostningerne til nedtagning, flytning og opseetning af
hytten pa et af spejderne udpeget kommunalt ejet areal.

Med venlig hilsen
KFUM-spejderne Allergd-Lynge gruppe

Formand - Morten Andersen
Kasserer — Tue Skovgaard Jakobsen

KFUM-Spejderne er tilsluttet The World Organization of The Scout Movement

Bl' (J/ﬁ 2-
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KFum

spejderne
7. oktober 2016

Allergd-Lynge gruppe
v/Gruppeleder

Ghita Nielsen

Solskraenten 2

3540 Lynge

Tel +45 22 79 70 62
Nielsen_ghita@hotmail.com
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Gruppeleder - Ghita Nielsen
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Lynge 6. februar 2016

Indsigelse/forslag til eendring af vejadgang til lokalplan nr. 3-391 ved Baunesvinget.

Af kortbilag 2 fremgdr det, at I vil flytte vejadgang til nyt boligomrdde 15-20 meter mod vest
i forhold til nuverende indkersel til P-omrddet, som er lige overfor omrddets grenne kile og
dermed bliver ingen beboere generet af lys fra billygter.

Placeringen af den nye indkersel kommer til at veere lige ud for vores kgkkenvinduer pa
Bjergagervej 3. Vores kokkenvinduer ligger parallelt med Baunesvinget.

Vi vil derfor blive generet af meget sterk og blendende lysindfald fra bilernes forlygter.
Niveau forskellen vil forsteerke lysgenerne.

Vi foresldr derfor, at det nye omrdde fdr vejadgang efter én af nedenstdende muligheder:
(1) Kollergdvej.

(2) Mejeribakken.

(3) T-kryds ved indgangen til Bjergagervej.

Kokkenvinduer er 2. og 3. vindue fra hgjre side af.

TRE A W

o T
Hlustration 1: Fremtidige vejadgang til nyt
byggeri plads

Iilustraiio;z 2: Nuvérehdé vejadgag til P-

Illustration 3: F. orsag om T ved indgang '
til Bjergagervej

Mvh.

Mette & Jens Bertelsen, Bjergagervej 3, Lynge







Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

Ref.: Lokalplanforslag 3-391

P& vegne af Grundejerforeningen Lyngnord vil vi hermed ggre indsigelse mod lokalplanforslaget
” boligomrade ved Baunesvinget i Lynge 3-391”

Vi har fglgende kommentarer til forslaget

e Trafikafvikling- og kapacitet, jfr. §5. stk5.1:
o Vierikke enigi betragtningen om en lille stigning i antallet af bilture i dggnet
o Der er 44 parcelier i grundejerforeningen, hvorfor vi vurderer minimum en
fordobling af trafikken ad Baunesvinget ved dette projekt.
o Vianbefaler at kommunen ivaerksaet trafiktaelling ved det planlagte
indkgrselsomrade
o Vianbefaler at kommune overvejer indkgrsel fra Kollergdvej/Mejeribakken

e Trafiksikkerhed:
o Der er ikke fortov pa Baunesvinget
o Vimener ikke med den forventede stigning i antaliet af bilture, at den huvaerende
feerdselssikring vil vaere tilstraekkelig
o Den planlagte sti i den grgnne forbindelse vil betyde gget feerdsel henover
Baunesvinget, hvorfor indkgrslen ind til den nye udstykning vil vaere uheldig
placeret som i planen

| forbindelse med ovenstaende lokalplan bgr det ogsa overvejes at etablere en mere sikker
krydsning af Lynge Bygade over til den cykel- og gangsti som fgrer til skole, bgrnehave, klub og
hallen i og med ferdslen jo gges.

P3 Grundejerforeningen Lyngenords vegne

Formand:

Jens Kr. Sgrensen
Folebjerggardsvej 5
3540 Lynge.

TIf.: 3089 1303






Karen Meelsen

Fra: O Kommunen

Sendt: 11. februar 2016 08:56

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Indsigelse til lokalplan nr. 3-391 (samt kommuneplantilleeg nr 4)
Kategorier: Rad kategori

Venlig hilsen

Tuba Dizgln :: Kontor elev o3 Allergd Kommune :: Borgerservice :: Front 11 +4548126295 1:

Sikker kommunikation mellem Allersd Kommune og borgerefvirksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information, som er rettet til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Hvis du ikke er den tiltaenkte modtager, beder vi dig ve
bruge svarfunktionen, og herefter slette mailen.
Enhver videregivelse, kopiering eller handling p& baggrund af denne mail og eventuelle vedhasftede filer er forbudt, hvis du ikke er den tiltzenkte modtager.

Fra: Claus Petersen [mailto:claus.petersen@mail.dk]

Sendt: 10. februar 2016 21:31

Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>

Emne: Indsigelse til lokalplan nr. 3-391 (samt kommuneplantilleeg nr 4)

Indsigelse til lokalplan nr. 3-391 {samt kommuneplantilleeg nr 4} — sagsnr 15/5581.

Vi har indvendinger og sendringsforslag til udkgrslen fra P-pladsen ved den nye udstykning og til den smalle ve;j,
Baunesvinget.

| dag er der en del trafik og intet fortov ej heller cykelsti langs Baunesvinget. Vejen er sa smal, at to biler har sveert
ved at passerer hinanden, og helt umuligt kan det blive nar der er gdende, cyklende eller parkerede biler langs
Baunesvinget.

Vaerste scenarie er, at samtlige boligejer i den nye udstykning har en bil pr planlagt parkeringsplads (materialet
naevner 55 boliger med 1,5 p-plads pr bolig hvilket giver 82 ekstra biler), og sa vil der pa den lille privatvej blive mere
end dobbelt sa mange biler som der er i dag.

Dette finder vi meget uforsvarlig, da der er meget déarlig udsigtsforhold fra p-pladsen, og dette givet vil forarsage
trafikale problemer og mulige kollisioner i myldretiden.

| dag bliver p-pladsen “kun” benyttet de dage, hvor der er spejdere eller petanque-spiller, og stort set aldrig i
myldretiden.

Selv med den eksisterende trafik har der ved flere tilfeelde vaeret taet pa uheld, netop pga. darlig udsigtsforhold og
vejens smalle forlgh.

Vi stgtter derfor grundejerforeningen Lynge Nord forslag, der dels beder om en trafikteelling, og efterfpigende en
plan for anden lgsning mhp. udkersel fra de nye ejendomme omfattet af lokalplan 3-391..

Det bedste forslag ville for de eksisterende boliger langs Bjergagervej veere, hvis det biev lavet udkearsel til
Kollergdvej. (Til- og frakgrsel fra de nye udstykninger ville desuden spare transporttid ved ikke at skulle gennem

hastighedsnedsaettelse og 2 vejbump pa Lynge Bygade).

Udkgrslen fra de nye parceller skulle dermed ske direkte til Kollergdvej eller med udkgrsel via Mejeribakken, der i
dag lgber ud i Kollergdvej.

Hilsen

[Side #]




Claus, Mona, Christian og Andreas Petersen
Bjergagervej 4
3540 Lynge

[Side #]
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Karen Meelsen

Fra: O Kommunen

Sendt: 3. februar 2016 09:56

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: hgringssvar og indsigelse til forslag til lokalplan nr. 3-391 For boligomrade ved

Baunesvinget i Lynge (samt kommuneplantilleeg nr. 4)

Kategorier: Rad kategori

Venlig hilsen

Helle Hjermind :: Servicekoordinator i Allergd Kommune :: Borgerservice :: Front iz Front 11 +4548126126 :: alleroed . dk

Sikker kommunikation mellem Allergd Kommune og borgere/virksomheder henvises {il "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Er du ikke er den tilizenkte modtager, beder vi dig oplyse os om fejle
kopiering eller handling pa baggrund af denne mail er forbudt.

Fra: Mads Thostrup (MTHOQ) [mailto:mtho@bane.dk]

Sendt: 2. februar 2016 21:00

Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>

Cc: Connie Frank Matthiesen <cmt@sund.ku.dk>; Tom Lindberg Pedersen <TOMLP@danicapension.dk>

Emne: hgringssvar og indsigelse til forslag til lokalplan nr. 3-391 For boligomrade ved Baunesvinget i Lynge (samt
kommuneplantilleeg nr. 4)

Keere Allergd Kommune
Tak for jeres invitation til hgring om kommentering af jeres lokalplanforslag.

Vi er bosiddende pa Bjergagervej 1 med to bgrn, 5 og 9 ar, hvoraf den ene krydser Baunesvinget dagligt for at tage
skolestien til Lynge Skole.

Derudover bruger vi det grgnne omrade til lege og drageflyvning, nar vejret tillader det.

Vi er som sadan ikke er imod udstykningen, vi har adgang til legeplads og ellers god adgang til
arstusindeskifteskoven.

Vi haber, at petanqueklubben, spejderne og rgde kors skolen far gode alternative muligheder stillet til radighed.

Vi har fglgende input til det fremlagte materiale i hgringen:

e Vierikke enig i betragtningen om en lille stigning i antallet af bilture i dggnet
o Der er 44 parceller i grundejerforeningen, hvorfor vi vurderer minimum en fordobling af trafikken ad
Baunesvinget ved dette projeki.

e Trafiksikkerhed:
o Derer ikke fortov pa Baunesvinget
o Vimener ikke med den forventede stigning i antallet af bilture, at den nuvaerende feerdselssikring vil
veere tilstraekkelig
o Den planlagte sti i den grgnne forbindelse vil betyde gget faerdsel henover Baunesvinget, hvorfor
indkgrslen ind til den nye udstykning vil vaere uheldig placeret som i planen
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Vi anbefaler, at kommunen flytter byskilte til krydset ved Hillergdvej/Kollergdvej i henhold til anfgrt side 23 i
lokalplanforslaget
Herved kan vi ogsa opnd
s Deempning af fart- og stgjgener langs hele Lynge Nord, ligesom kommunen selv gnsker det ved den nye
udstykning
o  (get trafiksikkerhed pa straekningen

Vi henstiller meget inderligt til at | flytter indkegrsel til projektomradet til indkgrsel ved Mejeribakken, bade under
udfprelse men ogsa efter ibrugtagning
Herved undgar vi
e Tung og farlig trafik i villaomradet i anlaegsperioden
e Forringelse af trafiksikkerhed i det eksisterende villaomrade efterfglgende, szerligt for de mange skolebgrn
o (get luftforurening i omradet omkring Baunesvinget, da vi vurderer minimum en fordobling af trafikken

Der skal ogsa kigges pa byskiltning og fartdeempning ved Kollergdvej omkring Lynge Bygade
Vi ser frem til en god og konstruktiv dialog med kommunen om det videre forlgb.

Mvh
Mads Thostrup & Connie Matthiesen, Bjergagervej 1
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Forslag til forbedret lokalplan nr. 3-391 {(samt kommuneplantillzeg nr. 4)

indledende hemeerkninger:
Af den offentliggjorte lokalplan nr. 3-391 for et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge fremgér det,
at det foresldede boligomrade bliver vejbetjent via Baunesvinget. Dette anser vi ikke for at veere

det mest hensigtsmaessige forslag.

Lokalplansforlagets vurdering af risici ifm trafiksikkerhed og trafikafvikling/-kapacitet {p. 31 i
lokalplansforslaget) er overordentligt vanskeligt at se logikken i. At man vitterligt kan
mene/vurdere at trafiksikkerheden ligger i kategorien "ikke aktuelt/ingen indvirkning" samt at
trafikafvikling/-kapacitet blot har "mindre positiv/negativ indvirkning” forekommer barokt.
Hvordan kan man serigst mene, at en mere end fordobling af boliger, der er foresldet vejbetjent
via Baunesvinget - som blot er 4 meter bred og ikke har fortov - ikke trafikmaessigt skal
kategoriseres som havende vaesentlig negativ indvirkning?

Der er i omradet Baunesvinget, Folebjerggardsvej og Bjergagervej lige omkring 50 parceller. Det
foreslaede boligomrade er pa ca. 55 boliger. En vejbetjening af yderligere 55 boliger via
Baunesvinget vil, uden skyggen af tvivl, drastisk forringe trafiksikkerheden i dette omrade. Der er
adskillige, seerdeles gode grunde til ikke at gge den motoriserede trafik pd Baunesvinget:

® Baunesvinget er en blind, smal vej (4 meter), hvor to biler kun med besvzer kan passere
hinanden (og ved snevintre kan biler slet ikke passere hinanden men ma ud i rabatten). Der
er ikke fortov pa Baunesvinget, der sdledes allerede nu ikke har de bedste vilkar for
fodgaengere. Lynge Bygade, som Baunesvinget Igber ud i, er ogsa en smal vej. Begge veje er
skoleveje, som bgrn benytter til fods i rabatten eller pa cykel.

e Krydsningen af Lynge Bygade vil altid veere et farligt punkt pa skolevejen. Der er ingen
grund til at gge biltrafikken p& skolevejen, sdfremt det kan undgas.

® Enmere end fordobling af boliger i omradet Baunesvinget, Folebjerggardsvej og
Bjergagervej, vil give en markant stigning i antallet af biler {antageligt 50-80 biler samt
mere skraldebiiskgrsel) pd Baunesvinget (og ikke som lokalplanen foreskriver blot en lille
stigning). Omradet er p.t. et forholdsvist trafikroligt omrade, hvilket er ngdvendigt qua de
smalle veje uden fortov. Det er ikke egnet til en fordobling af bilparken. Flere biler skal ud i
rabatten ved passage af modkgrende biler, med rabatskader og yderligere forringede
gangforhold til fglge.

® Der vil blive mere trafik pa Lynge Bygade, da de nye beboere med stor sikkerhed vil vaelge
denne vej til Bytorvet i stedet for Hillergdve;j.

* Vores nye naboer vil skulle krydse deres bgrns skolevej nar de tager pa arbejde.

* Baunesvinget som byggevej er seerdeles bekymrende. Den begraensede maengde tung
trafik (skraldebiler, lastbiler, busser etc)}, giver allerede nu farlige situationer, da de ikke kan
vende pa de smalle veje og ma bakke ned ad sidevejene for at vende. Derudover rammes
grene pa de fredede vejtraer ofte af store biler, og rabatterne - og iseer asfalteringen ved
rabatterne - lider stor skade. Baunesvinget som adgangsvej til byggepladsen ved opfgrelsen
af det foresldede boligomrade, vil fuldsteendigt gdeleegge vejen.
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Forslag 1:
Det forekommer derfor langt mere logisk at vejbetjene det foreslaede boligomrade via

Mejeribakken. Pa figur 1 nedenfor er angivet, hvor der med fordel kunne laves en forbindelse til
Mejeribakken. Af figuren fremgar, at passagen allerede bliver brugt som adgang mellem
Mejeribakken og den gamle sportsplads for fodgaengere og cyklister. Dette vil vaere en ren win-win
Igsning, da trafikken pa Baunesvinget forbliver uandret, samtidigt med at beboerne i det
foreslaede boligomrade har langt nemmere adgang med motoriserede kgretgjer til og fra de
stgrre veje (Hillergdvej og Kollergdvej), i stedet for fgrst at skulle ned ad den smalle Lynge Bygade
og dernaest ned ad det endnu smallere Baunesvinget for til sidst at skulle dreje ind via en indkgrsel
til boligomradet.

Desforuden ville det, som ovenfor naevnt, veere gdelaeggende for bade asfalt, vejtraeer og rabatter,
hvis en kommende byggeplads ifm opfgrelsen af det foresldede boligomrade skulle vejbetjenes via
Lynge Bygade og Baunesvinget med store og tunge byggemaskiner og transport af tungt og stort
byggemateriel. Her ville en direkte adgang fra Mejeribakken ggre byggetrafikken betydeligt lettere
og mindre gdelaeggende pa veje og natur. Og sa er der - i denne sammenhaeng - ikke mindst
trafiksikkerheden at taenke pa i lyset af de mange skolebgrn i omradet.

Cykling og gang kunne til gengzeld nemt etableres fra boligomradet til stien (der i gvrigt har status
af klgversti), som Igber langs boligomradet og ned mod Lynge Bygade. Dette ville da veere en god
og sikker vej mod Lynge skole og resten af Lynge for fodgaengere og cyklister (se figur 2).

Ergo: Det giver meget mere mening, at vejbetjene det foresldede boligomrade, samt opfgrelsen af
samme, via en forbindelse til Mejeribakken end til Baunesvinget.

Forslag 2:
Safremt forslag 1 - af abenlyse grunde - accepteres, skal man vaere opmaerksom p3, at

Baunesvinget 20, som eneste villa pa Baunesvinget, har udkgrsel til grusparkeringspladsen. For at
sikre beboerne pa denne matrikel fortsat adgang til Baunesvinget, vil det blive ngdvendigt, at der
etableres en passage fra matriklens ind/udkgrsel til Baunesvinget, som angivet pa figur 2. Denne
passage kunne etableres ved at flytte det smukke - og aldeles bevaringsveerdige - forsythiahegn,
der p.t. adskiller sportspladsen fra grusparkeringen (se figur 2 og 3). Dette naturhegn er end ikke
angivet i lokalplansforslagets kortbilag, hvorfor vi frygter, at det vil blive destrueret. Ved at flytte
dette flotte forsythiahegn kan afgransning af passagen fra Baunesvinget 20 til Baunesvinget,
derfor etableres med et allerede eksisterende naturhegn, der gjensynligt ikke var tiltaenkt anden
rolle i lokalplansforslaget end en utilgivelig nedrivning og destruktion.

Forslag 3:
Der tages i lokalplansforslaget hensyn til omradet med diverse afskarmning med bade

eksisterende og nyplantet levende hegn, hvilket i sig selv er glimrende. Da den nylige feeldning af
en stor poppel, der var til gene ved det levende hegn langs klgverstien, har lavet et stort hul mod
det foreslaede boligomrade, vil det veere naturligt at genetablere et levende hegn langs dette
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omréde af stien (ca. 15 meter). Det kunne f.eks. vaere med fyrretraeer, der allerede udggr en del af
naturhegnet. Dette vil give en naturlig helhed med levende hegn i hele denne del af kigverstien.
Derudover, ville der - ikke uvaesentligt - kunne skaermes af for et ikke-prydeligt, planlagt kgrsels-
og parkeringsomrade i lokalplansforslaget. Det nuvaerende hul i naturhegnet og det foresldede
beplantningsomrade er angivet pa figur 4.

Forslag 4:
Safremt der skal etableres parkeringsareal p& den nuveerende grusparkeringsplads (der iflg. forslag

1 vil vaere lukket ud mod Baunesvinget), gnskes hensyntagen til parcellerne pa denne del af
Baunesvinget, idet der sgrges for, at parkeringspladserne stgder op mod raekkehusenes gavle i
stedet for at vende direkte mod de villaer, der ligger lige vis-a-vis parkeringspladsen med ekstra
bilstgj og lysgener til fglge.

Forslagsstillere:
Gitte Jgrgensen & Philip Kusk, Baunesvinget 20

Katrine Thulesen & Sune Olsen, Baunesvinget 12

Rikke & Martin Hammer, Baunesvinget 10

Birthe & Henning Pedersen, Baunesvinget 8

Karin & Martin Vith Ankerstjerne, Baunesvinget 7

Birgit & Jgrgen Skovmand, Baunesvinget 5

Anne Marie Vang Rasmussen & Morten Andersen, Baunesvinget 1
Grethe Finsen, Bjergagervej 2

Annemarie & Hans Christensen, Folebjerggardsvej 1

Linette Paulsen & Peter Larsen, Folebjerggardsvej 2

Ane Vesterholm-Nielsen & Frederik Philipsen Folebjerggardsvej 4
Anette & Peter Ostenfeldt, Folebjerggardsvej 18

Lona & Gert Jensen, Lynge Bygade 59B

Carsten Niebuhr, Lynge Bygade 59C

Hanne & Poul Jgrgensen, Lynge Bygade 59D

Hanne & Werner Stavnshgj, Lynge Bygade 59E

Vinnie Fritz & Finn Jensen, Lynge Bygade 59G

Jakob Lohmann, Lynge Bygade 59H

Lynge d. 26. januar, 2016
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Position af foreslaet ind- og udkegrsel til/fra det
foreslaede boligomrade til/fra Mejeribakken

Foreslaet position for ind og udkgrsel til det
foresldede boligomrade. Afstanden mellem de to !

traeer er 4 meter — samme bredde som Baunesvinget.
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Gang og cykel passage fra
foreslaet boligomrade til
kigverstien.

Ind- og udkerselslinjer til og
fra Baunesvinget 20.

Forsythiahegn flyttes hertil
som naturhegn ifm
etablering af passage til
Baunesvinget 20.

Ind- og udkersel til/fra det
foreslaede boligomrade
til/fra Baunesvinget
blokeres.

Nuvaerende placering af
forsythiahegn.




Figur 3

B
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Eksisterende forsythiahegn - set fra Baunesvinget - med fyrretraeer, der afgreenser den gamle sportsplads fra
parkeringspladsen. Dette hegn kan genbruges til etablering af passage fra Baunesvinget til indkgrslen til
Baunesvinget 20 {angivet med rgd pil).
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Naturhegnets placering (angivet med rgd cirkel)
pa udsnit af kort over omradet. Den rgde pil

angiver synsvinklen ift billedet til venstre.
- ey i

DGR ER I g e S
Den gule elipse viser hullet i naturhegnet efter faeldning af en
stor poppel mellem det foresldede boligomrade og

kigverstien. Her foreslas fyrretraeer plantet.
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Karen Meelsen

Fra: O Kommunen

Sendt: 2. februar 2016 08:24
Til: O Plan og Byg

Emne: VS: lokalplan nr. 3 -391
Kategorier: Rad kategori

Venlig hilsen

Tuba Dizgln : Kontor elev it Allergd Kommune :: Borgerservice 21 Front 11 +4548126295

Sikker kommunikation mellem Allergd Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information tif en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Er du ikke er den tilteenkte modtager, beder vi dig oplyse os om fejle
kopiering eller handling pa& baggrund af denne mail er forbudt.

Fra: hanneogpoul [mailto:hanneogpoul@mail.dk]
Sendt: 1. februar 2016 15:33

Til: O Kommunen <kommunen@Alleroed.dk>
Emne: lokalplan nr. 3 -391

Att. Karen Meelsen.

Som formand for AB BYGADEN vil jeg gerne ggre indsigelse mod ovennzgevnte lokalplan. Vi har facade mod
Baunesvinget og der er pa nuveerende tidspunkt rigeligt med trafik.

Vi vil gerne bakke op om forslaget fra Gitte Jorgensen og Philip Kusk der gar ud pa at al ind-udkarsel skal forsga via
Mejeribakken.

Vi ser frem til at hgre videre i sagen

Med Venlig Hilsen
PFV

Formand

Poul Jgrgensen

[Side #]







%;)dﬁ 07

Karen Meelsen

Fra: O Kommunen

Sendt: 21. december 2015 13:43

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Indsigelse vedrgrende lokalplan nr. 3-391 (samt kommuneplantillaeg nr. 4)
Kategorier: Rad kategori

Fra: Martin Vith Ankerstjerne [mailto:martin.vith@gmail.com]

Sendt: 21. december 2015 13:41

Til: O Kommunen <kommunen@Allerced.dk>

Emne: Indsigelse vedrgrende lokalplan nr. 3-391 (samt kommuneplantilleeg nr. 4)

Kare Allerad Kommune,
Tak fordi vi ogsé bliver hort i forbindelse med, at I vil udlzegge en betydelig del af vores nzromréde til nyt boligomrade.

Det nye boligomréde vil medfere en betydelig stigning i trafikken pa Baunesvinget - som vejens storrelse og beskaffenhed taget i
betragtning i forvejen er udfordret at stor trafik.

Jeg vil derfor gerne have, at man laver tilkerslen til det nye boligomrade fra Kolleradvej i stedet for at belaste vores boligomrade
yderligere. Al trafikken fra et relativt stor boligomrade - som nu geres storre - skal igennem den lille tragt foran vores hus.

Huvis ikke det kan lade sig gere ber Baunesvinget som minimum opgraderes, si vejen far ny beleegning og bliver kloakeret. I den
sammenhzng kan det ogsi overvejes om der skal lzegges fortov. Der er ikke fortov p& hverken Baunesvinget eller Lynge Bygade

pé trods af, at det er skolevej for omradet.

Endelig skal det bemzrkes, at vejen i dag afvandes ind i vores have. I forbindelse med en renovering af vejen ber haldningen
niveleres og vejen ber kloakeres, sd vi ikke skal tage de regnmeengder, der kun vil stige i fremtiden.

Men som navnt vil den bedste losning vare at lede trafikken ud gennem Kolleradvej eller gennem Mejeribakken. Det skal
bemerkes, at dette ogsa var planen, da man planlagde flygtningeboliger. Det er derfor underligt - og kraver en forklaring - at man
pludselig @ndrer pa dette.

De bedste hilsner

Martin og Karin Vith Ankerstjerne
Baunesvinget 7, 3540 Lynge
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Karen Meelsen

Fra: O Kommunen

Sendt: 10. februar 2016 11:18

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Bemaerkning til Lokaiplan 3-391
Kategorier: Rad kategori

Venlig hilsen

Maria Sundgaard Klug :: Borgerradgiver :: Allergd Kommune :: Borgerservice :: Front iz +4548100801 :: www.alleroed.dk

Sikker kommunikation mellem Allerad Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information, som er rettet til en bastemt person, virksemhed elier myndighed. Hvis du ikke er den tiltaznkte modiager, beder vi dig v¢
bruge svarfunktionen, og herefier slette mailen.
Enhver videregivelse, kopiering eller handling pa baggrund af denne mail og eventuelle vedhaeftede filer r forbudt, hvis du ikke er den tilleenkte modtager.

Fra: Jens Fogh [mailto:jf@orfobio.dk]

Sendt: 10. februar 2016 08:36

Til: O Kommunen <kommunen@Alieroed.dk>

Emne: Bemaerkning til Lokalplan 3-391

9. februar 2016

Bemarkning til lokalplan FOR ET BOLIGOMRADE VED BAUNESVINGET I LYNGE

ALLER®D KOMMUNE Lokalplan 3-391

e Bevar gront omrade inden for lokalplanomradet

Det er rigtig synd, at et fint grent omrade nu skal sa taet bebygges, og der ikke tages hensyn til det &bne
grenne udtryk i det omkringliggende kvarter. Der ber friholdes grenne omréder med plads til leg inden for
lokalplanomrédet, som det ogsé er tilfeldet i bebyggelsen Bjergagervej / Folebjerggardsvej, hvor de gronne
kiler er et vaesentlig aktiv for bebyggelsen.

Omrédet har historie som et sted med aktivt friluftsliv - spejderomréde for bade bla og grenne

spejdere gode udenoms arealer til spejder aktiviteter hvortil bernene i Lynge-Uggelese trygt kan cykle frem
og tilbage hjemme fra. Idratsplads, der gennem &rene har veeret hjemsted for forskellige af LUT’s idraets
discipliner for bade unge som aldre som fodbold, softball mm og senest petanque. Desuden anvendes

arealet ogsd i dag dagligt som idraetsplads for Rede Kors flygtninge skole p& Mejeribakken.

Det er vigtigt med lokale grenne omréader for at understette fellesskab og medesteder, skabe forbindelse i
omradet og legge op til leg og bevagelse i nermiljoet.

e Alt for mange boliger

Det tilteenkte teette byggeri (40 nye hustande pa et meget lille areal) vil medfere en vasentlig
foregelse af antal beboelser i omradet, faktisk en fordobling af de nuvaerende 44 hustande. Det
tilteenkte byggeri vil @ndre hele kvarteret radikalt fra det det er i dag og vil medfere en voldsom
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pget trafik 1 et nuvaerende beskyttet og lukket bernevenligt kvarter.
Venlig hilsen

dyrlege Jens Fogh og Inger Tommerup Fogh

Bjergagervej 37

3540 Lynge
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Allerod Kommune

Denne lokalplan
er udarbejdet af
Forvaltningen i Allerad



FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde
en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har
desuden pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller bygge- eller anlagsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er alts3 ikke til hinder for,
at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer
heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 ugerkan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.

Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder lokal-
planensretsvirkningerikraft, se § 13ilokalplanbestemmelserne.

Lokalplan 3-391 For et boligomr8de ved Baunesvinget i Lynge
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Allerad Kommune

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere
i omradet som er vist pd nedenstdende kort samt andre
interessenter og organisationer.

m=mmm | Okalplanafgraensning
. Hgringsomrade

Horingsomrade

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gaelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanen kan ses pa Allergd Kommunes hjemmeside, www.
alleroed.dk og kort.plansystem.dk.

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

e R&dhuset i Borgerportalen,

e Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningens Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet g@nsker med offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget at give borgerne indsigt i omradets planlaegning.
Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra tirsdag den. 29.
september 2015 til tirsdag den 24. november 2015.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest tirsdag den 24. november 2015.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 3-391 For et boligomr8de ved Baunesvinget i Lynge
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Allerod Kommune

BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet udleegges til heldrsboligformal i form af taet-lav
reekkehusbebyggelse,

at bebyggelse placeres med udgangspunkt i grundens form og
som understregning af de levende hegn,

at ny bebyggelse opfgres i 1 og 2 etager,

at ny bebyggelse samlet fremstar med samme arkitektoniske
udtryk og materialer,

at omradet overfgres fra landzone til byzone.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pd kortbilag 1 og omfat-
ter matr.nr. 8n og 7000bf, begge Lynge By, Lynge, samt alle
matrikler, der efter den 1. september 2015 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og overfgres ved
lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
til byzone.
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§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanens omrade ma kun anvendes til heldrsboligformal.

3.2

Omradet Byggefelt A m& kun anvendes til heldrsboligformal i
form af raekkehusbebyggelse i to etager.

3.3

Omradet Byggefelt B ma kun anvendes til heldrsboligformal i
form af reekkehusbebyggelse i én etage.

3.4

P& ejendommene ma der drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning

af:

At der bibeholdes en bolig pa den pageseldende ejendom.
At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1

Udstykning skal ske i princippet som vist pa kortbilag 3,
Vejledende udstykningsplan, og ingen boligparceller ma gives
en stgrrelse mindre end 150 m?2.
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8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Baunesvinget,
som vist pa tegningsbilag 2.

5.2

Veje, parkeringsarealer og vendepladser skal anlaegges med
teet belaegning og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der
kan ske en kontrolleret afledning.

5.3
Mindre stier i omradet skal anlaegges i en bredde af min. 1,5
m.

5.4

Der skal indenfor lokalplanomrddet anlaegges parkering
svarende til 1,5 p-plads pr. bolig indenfor det viste vej- og
parkeringsareal angivet pa kortbilag 2.
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Veje, stier og parkerings- og
vendepladser mv. etableres
i henhold til Vejdirektoratets
vejledninger om byernes
trafikarealer.

Veje og parkering indrettes

i overensstemmelse med
retningslinjerne i "Udearealer
for alle - Anvisning for
planlaegning og indretning af
udendgrsarealer

med henblik p§ handicappedes
feerden” - DS-h8ndbog 105,
april 1995,

Der tages forbehold for
andringer af ovenstdende
vejledninger og anvisniger,
derfor etableres veje, stier,
parkering og vendepladser
efter enhver tids gaeldende
vejledninger, anvisninger og
lovgivning.

Note til § 5.4
Den endelige udformning
af veje, stier og parke-
ring fastleegges i projek-
teringsfasen.



§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak-, el-, telefon- og antenne-
kabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrsbelysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pd 4 m.

Udendgrsbelysning p& bygninger, i haver, stier, veje, adgangs-
og parkeringsarealer skal udfgres med afskaermet armatur,
saledes at det ikke vil vaere til gene for beboere.

6.4
Overskydende regnvand fra tage og befaestede arealer skal,
safremt nedsivning ikke er muligt, ledes til faskine.

6.5
Individuelle antenner og paraboler ma ikke veere haevet mere
end 1.5 m over terraen til overkanten af parabolantennen.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1

Bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne som angivet
pa kortbilag 2, og bebyggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom eksklusiv andel i feellesareal ma ikke overstige 100.

7.2

Bebyggelse indenfor byggefelt A og B skal opfgres efter en
samlet plan for de arkitektoniske principper og bebyggelsen
i bade to og én etage skal fremtraede som én arkitektonisk
enhed.
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Note til § 6.4

Regn- og spildevand skal
afledes i henhold til den
til enhver tid geeldende
spildevandsplan.



7.3

Udhuse og lign. sekundaere bygninger skal enten integreres i
boligbebyggelsen eller sasmmenbygges med garager/carporte
indenfor byggefelt C.

7.4

Carporte og garager skal enten placeres indenfor byggefelt
C eller placeres indenfor byggefelt A og B og sammenbygges
som en integreret del af reekkehusbebyggelsen.

Der ma til hver bolig opfgres én carport eller garage.

Safremt garager eller carporte opfgres i tilknytning til reek-
kehusbebyggelsen i to etager, ma parkeringsarealer indenfor
byggefelt C ikke overdaekkes.

7.5

Rzekkehusbebyggelsen i to etager mod nord skal forsynes
med maksimalt to gennemgange til gdende faerdsel og bebyg-
gelsen i to etager mod gst skal forsynes med én gennemgang
til gdende faerdsel som adgangsvej fra parkering til boligerne
i én etage.

7.6

Altaner skal etableres som delvis eller helt integreret del af
bebyggelsen i to etager indenfor byggefelt A, det vil sige en-
ten med et maksimalt fremspring fra facaden p& én meter el-
ler indenfor facadelinjen af bebyggelsens syd- og vestfacade.

7.7 Byggefelt A
e Beboelsesbygninger ma hgjst opfgres i 2 etager.
o Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma

gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.
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7.8 Byggefelt B

e Beboelsesbygninger ma hgjst opfares i én etage

e Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade
ma gives en hgjde, der overstiger 4 m over terraen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.9 Byggefelt C

e Garager eller carporte skal opfgres indenfor byggefeltet i en
maksimal hgjde pa 3,5 meter, eller

e Parkeringsarealer etableres uden overdakning med fast
belaegning og lav pullertbelysning samt stramforsyning til
el- og hybridkgretgjer.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1 Byggefelt A + B

Facaderne mod nord og @st skal udfgres enten som grgnne kli-
maskaerme eller udformes sd de med enkle midler pd et senere
tidspunkt kan aktiveres som grgnne klimaskaerme i facadernes
fulde udstreekning. Undtaget herfra er dgr- og vinduesabninger.

8.2

Tagflader skal udfgres som grgnne tage med f.eks. mos eller
stenurt, der forsinker og begraenser afledningen af regnvand
eller udfgres med matte sorte tagsten, naturskifer, sort tagpap,
gra fibercementskifer med mat overflade. Tagmaterialet ma
ikke vaere reflekterende og skal derfor udfgres med maksimal
glanstal 5.

8.3

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have en
maksimal stgrrelse pd 30 x 30 cm og skal fastggres direkte pa
facaden. Belysning ma ikke etableres ved denne form for skilte.

8.4

Udhuse, carporte, garager og andre sekundaere bygninger,
skal fremstd med samme materialevalg som de primaere
bygninger eller udfgres i tree.
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Indenfor byggefelt C skal garager eller carporte opfgres i
enten ubehandlet tree eller bejdset/malet trae i enten marke-
grgnne eller brune nuancer.

8.5

Solenergianlaeg skal udfgres som bygningsintegrerede arki-
tektoniske elementer og ma ikke fremsta som elementer pa
eksisterende tagflade uden sammenhang med helheden.

Solenergianlaeg ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende. Ved etablering af solenergian-
lzeg skal dette udfgres efter en samlet plan for hele omradet.
Se note.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der foreta-
ges de ngdvendige terraenreguleringer i forhold til etablering
af bebyggelse, veje og kloakker.

Efter byggemodningen af omradet ma der ikke foretages
terraeenregulering neermere naboskel end 1,0 m og pa mere
end +/- 0,5 m i forhold til terraen.

9.2

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde ma
ikke anvendes til oplag eller til placering af b&de, uindregistre-
rede kgretgjer, campingvogne og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller dertil indrettede taet hegnede arealer.

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,

opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
gaeldende regulativer.
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veere glasbrystningsvaern
pd altaner med solceller
bygget ind mellem glas-
lagene.
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9.3
Der m& ved nord- og gstvendte facader ikke etableres haekke
og hegn.

9.4

Der kan til hver bolig etableres privat udeareal pa terraen ved
syd- og vestvendte facader i boligens bredde og maksimalt
5 meter ud fra boligens facade. Opholdsarealet skal holdes
inden for byggefeltet, og fremsta som en integreret del af de
primaere bebyggelser.

9.5

Der kan etableres fast hegn i skel mellem boligerne som
afskeermning af private terrasser pa terran. Hegn ma
etableres i terrassens leengde, i en hgjde pa maks. 1,8 m og
skal fremstd som en integreret del af den primaere bebyggelse.
Hegnene skal fremstd ensartet i den samlede bebyggelse og
skal placeres inden for byggefeltet.

9.6

Traeer og beplantning langs skel mod nord og gst som angi-
vet pd tegningsbilag 2 skal bevares og ma ikke fijernes uden
Byradets tilladelse. Der kan dog foretages almindelig traepleje
sasom fjernelse af dgde og dgende grene.

Ved faeldning eller fjernelse af et eller flere af de bevarings-
veerdige traeer f.eks. pd grund af sygdom, skal der foretages
genplantning efter byréddets narmere godkendelse.

Den vestlige del af det levende hegn bgr i videst muligt omfang
bevares. Der kan efter en naermere konkret plan for hegnet
foretages udtynding eller anden tilpasning af beplantningen
med henblik pd reduktion af genevirkning for de naermeste
boliger.

For de bevaringsveerdige tracer ma der ikke uden tilladelse

foretages terraenreguleringer eller befaestelse indenfor et are-
al svarende til projektionen af treeets kronekant.
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9.7

Langs Hillergdvej og Kollergdvej skal der etableres stgjaf-
skeermende foranstaltninger sdledes, at ny bebyggelse og
udendgrsarealer ikke pafgres et stgjniveau, der er hgjere end
Miljgstyrelsens geeldende vejledning om stgj fra vejtrafik.

9.8

Mod Hillergdvej skal stgjafskeermning, efter naermere vurde-
ring, anlaegges som stgjvold indenfor arealet vist pa kortbi-
lag 2. Stgjvolden skal begrgnnes, og tilplantes med buske og
treeer.

9.9

Langs Kollergdvej skal stgjafskaermning opfgres langs det ek-
sisterende levende hegn med mest mulig hensyn til det beva-
ringsvaerdige beplantningsbaelte.

Safremt stgjhegn opfgres pa sydsiden af beplantningsbeeltet,
skal hegnet, sdfremt der jf. § 7.4 og 7.9 opfgres garager/car-
porte indenfor byggefeltet, integreres som en arkitektonisk
del af garage- eller carportbygningerne.

Safremt der etableres parkeringspladser uden overdaekning
langs det levende hegn, skal stgjhegnet udformes som be-
grgnnet hegn og med stgrst muligt hensyn til den bevarings-
veerdige beplantning.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt veje,
stier og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokal-
planens § 5.1 - 5.6.
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10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far bebyggelsen er tilslut-
tet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af regn-
vand.

10.3
Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fgr der er anlagt fzelles
opholdsarealer.

10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr det ved beregning er
pavist at Miljgministeriets vejledende greenseveerdier for vej-
trafikstgj overholdes, jf. § 9.7 - 9.9.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1
Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omrade.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes af grundejerne, nar Allergd
Byrad kraever det.

11.3
Grundejerforeningens vedtaegter og sndringer heri skal god-
kendes af Allergd Kommune.

11.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
veje, stier, parkerings- og fzellesareal, herunder belysning,
beplantning samt mindre faelles bygninger, som er opfgrt pa
arealet.
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11. 5
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaagges til foreningen.

11.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 18n, at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admi-
nistrationen af foreningens opgaver samt til at kraeve forng-
den sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i lokal-
planen udlagte og anlagte veje, stier, og fallesarealer.

8§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
af Lokalplan 3-391 ophaeves den del af omradet, der er be-
liggende indenfor afgraensningen af Lokalplan 313 i Lynge
Nordkvarteret.

8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan

fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlzaeg, der er indeholdt i planen.
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13.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl, medmindre Byradet skgnner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.
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Allerad Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING
Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den 17. 9. 2015.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den X. XX. 2015.

Jgrgen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort den XX. méned 2015.
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REDEGORELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
@konomiudvalget igangsatte den 21. april 2015 udarbejdelsen
af lokalplan og kommuneplantillzeg for boligbebyggelse ved
Baunesvinget, pd baggrund af drgftelserne pd byrddets for-
arsseminar.

Omradet er omfattet af rammeomrade LU.R.04 "Idraetsplads
ved Mejeribakken” i rammedelen i Kommuneplanen 2013, der
er derfor behov forudarbejdelse af kommuneplantilaeg, som
udlaagger omradet til boligomrade.

Lokalplanens formal er at udlaagge omradet til heldrs boligbe-
byggelse i form af taet-lav reekkehusbebyggelse. Bebyggelsen
skal placeres med udgangspunkt i grundens form og som un-
derstregning af de levende hegn.

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet er beliggende i det nordligste Lynge pa hjgrnet af
Hillergdvej og Kollergdvej. Nord og vest for omradet er dbent
land med marker og mindre landbrug. Lokalplanomradet far
vejadgang fra Baunesvinget, der er adgangsvej til villaomra-
det mellem Hillergdvej og Lynge Bygade.

Lokalplanomradet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt med
en afstand pd ca. 500 m til Lynge Skole og til narmeste

daginstitutioner.

Nzermeste indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca.
1.200 m fra lokalplanomradet.

Allergd station ligger ca. 6 km fra lokalplanomradet.
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Allerad Kommune

Eksisterende forhold

Lokalplanens omrade udggr et areal pd i alt ca. 2,2 ha. Omradet
er karakteristisk indrammet af markante laehegn langs gst,
vest og nord i form at hgje treeer i flere lag. Hegnet langs gst-
skel er resterne af et markhegn fra stjerneudstykningen og
udpeget som bevaringsvaerdigt.

Indenfor lokalplanens omrade ligger en mindre spejderhytte
samt bygning til en petanque-klub med tilhgrende bane og en
grusparkeringsplads.

guéklubbens hus
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Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omrddet anvendes til
helarsboligformal, med tzet-lav boligbebyggelse i form
af raekkehuse. Lokalplanens virkeligggrelse forudsaetter
nedrivning af de eksisterende bygninger til fritidsformal pa
ejendommen.

Der etableres i forbindelse med bebyggelsen et stgjhegn langs
Kollergdvej og en stgjvold langs med Hillergdvej.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende

Mod nord og @st afgraenses lokalplanomradet af markante le-
vende hegn bestdende af flere raekker traeer samt spredt bus-
kads.

Ny bebyggelse placeres parallelt med de levende hegn og hen-
sigten er, at reekkehusene naermest hegnene skal understrege
den levende skelbeplantning og danne et markant landsskabs-
rum mellem bygningerne og hegnet.

Arealet mellem raekkehusene i to etager og skelbeplantningen
skal anvendes til parkering, enten i form at garager eller car-
porte, alternativt parkeringspladser uden konstruktion. Det er
den endelige udformning af raekkehusene, der skal fastlaegge
hvor vidt parkering enten integreres i reekkehusbebyggelsen
eller skal etableres som byggeri langs hegnsbeplantningen.

Samtidig skal det ved den endelige bebyggelse fastlaegges,
hvorledes der med stgrst muligt hensyn til skelbeplantningen
etableres et stgjhegn mod Kollergdvej, enten som en integre-
ret del af garage/carportbyggeri eller som selvstaendigt hegn.

Samtidig skal arealet mellem raekkehusene i to etager udfor-
mes som adgangsareal til den enkelte bolig uden at etablere
egentlige og afskeermede forhavelignende private rum. Tre
steder i den toetagers bebyggelse skal der etableres mulig-
hed for gennemgang, enten som abne passager eller lukkede,
bygningsintegrerede passager gennem byggeriet til reekke-
husene i én etage.
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Arealet mellem raekkehusene i to etager og raekkehusene i
én etage skal fremsta som et faelles frirum med opholds- og
adgangsarealer.

Raekkehusene i én etage skal udformes efter de samme ar-
kitektoniske principper som boligerne i to etager saledes, at
der i formgivning og materialer opnds en samlet arkitekto-
nisk enhed, der samtidig udfordrer og visualiserer forskellene
i bygningernes volumen.

Med hensyn til bebyggelsens materialer foreskriver lokalpla-
nen, at facaderne mod nord og gst skal udfgres enten som
grognne klimaskserme eller udformes sa de med enkle midler
pa et senere tidspunkt kan begrgnnes. De grgnne klimaskaer-
me er szerligt vigtige i forbindelse med den 2 etages raekke-
husbebyggelse, da der derigennem skabes en unik oplevelse
af at faerdes i en grgn “tunnel” skabt af de levende hegn i skel
og facaderne.

Bebyggelsens tagflader skal udfgres som grgnne tage bl. a.
af hensyn til forsinkelse af regnvandsafledningen eller med
mgrke ikke reflekterende tagmaterialer.

De bevaringsveerdige levende skelhegn langs Kollergdvej imod
nord og Mejeribakken mod gst skal bevares i den nuvaerende
form og ma alene beskaeres som del af almindelig trae- og
hegnspleje.

I skelbeplantningen mod Hillergdvej m& der foretages udtyn-
ding, nar den endelige bebyggelsesplan er fastlagt saledes, at
der kan foretages et konkret skgn i forhold til eventuelle gener
i form af skyggeomrader ved de naermeste boliger i bade én
og to etager.

For at beskytte boligerne mod trafikstgj fra Kollergdvej og
Hillergdvej, skal der etableres ngdvendig stgjafskaermning.
Mod Kollergdvej enten ved en begrgnnet stgjskeerm eller ved
integrering af stgjskaermen i en mulig garage- eller carport-
bebyggelse.

Lokalplan 3-391 For et boligomr8de ved Baunesvinget i Lynge
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Mod Hillergdvej er der udlagt et areal til stgjvold. Endvidere er
det hensigten, at etablere hastighedsdeempende foranstalt-
ninger, som vil have en betydelig effekt pa trafikstgjen.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrade ("handfladen”), 2.
det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grenne kiler og 4.
det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader
og landomrader.

Lokalplanomradet ligger i det gvrige storbyomrade, hvor der
alene kan ske byudvikling af lokal karakter.

Lokalplanomrddets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse i
byzone omfatter ikke intensive byfunktioner, hvorfor lokalpla-
nen vurderes i overensstemmelse med fingerplanen.

Allergd Kommuneplan

I Allered Kommuneplan 2013 - 2025 er lokalplanomradet
udlagt til idreetsplads, og omradet er beliggende i landzone.
Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, idreetsanlaeg
og -haller m.m.

Da lokalplanens formal er, at omradet skal anvendes til heldrs-
boligformal er der udarbejdet tillaeg til kommuneplanen.

I henhold til tilleegget m& omradet anvendes til boligomrade
- teet lav.

Omradet ma kun anvendes til heldrsboligformal med mulighed
for mindre butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion
og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses
uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne. Det
maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte butikker fast-
szettes til 1000 m2 inden for det enkelte rammeomrade.

Den fremtidige zonestatus er byzone. Plandistriktet er Lynge-
Uggelgse.

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til 30 for rammeomradet
under ét. Den maksimale bygningshgjde til 8,5 meter.

Det skal sikres, at boligomrddet ikke belastes med et stgjni-
veau over de til enhver tid gaeldende vejledende graenseveer-
dier fra Miljgstyrelsen.

Lokalplan 3-391 For et boligomr8de ved Baunesvinget i Lynge

Allerad Kommune
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Allergd Spildevandsplan
Lokalplanomradet ligger i kloakeret opland med seperatkloak
og med nedsivning af tagvand.

Jordforurening

S&fremt der i forbindelse med bygge- og anlagsarbejder kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, ijf.
jordforureningslovens § 71, og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Ved opfgrelse af nye boliger skal ejeren eller brugeren sikre,
at det gverste 50 cm jordlag af det ubebyggede areal ikke er
forurenet. Alternativt skal der etableres en varig, fast belaeg-
ning, jf. jordforureningslovens § 72b.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- og anleegsarbejder, for
Nordsjeellands Folkemuseum har enten foretaget prgvegrav-
ninger eller tilkendegivet, at museet ikke gnsker, at gennem-
fgre prgvegravninger.

Skulle der under anleegsarbejdet forekomme fortidsminder,
historiske fund el. lign. skal arbejdet standses og museet til-
kaldes for besigtigelse.

Stgj

Ved planlaegning af nye boligomrader op til eksisterende vej-
anlaeg skal stgjgener sa vidt muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveaerdier for vej-
trafikstgj. De vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj er
i boligomrdder (boligbebyggelse, daginstitutioner, udendgrs
opholdsarealer mv.): 58 dB.

Stgjkortlegningen i Allergd Kommuneplan 2013 - 2025 viser,
at dele af lokalplanomradet er omfattet af vejtrafikstgj, som
overskrider de vejledende graesevaerdier.

Lokalplan 3-391 For et boligomr8de ved Baunesvinget i Lynge

Allerad Kommune

25



Allerad Kommune

Screening for miljgvurdering
- Forslag til lokalplan 3-391 For et omrade i Lynge

@konomiudvalget vedtog den 23. april 2015 at igangsaette udarbejdelse af lokalplan for omradet
Sportspladsen i det nordligste Lynge med henblik pa boligformal i form at etageraekkehuse samt
mindre dobbelthuse i én etage.

Lokalplanomradet udggr ca. 20.000 m2 og omfatter matr. nr. 8n, Lynge By, Lynge samt vejareal
matr. nr. 7000bf Lynge By, Lynge.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ca. 55 mindre boliger i form af raeekkehuse pa ca. 80-90
m2 i 2 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 m, samt mindre dobbelthuse med et boligareal pd
ca. 50-60 m2 pr.bolig.

Der etableres stgjdeempende foranstaltninger mod Hillergdvej og kollergdvej.

Vejarealet matr. nr. 7000bf, Lynge By, Lynge udggr delomrdde 3 i lokalplan 313 og kan ijf.
bestemmelserne § 3.2 kun anvendes til adgangs- og parkeringsareal til Sportspladsen.

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Baunesvinget.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af lokalplan 3-391 foretaget en screening
i henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli 2013). Se
screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at vaere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 3, idet den fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2. P3 basis af denne screening

er det kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en veesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.
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Matr. nr. 7000bf
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

indvirkning pa miljget (jf. §
3, stk. 1, pkt. 3)

Ja Nej Bemaerkninger

Er planen omfattet af lovens Der skal udarbejdes kommuneplantillaeg til Allergd

i X Kommuneplan 2013. Planen er derfor screenet iht. Bilag 2,
bilag 3 eller 4? pkt. 1 og 2 (se fglgende sider).
Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at pavirke internationale
. . naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura2000-omrader
internationalt . X er sg- og vddomrader omtrent 400 meter gst og sydvest for
beskyttelsesomrade? lokalplanens omréde.
Vurderes planen i gvrigt
at kunne fa vaesentlig «
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Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges narmere

Bemeaerkninger

Omfang af afledte projekter
og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

Lokalplanens omréde er beliggende i den nordligste del af Lynge
pd hjgrnet af Hillergdvej og Kolleradvej. Lokalplanen giver
mulighed for at opfgre cirka 30 raekkehuse (etape 1) med en
maksimal hgjde p& 8,5 meter og omkring 25 boliger i fritliggende

Eks. kendskab til forurening,
risiko for oversvgmmelse.

dobbelthuse (etape 2) med en maksimal hgjde pa 4 meter.
de projekter og aktiviteter, X Y ( pe 2) ! ejdep "
plall'n_en danner grundlag for kan Servicefunktioner s8 som Lynge Bibliotek, Lyngehus og Lynge
realiseres. Bytorv er beliggende i en afstand af ca. 1.100 meter fra
lokalplanens omr&de samt er mindre forretningsomréde ved
Lynghgjvej 750 meter fra lokalplanomridet.
Omradet er beliggende i landzone / vedtaget overgar til byzone
og er omfattet af rammeomrade LU.R.04 i kommuneplan 2013.
R anvendelsen er fastsat til rekreativt omrade i form af
Indflydelse pa andre planer idreetsanlaeg.
Forholdet til landsplandirektiver, -
kommuneplan, lokalplaner, Lokalplanen forudseetter aendring af rammebestemmelserrne med
sektorplaner m.v. henblik p& anvendelse til boligformal.
AEndringen medfgrer byggeri gget trafik i de naerliggende
boligomrader.
Eelevdanstfolt:l f;emme af Boligomradet sikrer gget boligudbud i kommunen i form at
DZEESeg:)grdlr?edee overvejelser - reekkehuse og dobbelthuse. Kommunen er i dag har overvejende
f vill Ise.
i forhold til miljg og preeget af villabebyggelse
beaeredygtighed.
Miljgproblemer af relevans
for planen X Jorden er ikke klassificeret ift. nogen forureningsgrad.
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Relevans for gennemfgrelse
af anden miljglovgivning
F.eks. planer i forbindelse

med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse
med kommunens miljgmal indenfor h@ndtering af regn- og
spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.

Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning

/

Bemeaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Det nye boligomrade er en naturlig afslutning af Lynge nord mod
hovedtrafikvejene Hillergdvej og Kollergdvej. Ved at bevare de

disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

byafgraensning, visuel X markante levende hegn mod nord og gst udggr den kommende
pavirkning, saerlige hensyn, bebyggelse ikke en markant aendring mod det 8bne land.
sammenhaenge mv.

. . . Omradet er omfattet af en skovbyggelinje fra
ll‘-ggsdsvkagPdﬁ?uﬁzgec)ztgpc:fsl;y\{"iggI Artusindskifteskoven. P& grund af lokalplanomradets beliggenhed
I:amds.kaber bygge- og vest for Mejeribakken / Mgllebakken og den skaeromende
beskyttelse'slinjer geologiske X bebyggelse vourderes den ny bebyggelse ikke at fa negativ
interesser terraer;former indﬂygielse pa skovbrynets fremtraeden.oSkovobyggelinjen
fredni I | p&vi k,' forelsas reduceret for lokalplanens omrade pa lige ford med de

redninger, vIsuel pavirkning naerliggende bolig- og erhvervsomrader.

Kulturarv og arkaeologiske

forhold

f.eks. vgerdlfulde . . Jf. Kulturstytrelsen er der ikke registreret kulturarv i
kulturmiljger, fortidsminder, N lokalplanomrgdet.

klrker og kirkebyggelinjer, Museumslovens almindelige bestemmelser iagttages.
bygningskulturel arv,

bevaringsveaerdige bygninger,

almen bevaringsinteresse

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker, Grundtanken med bebyggelsestyperne raeekkehuse og teetlav
landskabskiler og adgang til X i form af dobbelthuse er, at arealerne mellem bygningerne

fremstdr som grgnne opholdsrum.
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Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgaengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gaende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Lynge.
Tilgaengeligheden er sdledes middel for b&de bilister, cyklister og
gdende.

Naermeste offentlige transport er buslinje 336 ca. 900 meter
fra lokalplanomradet. Linjer kgrer mellem Lynge-Uggellgse
og Lillergd/Allergd Station med S-togsforbindelse til Hillergd
Kgbenhavn H.

I en afstand af ca. 1,4 km kryd es den regionale buslinje 310R,
der kgrer mellem Frederiksund og Farum.

Naermeste stgrre dagligvarecenter, Lynge Bytorv, er beliggende
ca. 1,1 km fra omradet og i en afstand pa ca. 800 til Lynghgjvej
finder man et lille udvalg i forretninger.

Vejbetjening sker via Baunesvinget.

Omradet er let at komme til med bil fra bade de regionale
trafikveje samt Hillergdmotorvejen.

Kgrevejene pa cykel mellem Lillergd og Slangerup er ikke forsynet
med cykelsti.

Trafikafvikling / -kapacitet

Det forvenetes at boligomradet vil generere en lille stigning i
antallet af bilture i dggneti forhold til det omgivende villaomrade
samlet set.

Trafiksikkerhed

Uaendrede forhold i de neerliggende veje og stiers faerdelssikring.
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Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
andringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pa
EU-habitatdirektivets bilag IV.

Nzermeste Natura 2000-omrade er tre beskyttede

naturtyper i form af vandhuller beliggende ca. 500 meter fra
lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke
dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, §
3-omrader

f.eks. sger, vandlgb, heder, Nej
moser, enge, overdrev

Skov

f.eks. nyplantning af skov, Nej

ophaevelse af fredskov

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Der kan nedsives tagvand fra tage sd laenge disse ikke har
kobber, bly, zink eller aluminium belaegning, render, inddaekning
osV.

Regn- og spildevand

f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlag), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomrédet ligger indenfor det kommunale kloakopland.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Ingen registrering

Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfslsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Lokalplanomrddet graenser mod nord op til Kollergdvej og mod
vest til Hillergdvej.

Der skal etableres lyddeempende afskaermning mod Hillergdvej.
Mod Kollergdvej er der et kraftigt beplantningsbeelte. Leehegnet
er bevaringsvaerdigt og etablering af yderligere stgjreducerende
skaermning bgr umiddelbart ikke finde sted.

Lysindfald, skyggeeffekter og
refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlzeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra kgretgjer

Lokalplanen bgr fastseette bestemmelser om, at udendgrs
belysning pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal
udfgres med afskaermet armatur, sdledes at de ikke medfgrer
blaendingsgener for fodgsengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener
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Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at vaere af en stgrrelsesorden,
som kan pdvirke luftkvaliteten i omradet vaesentligt.

Fare ved brand, eksplosion,

giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Omradet er beliggende i landzone og skal med lokalplanen
overfgres til byzone. Omrédet indgdr dog i en bymaessig karakter
og er i kommuneplanen ogsa udpeget som fremtidig byzone.

Levevilkdr og materielle goder

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pdvirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Omradet vil bidrage med en anden boform end stgrste delen af
kommenen kan tilbyde i dag, der enten bestdr af parcelhuse eller
mindre raekkehuse.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Omradet greenser direkte op til det 8bne land nord og vest for
Lynge og er beliggende taet pa Artusindskifteskoven som et
rekreativt omrade.

Afstand til privat / offentlig
service

f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomrédet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt

med en afstand pa ca. 1,7 km til Lynge skole. Naermeste
indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca. 800 m fra
lokalplanomradet, som er bydelens detailhandelscenter. Ca 400 m
fra lokalplanomradet ligger daginstitutioner. Allergd station ligger
ca. 8 km fra lokalplanomradet.
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Bilag: 5.5. Kommuneplantilleeg 4 til lokalplan nr. 3-391 Baunesvinget

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 75140/16



Kommuneplantilleeg nr. 4 for Baunesvinget i Lynge

Status

Hgringen starter
Hgringen slutter
Dato for vedtagelse
Dato for ikrafttreeden

Baggrund

Formal

Indhold

Miljgvurdering

Falgende
rammeomrader
gendres ved tilleeggets
endelige vedtagelse:

Forslag

17. december 2015
11. februar 2016
dd.mm.aaaa
dd.mm.aaaa

@konomiudvalget igangsatte den 21. april 2015 udarbejdelsen

af lokalplan og kommuneplantillaeg for Baunesvinget i det nordligste
Lynge med henblik pa boligformal i form at etageraekkehuse samt mindre
dobbelthuse i én etage.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre ca. 55 mindre boliger i form af
raekkehuse pa ca. 80-90 m2 i 2 etager med en maksimal hgjde pa 8,5 m,
samt mindre dobbelthuse med et boligareal pa ca. 50-60 m2 pr.bolig.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade LU.R.04, Idreetsplads
ved Mejeribakken, som kun ma anvendes til rekreative formal, som
idreetsanlaeg og —haller m.m. Omradet, som i dag er beliggende i
landzone, er i rammen udlagt til fremtidig byzone. Lokalplanomradets
fremtidige anvendelse til helarsboligformal er ikke i overensstemmelse
med anvendelsesbestemmelserne i rammeomrade LU.R.04.

Tilleeg nr. 4 for Baunesvinget i Lynge har til formal at udlsegge
omradet til helarsboligformal, saledes at lokalplanen kan vedtages i
overensstemmelse med kommuneplanen.

I kommuneplantilleegget aflyses eksisterende ramme LU.R.04,
Idreetsplads ved Mejeribakken. Rammen erstattes af en ny ramme
LU.B.17, Boligbebyggelse ved Baunesvinget.

Rammeomrade LU.B.17 ma kun anvendes til boligformal (teet-lav
boligbebyggelse). Der ma inden for rammeomradet bygges i en hgjde
pa op til 8,5 m. Det max. bebyggede grundareal ma hgjst udgere 40% af
rammeomradet.

Allerad Kommune har pa baggrund af en miljgvurderingsscreening
vurderet, at lokalplan 3-391 med tilhgrende kommuneplantilleeg nr. 4 ikke
vil medfgre veesentlig indvirkning pa miljget. Der er derfor ikke udarbejdet
en miljgvurdering af planerne. Begrundelsen findes i, at planerne omfatter
en aendret anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan, hvor det
vurderes, at de miljgaspekter, som loven omhandler, ikke vil blive pavirket
vaesentligt af planen.

LU.R.04 Idreetsplads ved Mejeribakken



Rammen aflyses ved tilleeggets endelige vedtagelse:

LU.R.04 Idreetsplads ved Mejeribakken

Plannummer
Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omréadets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt

Max. bebygget
grundareal i m2

Max. rumfang m3 pr.
m2

Max. bygningshgjde
Beeredygtigt byggeri

Stgj

LU.R.04
Idreetsplads ved Mejeribakken

Rekreativt omrade

Idreetsanleeg

Omradet ma kun anvendes til rekreative formal, idreetsanleeg og —haller
m.m.

Byzone
Landzone

Lynge-Uggelgse

40 %

Det samlede rumfang af bygninger pa den enkelte grund ma ikke
overstige 2,5 m3 pr. m2 grundareal.

12 m

Nyt byggeri ma kun opfagres som lavenergibebyggelse

Det skal sikres, at rekreative omrader ikke belastes med et stgjniveau over
de til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen.



Rammeomradet oprettes ved tillaeggets endelige vedtagelse:

LU.B.17 Boligbhebyggelse ved Baunesvinget

Plannummer

Plannavn

Anvendelse generelt

Anvendelse specifik

Omréadets anvendelse

Fremtidig zonestatus
Zonestatus
Plandistrikt
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocent
af

Max. bygningshgjde
Beaeredygtigt byggeri

Stgj

LU.B.17

Bolighebyggelse ved
Baunesvinget

Boligomrade

Boligomrade - Teet lav

Omradet ma kun anvendes til helarsboligformal med mulighed for mindre
butikker op til 250 m2 til fx salg af egen produktion og erhverv samt
offentlige institutioner, som kan indpasses uden veesentlige genevirkninger
i forhold til omgivelserne. Det maksimale bruttoetageareal for ovennaevnte
butikker fastseettes til 1000 m2 indenfor det enkelte rammeomrade.

Byzone
Byzone
Lynge-Uggelgse

40 %

Rammeomradet under ét

8,5m

Nyt byggeri ma kun opfares som lavenergibebyggelse.

Det skal sikres, at boligomraderne ikke belastes med et stgjniveau over de
til enhver tid geeldende vejledende graenseveerdier fra Miljgstyrelsen



Bilag: 5.2. Kortbilag

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 79301/16
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Bilag: 5.3. Notat - hgringssvar

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 80266/16



Notat: Indsigelser til lokalplanforslag nr. 3-391 For et boligomrade ved Baunesvinget i Lynge Teknik- og Planudvalget den 8. november 2016

Ovenneevnte lokalplanforslag har veeret offentligt fremlagt fra den 17. december 2015 til den 11. februar 2016.
Ved hgringsfristens udlgb var der modtaget 10 indsigelser, aendringsforslag og bemeerkninger fra:

1. Erhvervsstyrelsen (bilag 1)

2. KFUM spejderne (bilag 2)

3. Mette og Jens Berthelsen, Bjergagervej 3 (bilag 3)

4. Grundejerforeningen Lyngenord, Formand Jens Kr. Sgrensen (bilag 4)
5. Claus, Mona, Christian og Andreas Petersen, Bjergagervej 4 (bilag 5)
6. Mads Thostrup, Connie Matthiesen, Bjergagervej 1 (bilag 6)

7. Philip Kusk + 18 andre medunderskrivere, Baunesvinget 20 (bilag 7)

8. PFV, Formand Poul Jgrgensen (bilag 8)

9. Martin og Karin Vith Ankerstjerne, Baunesvinget 7 (bilag 9)

10. Jens Fogh og Inger Tommerup Fogh, Bjergagervej 37 (bilag 10)

Formalet med dette notat er at fungere som grundlag for den politiske beslutning om eventuelle aendringer i den endelige lokalplan i forhold til det offentlige
forslag.

Fglgende er en oversigt med resumé af de overordnede emner i punktform, som de enkelte indsigere er indkommet med, suppleret med Forvaltningens kom-
mentarer.

Notatet indeholder fglgende afsnit:

1. Erhvervsstyrelsen

2. KFUM spejderne

3. Trafik

4. Afskeermning/beplantning og bevaringsveerdig beplantning
5. Bebyggelsestaethed

Hvert indsigelsesresume starter med et nr., der henviser til ovenstaende liste. Efter hver indsigelse er Forvaltningens bemaerkninger beskrevet. Forslag er
skrevet i kursiv.



Indsiger

Indsigelser

Forvaltningens bemaerkninger

Konklusion

Bilag 1.
Erhvervssty-
relsen

1. | forbindelse med hgringen bad Erhvervssty-
relsen Allerad Kommune om en reekke supple-
rende oplysninger i sagen. Indsigelsen var be-
grundet i Fingerplanens udviklingsmuligheder i
det gvrige hovedstadsomrade, herunder at der
i plansagerne ikke var angivet reekkefglge for
byudvikling (jf. Fingerplanens § 22).

Erhvervsstyrelsen og Allergd Kommune aftalte
pa mgde den 17. marts 2016, at Erhvervssty-
relsen ville frafalde indsigelsen, hvis kommu-
nen kunne redeggre for behovet for boligud-
leeg, at behovet alene har lokal karakter og at
der ikke kan findes arealer med tilsvarende el-
ler darligere beliggenhed, som kan udtages af
kommuneplanen eller udskydes til efter plan-
periodens udlgb.

Allergd Kommune har den 13. april og den 20.
maj 2016 fremsendt disse redeggrelser, og Er-
hvervsstyrelsen har den 24. maj 2016 frafaldet
indsigelsen under forudsaetning af, at redegga-
relserne (og eller relevante dele) kommer til at
indgd i de endeligt vedtagne planer.

Ad. 1. Behandlingen af de gvrige hgringssvar har

afventet denne dialog med Erhvervsstyrelsen.

Ingen a&ndringer.

Bilag 2.
KFUM spej-
derne

2. KFUM spejderne kommenterer, at deres
spejderhytte i dag ligger pa arealet, hvor der
planleegges for nye boliger.

Ad. 2. Allerad Kommune er i dialog med KFUM

spejderne om at bygge et nyt spejderhus ved Lyn-

gehallerne.




3. Trafik
Flertallet af indsigelserne handler om trafik og trafiksikkerhed. Flere af indsigelserne indeholder forslag til andre overkarsler end lokalplanforslagets overkgrsel
til Baunesvinget.

Et haringssvar som repraesenterer 19 borgere. Foruden indsigelser til trafikafvikling, trafiksikkerhed og placering af overkgrslen, mener de ogsa, at Baunesvin-
get ikke bar bruges som byggevej, og de har nogle gnsker til parkering. En indsiger som bor p& Baunesvinget foreslar at overkarslen flyttes 45 m til T-kryds

ved Baunesvinget over for indgangen til Bjergagerve;j.

Indsiger bilag 3 mener, at de vil blive generet
af lys fra billygter, da deres grund ligger over
for placeringen af lokalplanforslagets nye ind-
og udkarsel (overkgrsel), og da der er niveau-
forskel i terraenet.

Indsiger bilag 3 foreslar, at indkgrslen ved
Baunesvinget rykkes ca. 45 m mod vest i for-
hold til lokalplanforslagets indkgrsel. Det vil
sige, at lokalplanomradet far ind- og udkersel
(overkarsel) fra Baunesvinget ved T- kryds,
som er placeret ved indgangen til Bjergager-
vej.

svinget vil fremme integrationen af den nye bebyg-
gelse med resten af Lynge. Hvorimod bebyggelsen
vil "vende ryggen” til Lynge, hvis der anlaegges
overkarsel fra enten Mejeribakken eller Kollergdvej.
Derudover vil det kreeve vaesentlige investeringer i
anlaeg for at sikre trafiksikkerheden, hvis der etable-
res overkgrsel fra enten Mejeribakken eller Kolle-
radvej, da der er en hgjere hastighed pa Kollergd-
vej end pa Baunesvinget, og da overkgrslerne til
Kolleradvej ligger meget taet pa Hilleradve;j.

En ny overkgrsel ad Mejeribakken vil yderligere for-
ringe trafiksikkerheden for blgde trafikanter, da der
er erhvervsgrunde, som anvender Mejeribakken til
tung trafik.

- Fortseettes neeste side

Indsiger bilag | 3.1. Vedrgrende stigning af trafikken og Ad.3.1. Forvaltningens bemaerkninger Ingen andringer.
3,4,5,6,7, iveerkseettelse af en trafikteelling Forvaltningen medgiver, at den nye bebyggelse vil
8,9 0g 10 Indsigere bilag 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 og 10 er ikke forage trafikken i omradet. Det kan til dels afbgdes
’ enige i, at der vil vaere en lille stigning i antallet | gennem trafikforbedringer til fordel for trafikafvikling
af bilture i dagnet. De mener, at lokalplanfor- og trafiksikkerheden. Se punkt 3.2., 3.3. og 3.4.
slagets boligomrade vil forage trafikken ved
Baunesvinget veesentligt. To af indsigerne bi-
lag 4 og 5 anbefaler, at kommunen iveerkseet-
ter en trafikteelling.
Indsiger bilag | 3.2. Forslag om overkarsel ved Baunesvin- | Ad. 3.2. Forvaltningens bemeerkninger Forvaltningen foreslar, at
3 get Forvaltningen mener, at ind- og udkgrsel fra Baune- | man imgdekommer indsigel-

sen om at rykke overkgrslen
ved Baunesvinget ca. 45 m
mod vest. Det vil sige, at lo-
kalplanomradet far ind- og
udkgrsel fra Baunesvinget
ved T- kryds, som er place-
ret ved indgangen til Bjerga-
gervej.




Endelige vil etablering af en ny overkarsel til enten

Mejeribakken eller Kolleragdvej kreeve en ny bebyg-
gelsesplan og at der skal udarbejdedes en ny lokal-
plan for lokalplanomradet.

Etablering af en ny overkarsel p&4 Baunesvinget ved
T-kryds over for indgangen til Bjergagervej vil give
en direkte adgang til parkeringsomradet, hvilket vil
veere en fordel i forhold til parkeringsafviklingen og
trafiksikkerheden i omradet. Se tegningsbilag 11.

Indsiger bilag
3,4,5,6,7,8
og9

3.3. Overkgrsel fra enten Mejeribakken eller
Kollergdvej

Indsigerne bilag 3, 4, 5 og 9 foreslar, at der
etableres ind- og udkarsel (overkarsel) til og
fra lokalplanomradet fra Kollergdvej. Indsi-
gerne bilag 3, 4, 5, 6, 7, 8 og 9 foreslar, at der
er etableres ind- og udkgrsel til og fra lokal-
planomradet fra Mejeribakken.

Indsigere der foreslar ind- og udkgrsel (over-
karsel) fra enten Mejeribakken eller Kollergd-
vej mener, at den nuveaerende trafiksikkerhed
pa Baunesvinget ikke er tilstraekkelig til at
deekke den forventede trafik fra et nyt boligom-
rade. Der ggres endvidere opmaerksom p4, at
cykel- og gangstien fra Bjergagervej, som er
forbundet over Baunesvinget og ud til Lynge
Bygade, forgger feerdslen over Baunesvinget.
Indsigerne mener, at lokalplanforslagets fore-
sldede indkgarsel er placeret for teet pa stien af
hensyn til trafiksikkerheden.

Ad. 3.3. Forvaltningens bemeerkninger
Se under punkt 3.2.

Ingen a&ndringer.




Indsiger bilag | 3.4. Vedrgrende fortov og cykelsti ved Ad. 3.4. Forvaltningens bemeerkninger Ingen &ndringer.
4,5,6,7089 Baungsvipget _ Trafikforbedringer pa Baunesvinget og evt. etable-

Flere indsigere (bilag 4, 5, 6, ,7 0g 9) g@r op- | ring af sikker faerdselsovergang pa Lynge Bygade

moaerksom pa, at derllkke er fortov eIIler cykelsti ligger udenfor lokalplanens omrade og vil blive be-

pa Baunesvinget, hvilket de mener vil veere en . .

forbedring i forhold til trafiksikkerheden. handlet senere i en sarskilt sag.
Bilag 7 3.5. Vedrgrende anvendelse af Mejeribak- Ad. 3.5. Forvaltningens bemeerkninger Ingen andringer.
Philip Kusk ken til byggetrafikken Anvendelse af Lynge Bygade og Baunesvinget som
og 18 andre En indsigelse, der repraesenterer 19 borgere adgangsvej for byggetrafikken vil ikke have nogen

(bilag 7), foreslar, at der etableres en overkar- | betydning for veje og natur. Men der kan eventuelt
me'dunder— sel fra Mejeribakken til byggetrafikken. Det vil etableres en midlertidig overkarsel til Mejeribakken
skrivere veere lettere og mindre gdeleeggende pa veje | eller Kollergdvej, mens byggearbejdet star pa af
Baunesvin- og natur, end hvis Lynge Bygade og Baune- hensyn til skolebgrnenes trafiksikkerhed.
get 20 svinget bruges som adgangsvej for byggetra-

fikken. Endvidere mener de ogsa, at skolebgr- | Det er Forvaltningens vurdering, at adgangsvej for

nenes trafiksikkerhed forringes i omradet. byggetrafikken ad enten Kollergdvej eller Mejeri-

bakken ikke er et lokalplanspgrgsmal, men er en

Indsigerne mener endvidere, at det vil veere en | beslutning som klares administrativt i forbindelse

fordel at etablere adgang fra boligomradet til med byggemodningen.

stien (som er klgversti), som Igber langs bolig-

omradet og ned mod Lynge Bygade, da det vil

veere en trafiksikker skolevej.
Bilag 7 3.6. Vedrgrende vejadgang for ejerne af Ad. 3.6. Forvaltningens bemeerkninger Tilfgjes til § 5.1:
Philip Kusk Baunesvinget 20 Forvaltningen mener, at der ud over vejadgang fra
og 18 andre Indsigerne mener, at der skal veere ind- og ud- | Baunesvinget ud for T-kryds ved Bjergagervej ogsa | "Der skal etableres ny over-

karsel (overkgrsel) fra Mejeribakken. Og hvis skal etableres vejadgang for ejerne af Baunesvinget | karsel og vejadgang som ud-
me.dunder- det besluttes, skal der sikres adgang for ejerne | 20 fra ny overkgrsel langs klgverstien etableret fra leegges i bredde af 5 m og
skrivere af Baunesvinget 20 til Baunesvinget ad parke- | Baunesvinget og ind til Baunesvinget 20. anleegges med kgrebane i
Baunesvin- ringspladsen, eftersom det er deres eneste ad- en bredde af 4 m langs klg-
get 20 gang til og fra ejendommen. Se bilag 7. figur 2. | Ved at etablere en privat vejadgang for Baunesvin- | verstien fra Baunesvinget og

Indsigerne mener, at et eksisterende forsythia-
hegn, som er placeret mellem parkeringsplad-
sen og sportspladsen er bevaringsveerdigt og

kunne flyttes til den foresldede adgangsvej fra

get 20 undgas ulovlige parkeringer foran udkgrslen
fra grunden. Se indsigernes forslag om ny overkar-
sel fra Baunesvinget ind til Baunesvinget 20 pa bi-
lag 7. figur 2. og se bilag 11. kortbilag 2.

- Fortseaettes neeste side

ind til Baunesvinget 20. Se
kortbilag 2.”




Baunesvinget over parkeringspladsen til
Baunesvinget 20. Se bilag 7. figur 2.

Pa baggrund af vurderinger foretaget af Forvaltnin-
gens vejafdeling foreslar forvaltningen at imgde-
komme forslaget om ny overkgrsel og vejadgang
langs klgverstien etableret fra Baunesvinget og ind
til Baunesvinget 20, som vil have status af privat
feellesvej. Se bilag 7. figur 2. Forvaltningen foreslar,
at der til § 5.1 tilfgjes:

Eksisterende forsythiahegn, som er placeret mellem
parkeringspladsen og sportspladsen, er pa bag-
grund af en naturfaglig vurdering foretaget af For-
valtningens Natur og Miljg afdeling ikke bevarings-
veerdigt.

Forvaltningen foreslar, at der plantes buske eller
mindre traeer som i udvokset tilstand har en hgjde
af maks. 3 m, s der til § 9 Ubebyggede arealer til-
fajes:

Tilfgjes til § 9:

"Der skal plantes buske eller
mindre traeer som i udvokset
tilstand har en hgjde af
maks. 3 m pa vestlige side af
karebane, som anlaegges
langs klgversti med overkar-
sel fra Baunesvinget ind til
Baunesvinget 20. ”

Bilag 7
Philip Kusk
og 18 andre
medunder-
skrivere
Baunesvin-
get 20

3.7. Vedrgrende parkering

Hvis der etableres parkeringspladser pa den
eksisterende parkeringsplads, gnsker indsi-
gerne, at de nye parkeringspladser placeres
op mod reekkehusenes gavle af hensyn til bils-
taj og lysgener for de parceller pd Baunesvin-
get, der vender ud mod parkeringspladsen.

Ad.3.7. Forvaltningens bemaerkninger

Hvis Forvaltningens forslag om etablering af vejad-
gang fra Baunesvinget til Baunesvinget 20 og for-
slag om genetablering af levende hegn langs klg-
verstien gennemfares, vil parcellerne veere afskaer-
met mod stgj og lysgener. Se punkterne Ad. 3.6. og
Ad. 4.1. Det vil veere ufleksibelt i forhold til den vi-
dere planlaegning af parkeringspladserne, hvis det
stilles som et krav pa forhand, at nye parkerings-
pladser skal stade op mod raekkehusenes gavle.

Pa den baggrund foreslar Forvaltningen, at der ikke
tilfgjes krav om, at nye parkeringspladser skal stgde
op mod raekkehusenes gavle i lokalplanen.

Ingen &ndringer.




3.8. Forvaltningens bemeerkninger vedrgrende
stiadgang ml. boligomrade og Klgversti
Forvaltningen anbefaler at eksisterende adgang
mellem det foreslaede boligomrade og Klgverstien
fastholdes, saledes at der bliver adgang fra parke-
ringspladsen til Klgverstien. Se bilag 11 kortbilag 2.

Ingen a&ndringer.

Bilag 6

3.9. Vedrgrende byskilte og fartdeempning
En enkelt har indsigelser (bilag 6) vedrgrende
byskilte og fartdeempning ved krydset Hillergd-
vej/Kolleragdvej og Kolleragdvej omkring Lynge
Bygade.

Indsigeren foreslar, at byskilte flyttes til krydset
ved Hilleradvej/Kollergdvej og foreslar byskilt-
ning og fartdeempning ved Kollergdvej omkring
Lynge Bygade. Det vil deempe fart- og stgjge-
ner langs hele Lynge Nord og gge trafiksikker-
heden.

Ad. 3.9. Forvaltningens vurdering

Forvaltningens vejafdeling har veeret i dialog med
Nordsjeellands Politi om fartdeempning og skiltning
ved Kollergdvej omkring Hillergdvej og Lynge By-
gade. Nordsjeellands Paliti vil ikke saenke farten
med byskilte, da de ikke mener, at det har effekt.
Der skal veere bymaessig bebyggelse, far Nordsjeel-
lands Politi er indstillet p& at flytte byskilte.

Ingen &ndringer.

4. Afskeermning/beplantning og bevaringsvaerdig beplantning

Bilag 7

Philip Kusk +
18 andre
medunder-
skrivere,
Baunesvin-
get 20

4.1. Feeldet poppel

Indsiger nr. 7. gar opmaerksom pa, at en stor
poppel er feeldet ved det levende hegn langs
klgverstien, hvilket har givet et stort hul mod
det planlagte nye boligomrade. Indsigeren fo-
reslar, at det levende hegn genetableres med
f.eks. et fyrretrae, der allerede udggr en del af
hegnet.

Ad. 4.1. Forvaltningens bemeerkninger
Forvaltningen foreslar, at man imgdekommer indsi-
gelsen om at genetablere det levende hegh med
traeer af hjemmehgrende arter som f.eks. kan veere
fyrretraeer, sa der til § 9 Ubebyggede arealer tilfg-
jes:

Tilfgjes til § 9:

"Levende hegn langs klgver-
stien skal genetableres med
traeer af hiemmehgrende ar-
ter.”




5. Bebyggelsestaethed

Bilag 10 5.1. Bebyggelsestaethed Ad. 5.1. Forvaltningens bemeerkninger Ingen eendringer.
Indsiger nr. 10. mener, at lokalplanforslagets Ifglge Allerad Kommunes befolkningsprognose har
bebyggelse med 55 boliger er for teet et byg- Allergd Kommune brug for flere boliger, da befolk-

geri, som vil medfgre en vaesentlig forggelse af | ningstallet vil stige. For fremadrettet at beskytte na-
antal beboelser i omradet. Det vil vaere en for- | turomraderne i Allerad Kommune er det vigtigt at
dobling af de nuveerende husstande pa 44. udnytte de udlagte boligomrader i Planstrategien
bedst muligt. P& den baggrund foreslar forvaltnin-
gen, at forslag om 55 boliger ved Baunesvinget
fastholdes.

Konklusion
Forvaltningen anbefaler, at lokalplanforslag nr. 3-391 vedtages endeligt med fglgende sendringer:

1.
Forvaltningen foreslar, at man fglger forslaget om at rykke overkgrslen ved Baunesvinget ca. 45 m mod vest. Det vil sige, at lokalplanomradet far ind- og
udkgrsel fra Baunesvinget ved T- kryds, som er placeret ved indgangen til Bjergagerve,j.

2.

Til § 5.1. tilfgjes:

"Der skal etableres ny overkgrsel og karebane som udlsegges i bredde af 5 m og anleegges i en bredde af 4 m langs klgverstien fra Baunesvinget og ind til
Baunesvinget 20.”

3.

Til 8 9 Ubebyggede arealer tilfgjes:

"Der skal plantes buske eller mindre traeer som i udvokset tilstand har en hgjde af maks. 3 m pa vestlige side af kgrebane, som anlaegges langs klgversti med
overkgrsel fra Baunesvinget ind til Baunesvinget 20.

Levende hegn langs klgverstien skal genetableres med treeer af hjemmehgrende arter. ”

4.
8§ 9.6 andres til falgende:

"De bevaringsveerdige levende hegn langs Kollergdvej og Mejeribakke, som vist pa kortbilag 2, ma ikke fiernes. ”

"Note til § 9.6:
De levende hegn kan beskaeres og plejes efter behov, og syge traeer genplantes med treeer af hjemmehgrende arter. ”
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for
lokalplanens omrade. En lokalplan kan omfatte et stagrre
omrade, eller blot en enkelt bebyggelse. En lokalplan kan
f.eks. indeholde bestemmelser om omradets anvendelse,
om udformningen og starrelsen af en bebyggelse, og om
opholdsarealernes placering og indretning.

Hvorfor udarbejdes en lokalplan?

Lokalplaner udarbejdes i henhold til reglerne i Lov om
Planlaegning.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte at
udarbejde et lokalplanforslag for et omrade, for enten at
aendre en bestdende plan eller at tilvejebringe en detaljeret
plan for omradet.

Byradet har pligt til at udarbejde en lokalplan. Enten nar
det er ngdvendigt for at sikre at intentionerne i kommunens
overordnede planleegning gennemfares, eller nar der skal
gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder ogsa nedrivning af bebyggelse.

Hvordan er fremgangsmaden?

Nar byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentliggarelsen traeder
"lokalplanens midlertidige retsvirkninger” i kraft.

Indenfor de mindst 8 uger kan enhver fremsende
bemaerkninger / eendringsforslag, som behandles ved
Byradets vurdering af lokalplanforslaget.

Farst herefter kan byradet vedtage lokalplanen. Ved
offentliggerelsen treeder "lokalplanens retsvirkninger” i
kraft, se 8§ 14 i lokalplanbestemmelserne.



BESTEMMELSER

INDLEDNING

| henhold til lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr. 883
af 18. august 2004) fastseettes herved falgende
bestemmelser for det omrade, der er naevnt i §2:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Formalet med lokalplanen er, at sikre bymidten som et
attraktivt kultur- og forretningscenter og som et godt sted at
bo. Udformet i princippet som vist pa illustrationsplanen.

Planen skal sikre

e at bebyggelsesstrukturen videreudvikles med en teet
og sammenhaengende randbebyggelse langs gader
og pladser.

e at byens rum fastholdes og videreudvikles og at der
skabes nye byrum for ophold og menneskelig
udfoldelse.

e at gronne elementer gives en fremtreedende plads i
byens udtryk og at der skabes attraktive udendars
opholdsarealer.

e at der skabes en sikker afvikling af trafikken og
tilstreekkelige parkeringsmuligheder.

§ 2 LOKALPLANENS OMRADE OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
folgende matrikelnumre:

leh, lei, 1lek, 1el, ler, lak, 1am, lau, lav, lax, lay, laz,
1b, 1bu, 1bx, 1ca, 1cb, 1cx, 1cy, 1de, 1dm, 1dt, 1du, 1Kk,
1q, 2, 6, 7, 8a, 8b, 9, 10, 13 Allerad By, Blovstrad samt
3ag, 3ah, 3am, 3aq, 3ar, 3b, 3bc, 3d, 3g, 3h, 3i, 3k, 3m,
3p, 3q, 3r, 3s, 3z, 39, 4aa, 4a=, 4ao, 4ap, 4aq, 4az, 4ba,
4bb, 4bc, 4bd, 4be, 4bf, 4bk, 4bp, 4cg, 4ch, 4ci, 4cl, 4cr,
4e, 4h, 41, 4v, 4x, 4ee, 13a, 13f, 17b, 17c, 17v, 18b, 18r,
24D, 45c, 45k, 45q, 57, 59, 61, 62 Lillerad



By, Lillergd samt alle parceller der efter den 1. juni 2005
udstykkes fra de naevnte ejendomme.

2.2
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade opdeles i omraderne 1, II, 11I, IV og V
som vist p& kortbilag 1.

3.2

Omrade | ma kun anvendes til blandet bolig- og
erhvervsformal. Inden for omradet ma kun opfares eller
indrettes bebyggelse til helarsbeboelse offentlige og
kulturelle formal samt til erhverv som fglgende: Butik,
kontor, restaurant, hotel, liberale erhverv, mindre
veerkstedsvirksomhed samt gvrige erhverv som naturligt
harer til i et centeromrade.

Det samlede etageareal til butiksformal ma ikke overstige
21.000 m2.

3.3
Omrade Il og Il ma kun anvendes til helarsboligformal i
form af etagehuse eller teet-lav bebyggelse.

3.4
Omrade IV ma kun anvendes til helarsboligformal i form af
teet-lav bebyggelse.

3.5
Omrade V ma kun anvendes til helarsboligformal i form af
fritiggende enfamiliehus.

§ 4 VEJ- OG STIFORHOLD

4.1
Der udleegges arealer til veje og fodgeengeromrader som
vist pa kortbilag 2.



8§ 5 PARKERING

5.1
Der udleegges arealer til parkeringspladser som vist pa
kortbilag 2.

5.2

Far der opfares bebyggelse, foretages ombygninger eller
agendringer af etagearealers anvendelse til mere
parkeringskraevende formal skal der i henhold til
byggelovgivningen veere sikret parkeringspladser til den
pageeldende bebyggelse i overensstemmelse med
falgende krav:

e Detailhandel og detailhandelslignende formal 4 p-
pladser pr. 100 m2 etageareal

e Kontor og lign. 2 p-pladser pr. 100 m2 etageareal

e Forsamlingslokaler, herunder restauranter 4 p-
pladser pr. 100 m2 etageareal

e Boliger 1 p-plads pr. 100 m2 etageareal.

Andres kontor til butik gges kravet med 2 p-pladser pr.
100 m2 butik og sa fremdeles.

5.3
Parkering ma kun indrettes pa dertil udlagte arealer og
dertil indrettet parkeringskeeldre og —huse.

5.4
Reservering af parkeringspladser kan kun undtagelsesvis
finde sted og kun med byradets godkendelse.

8 6 LEDNINGSANLAG

6.1
Ledninger til el, telefon, antenner og lignende skal
fremfares som jordkabler.

6.2
Belysning af byrum skal ske efter kommunens
retningslinier for Lillergd Bymidte.



§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
M.M.

7.1
Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 3
angivne byggefelter.

Bebyggelsens facade skal placeres i byggefelternes
greense mod fodgaengerarealer og torve/pladser. Alle sider
mod fodgeengerarealer skal behandles som facade.

Bebyggelsen skal inden for byggefelterne opfagres som
sluttet bebyggelse med brandmure i skel.

7.2

Bebyggelsen ma hgjst opfares med de etageantal, der er
angivet pa kortbilag 3.Tagetagen skal enten udfgres som
sadeltag med en tagheeldning pa mellem 35 og 50 grader
eller som en tilbagerykning pa min. 1,0 meter i forhold til
facaden.

7.3
Bebyggelsen ma ikke gives en hgjde der overstiger 13 m
over det omgivende terreen.

Dog kan der indenfor det med seerlig signatur viste
byggefelt tillades en starre hgjde pa op til 18 m.

7.4

Ved bebyggelse i 2 etager med udnyttet tagetage ma
facadehgjden ikke overstige 7 m. Ved bebyggelse i 3
etager med udnyttet tagetage ma facadehgjden ikke
overstige 10 m. Hgjden skal males fra terreen til den linie,
hvor yderveeg og tagflade mgdes, eller til hvor tagetage
tilbagerykkes malt fra terreen til overkant facademur.

Starre facadehgjde kan tillades indenfor det i § 7.3 naevnte
byggefelt.

7.5

Der skal indrettes udendgars opholdsarealer for
virksomhedernes ansatte og for omradets beboere.
Opholdsarealerne skal indrettes med en passende
afskeermning og solorientering.



7.6

| forbindelse med godkendelse af bebyggelse i henhold til
byggelovgivningen tages udgangspunkt i faglgende
generelle retningslinier for opholdsarealernes starrelse:

e Detailhandel og detailhandelslignede formal 10 m2
pr. 100 m2 etageareal

e Kontor og lign. 20 m2 pr. 100 m2 etageareal

e Forsamlingslokaler herunder restauranter 10 m2 pr.
100 m2 etageareal

e Boliger 30 m2 pr. 100 m2 etageareal

7.7

Opholdsarealer kan etableres pa tagterasser og altaner, og
i visse tilfeelde kan byradet godkende at torve og pladser
medregnes i bebyggelsens opholdsareal.

§ 8 BUTIKSSTORRELSER

8.1

Den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker
fastseettes til 3.000 m2 etageareal og for
udvalgsvarebutikker til 1.500 m2.

8.2

Eksisterende lovligt etablerede dagligvarebutikker med
etageareal over 3.000 m2 og udvalgsvarebutikker over
1.500 m2 kan dog ombygges/tilbygges under
forudseetning af, at det eksisterende etageareal ikke gges.

8§ 9 BEBYGGELSENS UDSEENDE

9.1
Skiltning ma kun udfares pa baldakinfront eller som
enkeltbogstaver direkte pa mur.

e P4 baldakinfronten skal der friholdes 5 cm rundt om
skiltet.

e Skilte skal udfgres i folie og klaebes pa
baldakinfronten enten som enkelte bogstaver eller
som skiltebaner.

e Enkeltbogstaver og logoer pa savel baldakin som
direkte pa mur ma maksimalt gives en hgjde pa 40
cm og en tykkelse pa 5 cm.



e Belysning af skilte ma kun udfares med lys-spots.

e Der ma ikke foretages opklaebning pa vinduers og
dares glasarealer, dog undtaget oplysning om
abningstider med maksimal bogstavhgjde pa 5 cm.

9.2

Bebyggelsens facader skal have teglsten som
hovedelement, enten som blank mur eller vand- eller
saekkeskuret. Endvidere kan tree, metal og glas indga.

9.3
Tage skal deekkes med teglsten, tagpap/listedaekning eller
zink.

9.4

Udvendige bygningssider herunder tage og sokler ma kun
fremtreede i farverne hvidt, sort eller okker, terra de sienna,
umbra, engelskrgdt, dodenkop eller disse sidstneevnte
farvers blanding med hvidt, grat eller sort. Til dere,
vinduesrammer, skodder o. lign. mindre bygningsdele kan
dog ogsa anvendes andre farver.

9.5

Bebyggelserne skal gives en passende ensartethed med
hensyn til hgjde, materialevalg m.m. Dette geelder specielt
de nye bebyggelser som opfares ved Frederiksborgvej.
Om ngdvendigt vil denne ensartethed blive sikret ved tillaeg
til denne lokalplan.

9.6

Antenner, herunder satellitantenner, ma ikke opseettes pa
tage eller pa facade mod vej. Satellitantenner ma hgijst
have en diameter pa 1 m.

8§ 10 BEVARING AF BEBYGGELSE

10.1

Den pa kortbilag 3 viste bevaringsvaerdige bebyggelse ma
ikke nedrives, ombygges eller pa anden made aendres,
medmindre byradet giver tilladelse hertil. Dette gaelder
ogsa bebyggelsens detaljer, saledes at dgre, vinduer,
tagmateriale, farver og lignede ikke méa aendres uden
byradets tilladelse.



8§ 11 UBEBYGGEDE AREALER

11.1

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse,
afskeermning (mur, hegn) og lignende gives et ordentligt
udseende, ligesom passende orden ved oplagring af affald
og andet materiale skal overholdes. Oplagring af affald og
andet materiale ma kun ske i bygninger eller i dertil
indrettede teet hegnede arealer, der ligger inden for
byggefelterne eller i neer tilknytning hertil.

11.2

Ubebyggede arealer skal med hensyn til
belsegningsmaterialer, byudstyr, belysning, beplantning
m.m. udformes efter byradets retningslinier for Lillerad
Bymidte.

11.3
Ubebyggede arealer skal indrettes i overensstemmelse
med anvisningerne i DS-handbog 105: "Udearealer for
Alle”.

8 12 FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF
NY BEBYGGELSE

12.1
Ny bebyggelse ma ikke tages ibrug for de i § 5.2 neevnte
parkeringspladser er anlagt.

12.2
Ny bebyggelse ma ikke tages ibrug for de i 8§ 7.5 - 7.7
naevnte opholdsarealer er etableret.

12.3
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, far der er sket
tilslutning til naturgasanlaegget i omradet.

§ 13 OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT OG
/ALDRE LOKALPLANER

13.1
Byplanvedteegt nr. 26 for Lillergd Bymidte, godkendt af
Miljgministeriet den 9. juni 1978 ophaeves.



13.2

Byplanvedteegt ved Sortemosen og jernbanen i Blovsrgd
ophaeves for sa vidt angar den del der er omfattet af denne
lokalplan.

13.3

Folgende lokalplaner ophaeves:

13.4

Lokalplan nr. 210A for et omrade ved Skovensvej
vedtaget af byradet den 16. marts 1983.

Lokalplan nr. 212 for et omrade ved
Frederiksborgvej vedtaget af byradet den 16. marts
1983.

Lokalplan nr. 216 for et omrade ved
M.D.Madsensvej vedtaget af byradet den 15. august
1984.

Lokalplan nr. 219 for et omrade ved Stationsvej/Fritz
Hansens Vej vedtaget af byradet den 15. februar
1984.

Lokalplan nr. 237 for karreen mellem Prins
Valdemars Alle og Amtsvej vedtaget af byradet 15.
november 1989 for s& vidt angar den del der er
omfattet af denne lokalplan.

Lokalplan nr. 246 for et omrade ved
M.D.Madsensvej/Allergd Stationsvej vedtaget af
byradet 15. maj 1991.

Lokalplan nr. 255 for Mgllegrunden ved pr.
Valdemars Allé vedtaget af byradet 13. december
1995

Folgende lokalplaner ophaeves for sa vidt angar den del,
der er omfattet af denne lokalplan.

Lokalplan nr. 247 for et menighedshus ved
Aggebovej vedtaget af byradet den 21. august 1991.
Lokalplan nr. 273 for Allergd stationsomrade
vedtaget af byradet den 21 april 1999.

§ 14 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

14.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme der er omfattet af planen ifglge planlovens §
18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

10



Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg der er indeholdt i planen.

14.2

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer mfl.,, medmindre byradet skanner at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens
8§ 19 og 20).

14.3

| henhold til § 47 i planloven kan der foretages
ekspropriation af privat ejendom eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen er af veesentlig
betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

14.4

Lokalplanen udlaegger arealer til offentlige formal som veje,
fodgeengeromrader og parkering. Det betyder at ejere efter
planlovens § 48 under visse forudseetninger kan kraeve
ejendommene overtaget af kommunen mod erstatning.

14.5
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af
vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen.

14.6

Séafremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i
bygge- og planlovgivningen.

11



PATEGNING OM VEDTAGELSE

Forslaget er vedtaget af Allerad Byrad den 15. juni 2005

Eva Nejstgaard Peter Funder
Borgmester Kommunaldirektar

Endelig vedtaget af Allerad byrad den 24. november 2005

Eva Nejstgaard Peter Funder
Borgmester Kommunaldirektar

Offentlig bekendtgjort den 13. december 2005

12



REDEGYRELSE

Lokalplanomradets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger teet ved Allerad Station og hele
omradets udvikling er teet knyttet til jernbanen.

Lokalplanomradet afgraenses af en "ring” bestaende af
Allergd Stationsvej, Lilledal, Frederiksborgvej og Prins
Valdemars Alle. To omrader i lokalplanen ligger udenfor
ringen: Biblioteket/Grgnnehegn og Centerhallen.

o

Luftfoto af IkaIpIanomrédet

Baggrund og formal med lokalplanen

Anledningen til at lokalplanen udarbejdes er en raekke
konkrete gnsker om nybyggeri og omdannelser i bymidten.
Det geelder byggerier ved Lilledal/Frederiksborgvej,
opferelse af "Byens Kulturhus” og bolighyggeri pa
"Mgllegrunden”.

13



| den forbindelse er der ogsa gnsker om at udvide
fodgaengeromraderne i bymidten og skabe bedre byrum og
nye byrum.

Lokalplanen er udarbejdet som opfglgning af Allerad
Kommuneplanstrategi 2003, hvor det blev besluttet at
gennemfgre en samlet planlaegning for udvikling af Lillerad
Bymidte inden for regionplanens rammer.

| forbindelse med kommuneplanstrategien vurderede
byradet at der mangler fysisk sammenhaeng mellem de
feelles kulturfaciliteter i bymidten, og at der derfor er behov
for en bevidst byrumsudformning i stil med den, der binder
de mere kommercielle dele af bymidten sammen.

Det er byradets strategi at der skal arbejdes videre med
forbedring af det fysiske miljg i Lillergd Bymidte, specielt
fremhaeves fem fokuspunkter: Krydset Frederiksborgvej /
Kollergdvej / Lilledal, Posthustorvet, tunnelen under jern-
banen, parkeringspladsen mellem Allerad Torv og Fakta-
bygningen samt Amtsvej-viadukten (er under anlaeg 2005).

O Planstrategiens fokuspunkter

Byradet har gennem Helhedsplanen for bymidten og
planveerkstedet veeret i dialog med borgerne, om at styrke
de eksisterende aktiviteter i bymidten og abne muligheder
for at tilfare nye aktiviteter pa service- og kulturomradet.

Lokalplanen er saledes den konkrete udmgntning pa en
laengere planproces. Formalet med planen er at sikre
bymidten som et attraktivt kultur- og forretningscenter og
som et godt sted at bo.

14



Eksisterende forhold

Den fgrste bydannelse omkring Allerad Station havde
karakter af en traditionel stationsby med handel og
boligbebyggelse. Op gennem 1960 - 70°erne blev store
dele af bebyggelsen revet ned og erstattet af den
nuveerende bebyggelse.

Den "nye" bymidte blev skabt efter kgbstadsmodellen med
sammenhaengende randbebyggelser i gadelinien og
karrebebyggelse med parkeringspladser i gardene bag
hovedgaden.

Bebyggelsen bestar overvejende af huse i to etager med
udnyttet tagetage, opfert med skalmurede facader og tage
af tegl- eller betonsten. Der er dog enkelte undtagelser,
hvor facaderne er i beton eller bekleedt med natursten og
flade tage.

Den kgrende trafik sker pa "ringgaderne”: Allergd
Stationsvej, Lilledal, Frederiksborgvej og Amtsvej, mens
M.D.Madsensvej og Allergd Torv er forbeholdt fodgaengere
og cyklister.

Pa Allergd Stationsvej er der en velfungerende busterminal
med omstigning mellem S-tog og busser. Mellem
busterminalen og togperronerne er der overdaekkede
cykelparkeringspladser til pendlerne.

De kulturelle faciliteter i bymidten er: Teater Mungo Park,
biografen, biblioteket, "pensionisthuset” og Centerhallen.
Der er en del boliger i bymidten og mange butikker,
primeert dagligvarebutikker, mens der mangler
udvalgsvarebutikker og café/restauranter.

15



Lokalplanens indhold

| lokalplanen opdeles bymidten i 5 delomrader. Det starste
omrade, omkring M.D.Madsensvej og Allerad Torv
udleegges til blandet bolig- og erhvervsformal, det vil sige
butikker, kontorer, restauranter, hoteller, liberale erhverv
og mindre veerksteder, samt til kulturelle formal.

De eksisterende etageboligomrader ved henholdsvis Prins
Valdemars Alle og Frederiksborgvej fastholdes med deres
nuveerende anvendelse. Det samme geelder
reekkehusbebyggelsen Grgnnehegn.

Lokalplanen udlaegger arealer til veje og fodgaenger-
omrader, herunder en tveerforbindelse fra Centerhallen til
Prins Valdemars Alle / Mgllegrunden. Med i fodgaenger-
omradet hgrer ogsa en ny "Byens Plads” mellem Teater
Mungo Park og det nye "Byens Kulturhus”. Endvidere
udleegger planen arealer til parkeringspladser og der
fastseettes krav til antallet af parkeringspladser i forhold til
bebyggelsens anvendelse.

Lokalplanen fastlaegger byggefelter langs med fodgaenger-
omraderne. Ny bebyggelse skal opfares indenfor

16



Krydset Frederiksborgvej / Lilledal

byggefelterne. Planen fastleegger ogsa bebyggelsens
hajder, bade etageantal og bygningshgijde, der ingen
steder ma veerre over 13 m. De fleste steder ma der
bygges i op til to etager med udnyttelig tageetage, men
enkelte steder, bl.a. ved Frederiksborgvej ma bebyggelsen
opfares i tre etager med udnyttelig tagetage.

Ved Amtsvej gives der mulighed for opfarelse af en
etageejendom i stgrre hgjde. Huset er placeret sa det
markerer tveerstraget og "Byens Plads” og bliver dermed
en landemeerke for bymidten.

Lokalplanen stiller krav om indretning af udendars
opholdsarealer til savel de ansatte som til beboerne i
bymidten. Opholdsarealerne kan indrettes pa tagetager og
altaner. Torve og pladser kan i seerlige tilfeelde medregnes.

Pa baggrund af regionplanens bestemmelser indeholder
lokalplanen maksimumgreenser for butikkernes starrelse.
Dagligvarebutikker ma ikke veere stagrre end 3.000 m2 og
udvalgsvarebutikker ikke stgrre end 1.500 m2.

Byradet laegger vaegt pa at bebyggelsen i bymidten har et
ordentlig udseende. Derfor indeholder lokalplanen
detaljerede bestemmelser om skiltning og om facade- og
tagmaterialer, farver m.m.

Efter lokalplanen skal bebyggelserne gives en passende
ensartethed med hensyn til hgjde, materialevalg m.m., og
at dette specielt geelder de nye bebyggelser ved Frederiks-
borgvej. Kan dette ikke opnas gennem forhandling, er
byradet indstillet pa at sikre ensartetheden gennem tillaeg
til lokalplanen.

—

e =5 3 g A

rslag til

bebyglsé pa hjarnet af Frederiksborgvej
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Planen udpeger bevaringsveerdige bygninger, som ikke ma
nedrives eller aendres uden byradets tilladelse. Det drejer
sig om Irisgarden og Centerhallen.

Endelig ophaever lokalplanen en lang raekke tidligere
vedtagne lokalplaner og byplanvedteegter. Dermed opnas
en forenkling af plangrundlaget for bymidten, idet der nu
kun er eet geeldende plandokument for omradet.

Forhold til anden planlaegning

REGIONPLAN

| Regionplan 2005 viderefgres de eksisterende
centerafgraensninger som udgangspunkt for den konkrete
afgreensning af centerarealer til butiksformal i
kommuneplanerne.

Den regionale centerafgraensning er i overensstemmelse
med kommuneplanens centeromrade.

Regionplan fastseetter de maksimale butiksstarrelser for
dagligvarebutikker til 3.000 m2 bruttoetageareal og den
maksimale starrelse for udvalgsvarebutikker til 1.500 m2
bruttoetageareal.

KOMMUNEPLANEN
Lokalplanen omfatter den del af Lillerad Bymidte der i
kommuneplanen er udpeget til centeromrade.

Kommuneplanen definerer Lillerad Bymidte som omradet
mellem Banevang, Nymagllevej, Kratbjergskoven og Lille-
dal. Centerhallen og etagehusene ved Frederiksborgvej
hgrer til bymidten.

Efter kommuneplanen skal bymidten opfattes som et
samlet bykvarter bestaende af forskellige bydele med hver
sit preeg, f.eks. boliger, butikker og kulturelle faciliteter.

Inden for bymidten skal et vist helhedspraeg fremmes og
de enkelte bydele bindes sammen af et net af smukke
pladser, gader, passager og gr@gnne opholdssteder.
Igennem lokalplanleegning, byggesagsbehandling,
kommunal anlaegsvirksomhed samt gennem vejledning og
samarbejde med den private sektor vil byradet arbejde for,
at der i forandringen af omgivelserne straebes efter kvalitet
i bybygningen og i bymidtens made at fungere pa.
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Kommuneplanen indeholder en "lllustrationsplan”, som
udtrykker byradets perspektiver for bymidtens udvikling og
forandring.

Kommuneplanens illustration "Perspektiv”

Som naevnt omfatter denne lokalplan bymidtens
centeromrade. Centeromradet ma kun anvendes til blandet
bolig- og erhvervsformal (butikker, liberale erhverv samt
mindre fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikkerne,
restaurant, hotel mv.) samt offentlige formal, sdsom
station, posthus, bibliotek, institutioner o. lign.

Centeromradet opdeles i byggeomrader, hvor der er
fastsat forskellige bebyggelsesprocenter, varierende fra 40
for omradet ved biblioteket til 110 for karreen mellem
M.D.Madsensvej og Fritz Hansens Vej. Den
gennemsnitlige bebyggelsesprocent kan beregnes til cirka
85 svarende til et etageareal pa 75.000 m2.

Denne lokalplan giver mulighed for et samlet etagereal pa

cirka 82.000 m2 svarende til en gennemsnitlig
bebyggelsesprocent pa 90.
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Der er derfor udarbejdet et forslag til eendring af
kommuneplanen som ophaever byggeomraderne i Allerad
Kommuneplan 1997 — 2009 og fastsaetter en
gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa 90.
Kommuneplantilleegget findes bagest i lokalplanen.

Lokalplanen giver mulighed for et samlet butiksareal pa
21000 m2. 1 1998 opgjorde Frederiksborg Amt det samlede
butiksareal i Lillerad Bymidte til 17.400 m2. Der er saledes
tale om mulighed for en begraenset vaekst pa 3.600 m2,
som ikke vil pavirke bymiljget eller trafikforholdene
naevneveerdigt.

EKSITERENDE LOKALPLANER

Denne lokalplan erstatter lokalplanerne nr. 210A, 212, 216,
219, 237, 246, 255 og dele af 247 og 273 samt
byplanvedteegt nr. 26 og dele af Byplanvedtaegt ved
Sortemosen og jernbanen i Blovstrad. Der er imidlertid tale
om at bestemmelserne i de naevnte lokalplaner overfgres
til denne lokalplan. Det veesentligste ny i denne lokalplan
er at der gives mulighed for bebyggelse pa
parkeringspladsen ved Lilledal/ Frederiksborgvej og at der
laegges op til at skabe en "Byens Plads” ved
Amtsvej/Frederiksborgvej. Endvidere gives der mulighed
for bebyggelse pa den nuveerende biblioteksgrund. Endelig
kan der ske en forandring af Karreen Prins Valdemars
Alle/Amtsvej for sa vidt angar husreekken mod Amtsvej og
"Mgllegrunden”.

Byradet vedtog 1. april 2004 lokalplan nr. 214 for en
boligbebyggelse ved Prins Valdemars Alle. Med hensyn til
bebyggelsesstruktur, stifgring m.v. er der sikret
sammenhaeng mellem lokalplan nr. 214 og denne
lokalplan.

FREMTIDENS BYMIDTE — GR@N — TAT —
MANGFOLDIG

For en neermere beskrivelse af bymidtens historie og
visionerne for den fremtidige udvikling henvises til
ovennavnte notat om en helhedsplan for Lillergd Bymidte.
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ZAENDRING AF ALLERZD KOMMUNE-
PLAN 1997-2009, LILLER@ZD BYMIDTE

| kommuneplanen 1997 — 2009 opdeles bymidtens
centeromrade, omrade C.1, i byggeomrader som vist pa
kortet "Enkeltomrader og byggeomrader” og der fastsaettes
maksimale bebyggelsesprocenter for de enkelte
byggeomrader som angivet pa kortet.

Kommuneplanen aendres saledes at byggeomraderne
opheeves og bebyggelsesprocenten for bymidten under eet
fastseettes til 90.

| rammebestemmelserne for centeromradet aendres pkt. 3
til: "Bebyggelsesprocenten for omradet under eet ma ikke
overstige 90.”

“S  Delomradegraenser slie
=1 k'
T -{"80% Ny bebyggelsesprocent

=

-/ * ENKELTOMRADER OG BYGGEOMRADER

/Endringer af "Enkeltomrader og byggeomrader”
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MILJGVURDERING

O-alternativ

O-alternativet fastleegges som de eksisterende forhold i
bymidten omfattet af lokalplanerne nr. 210A, 212, 216,
219, 237, 246, 255 og dele af 247 og 273 samt
byplanvedteegt nr. 26 og dele af Byplanvedteegt ved
Sortemosen og jernbanen i Blovstrad.

Med en gennemsnitlig bebyggelsesprocent pa 85 svarer
etagearealet i omradet til 75.000 m®. Det samlede
butiksareal er i 1998 opgjort til 17 400 m?.

Friluftsliv/rekreative interesser

Lokalplanen skal sikre, at granne elementer gives en
fremtreedende plads i byens udtryk og at der skabes
attraktive udendgrs opholdsarealer.

Fodgeengeromraderne udvides og der anleegges en ny
plads mellem Teater Mungo Park og det nye "Byens
Kulturhus”.

For ny bebyggelse skal der indrettes udendgrs
opholdsarealer for virksomhedens ansatte og for omradets
beboere. Opholdsarealerne kan etableres pa tagterrasser
og altaner.

Landskabelig veerdi

Mod syd graenser kulturhuset op til et skovomrade, der er
udpeget som oplevelsesrigt landskab. De oplevelsesrige

landskabers rekreative veerdi skal jf. Regionplan udvikles
og forbedres.

Ved udvidelse og bedre sammenhaeng af
fodgeengeromraderne forbindes bymidten med sti langs
kulturhuset til det oplevelsesrige landskab, hvilket giver
mulighed for starre rekreativ udnyttelse af omradet.

Jordforurening og handtering af jord

Inden for lokalplanomradet er 8 omrader, der ifalge
Frederiksborg Amts arealinfo er kortlagt i henhold til
jordforureningsloven.

Folgende omrader er kortlagt pa vidensniveau 1, dvs. at

der er mistanke om forurening ud fra omradets tidligere
anvendelse, men omradet er ikke undersggt:
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e M.D. Madsensvej 21-23 (matr. nr. 4 bd)
e Allergd Stationsvej 1 (matr. nr. 1 ca, 57, 3bc)
e Stationspassagen 3 (matr.nr. 3m)

Falgende omrader er kortlagt pa vidensniveau 2, dvs. at
omradet er undersgagt og der er fundet en forurening:

e Frederiksborgvej 26A — 32B (matr. nr. 13a)
Forurenet med olie-benzin

e Prins Valdemars Allé 14 (matr. nr. 1az)
Forurenet med Tetrachlorethylen

e Allergdvej 8 / Skovensvej 4 (matr. nr. 4h)
Forurenet med PAH, 1,1,1 Trichlorethylen,
Tungmetaller

e Frederiksborgvej 2/ Prins Valdemars Allé 24 (matr. nr.
1am, 1lay, 1lax, 1av)
Forurenet med Benz(a)pyren, PAH

e Amtsvej 2-4 (matr. nr. 2)
Forurenet med fyringsolie og Tetrachlorethylen

Safremt der skal bygges pa de registrerede forurenede
omrader, ma det forventes, at den forurenede jord skal
flyttes/bortskaffes. Opgravning, transport og bortskaffelse
af forurenet jord skal ske i henhold til "Vejledning i
handtering af jord pa Sjaelland, Januar 2000".

Trafik

| 2004 blev der gennemfart trafikanalyser i bymidten som
viste at den generelle trafikudvikling vil fa trafikken til at stige
til et niveau, der vil betyde treengselsproblemer, som vil virke
generende for trafikanterne.

Efter beregningerne vil trafikken i krydset Kollergdvej —
Frederiksborgvej i 2008 na et niveau, hvor forsinkelser
optreeder regelmaessigt, og i 2013 et niveau, der svarer til
sammenbrud. Det samme geelder krydset Stationsvej —
Amtsvej.

Sidstnaevnte ombygges i 2005 til rundkegrsel, og lokalplanen

sikrer areal til ombygning af farstneevnte kryds og dermed er
der taget hgjde for de neevnte trafikproblemer.
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Treengsel

o Stor treengsel

Begyndende traengsel

@ Ingen traengsel

Den ggede trafik vil medfgre gget stgj fra trafikken. En
fordobling i trafikmaengden vil medfere, at stgjbelastningen
vil stige med 3 dB(A). Den mindste sendring, det
menneskelige gre kan opfatte, er 1-2 dB(A).

Trafikstigningen som fglge af udvidelsen af bebygget areal
vil veere i stgrrelsesordenen 10%, og forventes dermed
ikke at medfgre en naevneveerdig gget stgjbelastning til
omgivelserne.

Arial karetajer pr. dr

Trafikprognose 2008

Emissioner fra trafik

Lokalt vil den ggede trafik medfgre ggede emissioner til
luften. Emissionerne vil dog ikke veere af en stgrrelses-
orden som kan pavirke luftkvaliteten i omradet veesentligt.
Regionalt kan emissionerne til luften blive reduceret, idet
transportafstanden mindskes til de forretninger, som man
for skulle til andre byer for at handle i.

Sikkerhed

@get trafik kan medfgre at de blgde trafikanters sikkerhed

forringes. Men med udvidelse af fodgeengeromraderne, en
bedre sammenhaeng mellem disse samt nye adgange til p-
omrader, hvor trafikken adskilles fra de gadende, vurderes
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a&ndringerne i lokalplanen at medfere gget sikkerhed for
de blgde trafikanter.

Ved etablering af nye adgange til p-omrader skal der
sikres gode overgangsforhold, saledes at sikkerheds-
forholdene for cykler og gaende ikke forringes her i forhold
til de eksisterende adgange til p-omrader.

Sociogkonomiske effekter

En udbygning af detailhandlen samt cafeer og restauranter
vil treekke flere handlende til bymidten og forventes derfor
at have en positiv pavirkning pa forretningslivet i bymidten.
Ligeledes vil udvidelsen af fodgeengeromraderne samt en
bedre fysisk sammenhaeng mellem kulturfaciliteterne i
bymidten medfare gget feerdsel af fodgeengere forbi
forretningerne og dermed en forventelig gget handel.

Sammenfattende vurdering og forslag til overvagning
Miljgvurderingen viser, at der vil veere en risiko for at der
ved byggeri i omradet skal handteres forurenet jord. Dette
kan dog handteres forsvarligt, hvis det handteres efter
reglerne. Desuden vil trafikbelastningen blive pavirket,
men forventes afhjulpet ved at ombygge to kryds, hvoraf
den ene ombygning allerede er pabegyndt.

Til gengeeld vil eendringerne i lokalplanomradet positivt
pavirke friluftsliv, udnyttelsen af det oplevelsesrige
landskab, sikkerheden for de blgde trafikanter samt
forretningslivet. Lokalplanen vurderes saledes samlet, at
kunne medfgre en overvejende positiv pavirkning af
omradet i forhold til O-alternativet.

Det foreslas, at der i forleengelse af gennemfarelsen af
lokalplanen iveerksaettes en overvagning af udviklingen i
trafikbelastningen, saledes at uforudsete negative
miljgpavirkninger kan identificeres og afhjeelpes pa et
tidligt tidspunkt.
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Fremtidig teaterudvidelse af Mungo Park i Lillergd

Materialet er udarbejdet af Bascon A/S
for Mungo Park og Allergd Kommune august 2016



Intro

Mungo Park teatret bidrager til Allergds status pa det kulturelle landkort via
sin produktion af forestillinger, der mht. art, antal og kvalitet fortjener op-
marksomhed og anerkendelse.

Anerkendelse af teatrets indsats har ikke veeret savnet, og alene stgrrelsen af
de kommunale tilskud indikerer, at der i byr§det eksisterer solid bevidsthed
om de fordele, som et velfungerende kultursted skaber for bade brugere og
borgere.

Lokalplanen for omradet illustrerer tydeligt den vaegt, teaterfunktionen til-
laegges, nar Lillerads bymidte skal udvikles til en lokalitet, hvor béde lokale
borgere og kultur-turister har lyst til at faerdes.

For at teatret ogsa fremover kan bevare sin attraktivitet, er det ngdvendigt
at justere de bygningsmaessige rammer. Resultatet af et flerdrigt analyse- og
udviklingsarbejde vedr. den mest hensigtsmaessige funktionalitet peger pa en
model, hvor de nuveerende teaterfaciliteter suppleres med en helt ny teater-
sal. En ny teatersal kan opfgres pa arealet mellem Amtsvej og nuvaerende
teaterbygning.

Projektet vil kunne holde sig inden for en gkonomisk ramme pa kr. 22,5 mio.
og inden for den eksisterende lokalplan, safremt der ikke etableres scenetarn.

P& de fglgende sider illustreres og beskrives den Igsning, som teaterledelsen
har fundet frem til med hjaelp fra Bascons bygherrerddgivning.

Heraf fremgar, at teaterledelsen utvetydigt prioriterer en Igsning, der indbe-
fatter en hgj scenebygning, safremt der bliver mulighed for at justere lokal-
planen.

Den gkonomiske ramme vil i givet fald kunne holdes ved at moderere hidti-
dige gnsker til nuveerende bygningers moderniseringsgrad og ved at justere
krav til inventar og udstyr.

Pa fglgende sider beskrives den ny teaterbygnings form og funktion samt
dens sammenhang med de eksisterende bygningsfaciliteter, der ggr Mungo
Park til et oplevelsested, som ogsa fremover saetter et positivt preeg pa livet i
byen og kommunen.






Lokalplanforhold

P3 kortet er tilbygningen af ny teatersal markeret med rgdt, mens den dob-
belrettede bla pil symboliserer interaktionen mellem teater og byrum.

Med bl.a. bibliotek og biograf som naere naboer til teatret og med kort afstand
til S-station og butikker er lokalplanomradet et robust fundament for yderli-
gere udvikling af byens liv.

I dag er Mungo Park mest markant og synligt fra Fritz Hansensvej samt fra
p-plads-arealet. Fra teatrets indgangsparti og foyer er der visual forbindelse
til p-arealet, som kan udvikles til fodgaengerfaerdsel og ophold, som teatrets
facadearkitektur skal forholde sig til.

Det kan ske ved at etablere ekstra udgange og stgrre abne vinduespartier fra
foyeren mod pladsen, ligesom selve teaterbygningens facade far et antal min-
dre dgrdbninger til brug for bl.a. de kgrestolsbrugere, der kommer ind og ud
af salen via et par ramper, som kan udnyttes som arkitektoniske elementer,
der kan skabe fin variation i facaden mod bypladsen.

Omvendt bliver den fremtidige facade mod Amtsvej tilknappet og lukket, idet
bygningen omslutter scenerummet. Bygningens form og udtryk skal bearbej-
des, sa lokale og forbikgrende oplever en passende arkitektonisk markering af
teatret.

Bygningens facadehgjde skgnnes at blive lidt under 10 meter og vil dermed fa
en hgjde, der nogenlunde svarer til nsermeste nabobygning, som er et fler-
etagers beboelseshus.

Som det fremgar af planlgsningen pa de naeste sider, vil en ny teaterbygning
skulle placeres pa det areal ud mod Amtsvej, der i dag fungerer som p-plads.

Den ny bygning anbringes i tilladelig afstand til Amtsvejs vejprofil. Der etable-
res en tilkgrselsmulighed til bagsiden af teatret fra Amtsvej langs naboskellet,
sa lastbiler og varevogne kan komme helt teet til bygningen i forbindelse med
levering eller afhentning af sceneudstyr.

Den ny teaterbygnings facadehgjde mod det nordlige naboskel vil svare til nu-
vaerende hgjde pa eksisterende bygninger, idet taget pa teatrets nye sidesce-
ne/vaerksted/depotrum skraner ind mod nabogrunden, sa det kan overholde
gezeldende hgjdegreenseplan.



Administration

Café - kekken

Snit gennem eksisterende villa, foyeromréde, trappe til ny sal og sceneomrade |



Overordnet disposition

Mungo Parks nuvaerende ramme skaber via sit industrielle preeg en seerlig
atmosfaere, som tilbygningen af en ny teatersal skal spille sammen med for at
kunne bevare stedets saerpraeg og identitet.

En tilbygning skal dog fgrst og fremmest optimere teatrets muligheder for at
udvikle og manifestere sig med forestillinger af hgj kvalitet.

Dertil kraeves et teaterrum med scenefaciliteter som fundament for en dyna-
misk afvikling, der har hgjeste prioritet.

Det betyder, at en ny scenens fysiske dimensionering og opbygning vil vaere
hovedngglen til al fremtidig teaterudfoldelse, hvorfor netop sceneopbygningen
har hovedfokus.

Illustrationen p& modsatte side viser et leengdesnit gennem de nuvaerende
bygninger, som via en ny trappe i foyeren sammenkobles med en ny tea-
terbygning, bestdende af publikumssal og et hgjt scenerum, som kan sikre
teatrets fortsatte udviklingsmuligheder.
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Disponering af fremtidigt teater

Nuveerende adgangs- og ankomsareal fungerer fint idag, hvorfor en fremtidig
udbygning ikke bergrer naevnte arealer, hvorfra nuvaerende forbindelse med
eksisterende teatersal bevares.

Brugen af nuvaerende teatersal aendres, og dele af arealet benyttes fremover
som prgvesal, mens andre dele indrettes til de veerkstedsfaciliteter, der i dag
er lokaliseret i en smal sidebygning, som vender ud mod det p-areal, der skal
nedlaegges for at skabe plads til ny sal og scene.

Publikums adgang til ny teatersal sker gennem foyeren og op ad en trappe
eller elevator, der bringer folk ind bagerst i salen, hvor stoleraekkernes place-
ring i den trappeformede sal sikrer alle publikummer et godt sigt til scenen.

Under foyerens trappe indrettes ny publikumsgarderobe og toiletter. Hermed
frigeres arealer, hvor disse funktioner er placeret i dag, sa andre behov kan
indfries, fx styrkelse af barens funktion med lager- og evt. kgkkenfaciliteter.

Brugen af nedlagte arealer samt opgradering af eksisterende faciliteter til
administrationsformal, omklaednings- og pausefaciliteter til skuespillere samt
aptering af ny teaterbygning med mgbler, teknik og sceneudstyr, afstemmes
teaterledelsens prioriteringer. Den ny teatersal og scenerummet bliver byg-
ningens hjerte, som skal formgives af arkitekter og kyndige specialister in-
denfor sceneopbygning, der har viden om lys og optimering af lyd og akustik.

Den ny teatersal, med plads til ca. 240 personer, er projektets centrale og hg-
jest prioriterede element, der skal sikre, at de optreedende kan ses og hgres
fra alle salens pladser.

Teatersalen skal derfor konstrueres med optimalt hensyn til sigtelinjer og
akustik, ligesom salens opbygning skal indrettes, s tilskuerne kan sidde
bekvemt, ogsa kgrestolsbrugerne, som skal kunne vaelge mellem flere sidde-
muligheder i salen.

Bagerst i salen indrettes et omrade til afvikling, der afgraenses fra foyerom-
radet med en lydteet vaegkonstruktion, s evt. sidelgbende aktivitet i foyeren
ikke hgres i teatersalen.

Foyeren er rammen om de teaterbesggenes entré, exit og ophold, hvor der
er mulighed for at lzene sig tilbage med en forfriskning, mens man iagttager
de gvrige teatergaester eller kigger ud over et byrum, hvis aktiviteter rammes



ind af bl.a. biograf og teater.

Oplevelserne kan forstaerkes via supplerende &bninger i foyerens facade, s
ogsa forbipasserende og interesserede kan fglge med i de aktiviteter, som
udviklingen af Mungo Park teatret genererer.

Det nuvaerende areal mellem p-pladser og glasfacaden kan reguleres, s der
bliver et lille opholdsareal med plads til fx et par caféborde.

Den ny teatersals facade lukker sig om de indre funktioner, men der vil vaere
brug for et antal &bninger i form af ind- og udgange, som bl.a. kan benyttes
af kgrestolsbrugere, hvorfor der skal anlaegges ramper, som forbinder dgrab-
ningerne med terraen.

Der skal ogsa etableres adgang til scenerum og scenekeelder, sa fx tungt ud-
styr kan leveres og afhentes af varevogne. Varevogne skal kunne kgre taet pd
huset via nuvaerende p-plads.

Af hensyn til stgrre og tunge scenografiske elementer skal der ogsd anlaegges
en laessevej fra Amtsvejen, som kassevogne og stgrre lastbiler kan benytte til
at bakke helt teet pd den lager- og veerkstedshal, som etableres bag nybyg-
ningens facade mod den nordligt beliggende matrikelgraense.

Veerkstedshallen skal dimensioneres maksimalt i forhold til lokalplanens
hgjdegraenseplan, sa ogsa den interne transport mellem lager, opbevaring og
vaerksteder kan foregd ubesveeret.

Bygningens hgjde skal muligggre etablering af et indskudt etagedaek, hvorpa
der indrettes omklaedningsfaciliteter til de optraadende. Placering pa dette
sted giver nem og hurtig gangvej mellem personalefaciliteter og scenerum.

Mungo Parks nuvaerende tilskuer- og scenerum nedlaegges og benyttes til lys-
og lydveerksted samt prgvesal o.lign.

Salens nuveerende dgre mod foyeren bevares, s& kombinationen af de to rum
kan benyttes til diverse pladskreevende aktiviteter - fx musikarrangementer.

Nuvaerende publikumsgarderobe og toiletter flyttes ind bag den nye trappe til
teatersalen.

@verste etager

Nuvaerende administrationskontor i villaens overetage bevares, men brugen
og indretningen reguleres med ibrugtagningen af et nyt kontor i stueetagen,
der indrettes, hvor nuveerende skuespillergarderobe befinder sig.

En ny skuespillergarderobe indrettes pa et indskudt daek, der opbygges “un-
der loftet” i det nye lager- og veerkstedsrum, som vist pa side 7. Dette rum
fungerer som back-up og bindeled mellem husets primeere funktioner.

Omklaedningsfunktionerne far skrdnende loft med ovenlys. Der er plads til
toiletter, baderum samt tekgkken. Funktionen forbindes dels med foyeren via
hovedtrappen og dels med scenerummet via direkte trappe.

Skuespillergarderobens nuvaerende areal konverteres til administrative funk-
tioner.
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Budget

H@j scenebygning 4,5 mio.
Scenekeelder 0,9 mio.
Teatersal 4,5 mio.
Sidescene/opbevaring 2,6 mio.
Trappe, elevator og lydvaeg 1,5 mio.
Toiletter og garderobe (publikum) 1,2 mio.
Terraen og adgangsvej 0,5 mio.
Nedrivning af veerksted og fjernelse af p-areal 0,3 mio.
Bygnings- og anlaegsomkostninger i alt 16 mio.
Teknisk radgivning 2,3 mio.
Genanvendelse af nuv. teatersal til prgvesal samt lys- og lydvaerksted, scenetekniske installationer, aptering af

nybygning inkl. ny skuespillergarderobe samt indretning af nuv. skuespillergarderobe til administrative formal 4,2 mio.
I alt, ekskl. moms 22,5 mio.



Prisoverslag

Bascons overslag for ny teatersal, ny hgj scenebygning m. kaelder samt tilstg-
dende lavere “sidescene” til opbevaring, grovvaerksted mv. belgber sig til kr.
16 mio.

Med i overslaget er ventilationsanlaeg, etablering af trappe og elevator fra
foyer til gverste del af teatersal, nye toiletter og garderobe til publikum.

Udgifter til bygningsnedrivning og fjernelse af p-plads-beleegninger inklusiv
det efterfglgende jordarbejde i forbindelse med terraenreguleringer er lige-
ledes indeholdt, ligesom etablering af en indkgrselsmulighed fra Amtsvej er
indeholdt i overslagsprisen.

I belgbet indgar ogsa 10 % til uforudsete udgifter, mens udagifter til aptering
af sal og scene, genanvendelse af nuveerende teatersal til prgvesal, lyd- og
lysvaerksted indeholdes i summen pé’\ kr. 4,2 mio., som ogs% omfatter scene-
tekniske installationer, nyetablering af skuespillergarderobe samt konvertering
af nuveerende garderobeomrade til administrative formal.

Udagift til radgiverhonorar vurderes til kr. 2,3 mio.

Hermed ender det samlede budget pd kr. 22,5 mio.
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Faser
Byradsbeslutning
Lokalplantillaeg
Brugerinddragelse
Dispositionsforslag
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Proces og tidsplan

Hvis et byrdd beslutter at investere kr. 22,5 mio. i en ny teatersal med hgit
scenetdrn, udlgser det et lokalplantillaeg, som i s fald forventes vedtaget
sidst i november 2016.

Farst herefter iveerkseettes yderligere sonderinger i forhold til miljg, bruger-
inddragelse, geoteknikske undersggelser mv. med efterfglgende byggepro-
gram og dispositionsforslag.

Umiddelbart inde i det nye ar kan der szettes fart pa udarbejdelsen af ud-
budsmaterialet, s& udbuds- og kontraktprocessen muligggr igangsaetning af
den valgte totalentreprengrs projektering, sa anlaegs- og byggearbejdet kan
indledes medio 2017.

Bygge- og anlaegsarbejdet forventes at kunne faerdiggeres pa ca. 12 mane-
der, hvorefter apteringsfasen kan indledes, sa teatret kan std feerdigt til brug
senest i efterdret 2018.
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Bilag: 6.3. Kortbilag - naboorientering

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 80890/16
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ahjo
Maskinskrevet tekst
Mungo Park

ahjo_1
Maskinskrevet tekst
tilbygning

ahjo_2
Maskinskrevet tekst
Ejendomme, der naboorienteres vedrørende dispensation 
fra lokalplan 2-295 C i forbindelse med udbygning af Mungo Park. Naboorientering udsendes til ejere og brugere.
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Tidspunkt: 01-11-2016 13:38:00
Mélestoksforhold: 1:4000
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Bilag: 10.1. Bilag 1 Ansggning fra ejere af Stolelyngen 21

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 80916/16



Stolelyngen den 23.9.16
Allergd Kommune (AK)
Forvaltningen
v. Planchef Per Jul Hansen

Ansggning om sndring af privat feellesvej til privat adgangsve;j.

Undertegnede Helle og Torben Rgnholt (beboere pa Stolelyngen siden 1981)ansgger hermed
om andring af vores adgangsvej fra en status som privat faellesvej til en privat vej, geeldende
fra skellet ved Stolelyngen 20 til vores hus pa Stolelyngen 21.

Ansggningen er en opfglgning pa en lignende ansggning til AK, sendt pa vores vegne af
landinspektgrfirmaet Hyldegdrd v. Carsten Salling i 2011 . Han gjorde os opmaerksom pa, at
der jo nu kun var én bruger af vejen, efter vi havde kgbt ca. 6000 m2 jord fra naboejendom-
men.

- Vi modtog aldrig meddelelse om at AK havde modsat sig eendringen! -

Samtidig er ansggningen en direkte opfglgning pa hele sagen om vejen, hegn, rekreative stier
m.m., som tog fart i april 2015 og fortsat ikke er afsluttet!

Pa det seneste har flere byradspolitikere eksplicit udtalt, at der ikke skal ligge en rekreativ sti
midt igennem vores ejendom (pd den nuvaerende private feellesvej).

Hovedargumentet for en endring af vejens status er det forhold, at AK aldrig i vejens 38-arige
eksistens har anvendt den, endsige medvirket til vedligeholdelse af den. Vejen er aldrig
blevet brugt som en kommunal adgangsvej til kommunens grgnne omrade, da man har
benyttet sig af andre adgangsmuligheder via veje pa skoleomradet nord for vores ejendom.

Vi haber pa en positiv sagsbehandling og ligeledes at sagen kan blive behandlet hurtigt.
Det er alle - ikke mindst vi - vist bedst tjent med!

Med venlig hilsen

Helle og Torben Rgnholt
Stolelyngen 21

3450 Allergd

TIf.: 60804784 (Helle)
TIf.: 23963334 ( Torben)

P.S. Vi star selvfglgelig til enhver tid til radighed med yderligere oplysninger, hvis dette
skgnnes ngdvendigt.



Tilleeg til "Ansggning om sendring af privat faellesvej til privat
adgangsve;j.

[ fortsaettelse af telefonsamtale i gar, samt som supplement til vores ansggning af
23.09.16 om nedlaeggelse af privat feellesvej, hermed fglgende:

Undertegnede tillader herved Allergd Kommune tinglyst feerdselsret til en 3m bred
forbindelse mellem den private feellesvej og Naturstyrelsens skovareal bag
stengeerdet.

Den konkrete liniefgring udarbejdes i et samarbejde mellem Teknik og os, og som
en fortsaettelse af tidligere arbejde desangdende.

Med venlig hilsen

Helle og Torben Rgnholt
Stolelyngen 21

3450 Allergd

Helle 60804784
Torben 23963334



Bilag: 11.1. Forslag til Fyrtarne KKR

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 74962/16



Rev. temaforslag (september 2016)

Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 1: Trafikplan for hovedstadsregionen

Initiativet skal bidrage til at give et bud p3a, hvordan vi kan fa hovedstadsregionen til trafikalt at haenge bedre sammen og
som samtidigt medvirker til at reducere den stigende traengsel. | dag har vi ikke en samlet trafikplan, og vi mangler
overblikket i forhold til investeringer pa statsligt, regionalt og kommunalt niveau.

En af forudsaetningerne for at kunne klare sig i den internationale konkurrence og fortsat veere lokomotiv for den danske
vakst er en moderne og effektiv infrastruktur. Bade internt i hovedstadsregionen og i form af gode forbindelser til resten af
Danmark og til udlandet. Bade borgere, studerende og virksomheder er afhaengige af en velfungerende og veludbygget
infrastruktur.

Mulige elementer i initiativet:

Fglgende KKR Hovedstaden og Region Hovedstaden initiativer

tenkes at indga:

Det feelles arbejde om infrastrukturinvesteringer,
herunder prioritering af projekter og strategier for at
reducere traengsel (2016)

Udpege yderligere mobilitetstiltag og strategier som
medvirker til at skabe sammenhang. dels i
hovedstadsregionen, dels i den danske del af Greater
Copenhagen.

Fglgende ReVUS initiativer taenkes at indga:

Samle erhvervsliv, staten, regioner, kommuner og
trafikoperatgrer for sammen at udarbejde en
mobilitetsplan for hele den funktionelle
metropolregion

Fastsaette ambitigse mal for at nedbringe rejsetiden
for udvalgte prioriterede straekninger i regionen, og
synligggre produktivitetsgevinsten ved nem og
effektiv mobilitet

Realisere stgrre projekter og initiativer, som for
eksempel gget kapacitet pa Kystbanen

@ge borgernes tilgengelighed til hospitalerne
gennem i fgrste omgang at undersgge, hvordan
Hvidovre Hospital kan kobles pa et hgjklasset
kollektiv trafiksystem.

Forventede effekter:

| 2018 har kommunerne og regionen en falles plan og de
faelles prioriteringer besluttet i 2016, som man kan
forhandle med regering og Folketing om.

Pa sigt reduceres traengsel pa vejene og banekapaciteten
@ges.

Nggletal:

e  Traengslen omkring hovedstaden koster arligt
samfundet ca. 2 mia. kr., fordi bilisterne spilder over
9 mio. timer pa at sidde i kg.

. Udfordringen vokser markant i de kommende ar, nar
hovedstaden far over 200.000 nye indbyggere.

e  Allerede i 2025 vil problemerne med traengslen
omkring hovedstaden betyde, at bilisterne spilder ca.
18 mio. timer pa at sidde i kg.

e  Det svarer til, at samfundet arligt gar glip af ca. 4 mia.
kr., eller at ca. 10.000 trafikanter sidder i kg aret
rundt.

e 12025 skal den kollektive trafik handtere 15 pct. flere
ture end i dag, svarende til 141.000 ekstra ture
dagligt.

Initiativet bygger videre pa:

Greater Copenhagen trafikcharter og andre
infrastruktursatsninger

KKR Hovedstaden om prioriterede infrastrukturtiltag i
hovedstadsregionen

ReVUS: Fyrtarnsprojektet om Transport for
Copenhagen

Statslig planlaegning og mulige projekter som fx en
havnetunnel og motorvejsudbygninger.
Igangvaerende mobilitetstiltag som fx ReVUS-
projektet om grgn mobilitet

Den igangvaerende regionale analyse om “Fremtidens
Transportbehov” i samarbejde med Metroselskabet
og Hovedstadens Letbane.

Deltagende parter:

KKR Hovedstaden, kommuner, statslige myndigheder,
trafikselskaber, erhvervslivet og andre relevante aktgrer.

Kontakt:
. Pia Nielsen, Enhedschef i Center for Regional
Udvikling, tIf. 51274664, pia.nielsen.06 @regionh.dk
. Birgit Elise Petersen, chefkonsulent, Enheden for
Mobilitet, Klima & Ressourcer, tIf. 20561243,
birgit.elise.petersen@regionh.dk
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Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 2: Udvikling af vaekstkritiske kompetencer gennem samspil mellem uddannelse, erhverv og
beskeeftigelse

Initiativet skal bidrage til, at virksomheder i Region Hovedstaden er rustet til fremtidens udfordringer og kan fastholde
produktion og fortsat vaekst og udvikling til gavn for borgere og livskvalitet. Region Hovedstadens vaekstbarometer viser, at
nasten halvdelen af virksomhederne i hovedstadsregionen oplever problemer med at skaffe kvalificeret arbejdskraft. Det
geelder bade fagleerte og hgjtuddannede, og der er derfor behov for et gget fokus pa opkvalificering og efteruddannelse
malrettet vaekstkritiske kompetencer. Initiativet har fokus pa malrettet opkvalificering og efteruddannelse i forhold til
virksomhedernes behov og efterspgrgsel pa kompetencer blandt den etablerede arbejdsstyrke af herboende medarbejdere
og ledige.

Udfordringer med rekruttering haemmer vaksten, og det er derfor vigtigt, at virksomhederne far den arbejdskraft, de har
brug for. Der er samtidig mange borgere, der star uden arbejde eller uddannelse, og der er behov for, at matchet mellem
virksomhedernes behov og potentielle medarbejdere bliver styrket. Det kraever bedre sammenhang mellem uddannelses-,

beskaeftigelses og erhvervsomradet og en taettere koordinering af den service de forskellige aktgrer tilbyder
virksomhederne, sa der bliver en styrket virksomhedsservice.

Mulige elementer i initiativet:

e  Enstyrket virksomhedsservice gennem bedre
sammenhang mellem uddannelses-, beskaeftigelses og
erhvervsomradet. Det kan ogsa veere inden for et stgrre
geografisk omrade i Greater Copenhagen og pa tvaers af
kommuner og regioner.

e Mere strategisk kompetenceudvikling og opkvalificering af
bade ledige og medarbejdere.

e Bedre match mellem ledige potentielle medarbejdere og
virksomheder. Mange borgere star uden arbejde eller
uddannelse, og der er behov for, at matchet mellem
virksomhedernes behov og potentielle medarbejdere
bliver styrket.

e  Fokus pa potentialet blandt nyakomne flygtninge og
udvikling af fx brancherettede samt alternative
opkvalificeringsforlgb, hvis det kan hjzelpe til et bedre
match og muligheder for job.

e  Fokus pa veekstkritiske kompetencer.i uddannelserne.

e  Fokus pa at lgfte de svageste borgere, sa de kan komme
ind pa arbejdsmarkedet.

Forventede effekter:

e  Styrket virksomhedsservice —virksomhederne oplever en
mere koordineret opsggende indsats fra aktgrer inden for
uddannelse, erhverv og beskzftigelse.

e | Virksomhederne oplever, at opkvalificering af deres
medarbejdere er rettet mod virksomhedernes konkrete
behov.

e  Styrket rekrutteringsgrundlag for virksomhederne ift.
vaekstkritiske kompetencer.

e  Fzerre virksomheder oplever problemer med at rekruttere
kvalificeret arbejdskraft.

e Bedre sammenhang og koordinering mellem uddannelse,
beskaeftigelse og erhverv.

Nggletal:

46 % af virksomhederne i Region Hovedstaden oplever
problemer med at rekruttere kvalificeret arbejdskraft
(Veekstbarometret).

Erhvervsservice, bygge og anlaeg samt industrien oplever de
stgrste rekrutteringsudfordringer (vaekstbarometret).

Der er ca. 38.000 fuldtidsledige i alderen 16 ar og derover i
Region Hovedstaden (Danmarks Statistik 2016).

Initiativet bygger videre pa:

e  ReVus: Fyrtarnsprojektet Fagleert til Vaekst.

e ReVus: Efterspgrgselsstyret Efteruddannelse af Voksne.

e  KKR Hovedstadens anbefalinger for tveerkommunalt
samarbejde.

e  De tveerkommunale rekrutteringsservices.

e  Samarbejdsaftale mellem Vakstforum Hovedstaden og
RAR Hovedstaden.

e  Kommunerne har som led i Vaekstforums kommende
behandling af vaekstpartnerskabsaftalen foreslaet to
konkrete indsatser mht. rekruttering til hospitalsbyggeriet
i Nordsjaelland og fokus pa at udvide rekrutterings-
servicernes fokusomrader til endnu flere vaekstkritiske
omrader. Fyrtarnsprojektet kan tilpasses dette i trad med
Vakstforums behandling af vaekstpartnerskabsaftalen.

Deltagende parter:

. Kommuner

. Uddannelsesinstitutioner
e  Virksomheder

. Erhvervsfremmeaktgrer

Kontakt:

. Mads Monrad Hansen, Enhedschef i Vaekst og
Kompetencer, Region Hovedstaden,
mail: mads.monrad.hansen@regionh.dk, tIf.: 27 62 21 95.




Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 3 — Tiltraekning og fastholdelse af udenlandske talenter

Udvikling af Greater Copenhagen til et attraktivt internationalt hub for viden er en af visionerne for Greater Copenhagen-
samarbejdet, og tiltraekning af hgjtuddannede udenlandske medarbejdere er derfor hgjt prioriteret i ReVUS. Udenlandsk
talent skaber gget produktivitet og innovation i vores virksomheder, dabner for nye eksportmuligheder samt bidrager
vaesentligt til statskassen. En hgjtuddannet udleending i den private sektor skaber hvert &r i gennemsnit en vaerdi pa omkring
1,5 mio. kr. Det svarer til, hvad der produceres pa lidt over to gennemsnitlige arbejdspladser i Danmark. Dertil kommer, at
de danske virksomheder i de kommende ar vil opleve stigende vanskeligheder med at besaette stillinger, der kraever
naturvidenskabelige kompetencer. | 2025 forudses en mangel pa 14.000 ingenigrer og naturvidenskabelige kandidater.

Pa trods af at Greater Copenhagen kan tilbyde aktiver som ”“most liveable city” og en god "work-life-balance”, finder for fa
udenlandske talenter vej hertil. Mens Tyskland og Sverige ligger i top 10, kommer Danmark ind pa en 27. plads over
populzere karrieredestinationer, og bade Berlin, Stockholm, Oslo og Amsterdam er mere populaere end Kgbenhavn.
Samtidigt forlader udenlandske talenter Greater Copenhagen for hurtigt. Barriererne er bl.a. Greater Copenhagens
manglende synlighed i udlandet, mangel pa boliger, for fa internationale skoler og daginstitutioner og problemer med sprog
og kultur. Arbejdet adskiller sig saledes fra initiativer rettet mod at gge udbuddet af dansk arbejdskraft ved at vaere
fokuseret pa synlighed i udlandet og handtering af barrierer, der mgder udenlandsk.og ikke dansk arbejdskraft, fx formalia,
bolig- og uddannelsesmuligheder ved ankomst til landet og de szrlige udfordringer ift. at blive en del af en ny kultur/nyt

sprog.

Derfor er der fremadrettet behov for en mere koordineret og geografisk bredt forankret indsats for at tiltreekke, modtage og
fastholde internationalt talent, der involverer et bredt udsnit af kommuner og virksomheder i Greater Copenhagen.
Kommunale, regionale og private aktgrer skal i feellesskab sikre, at karrieremuligheder bakkes op af en smidig
ankomstpakke, der ggr det nemt at etablere sig med familie i metropolen. Det er ofte vanskeligt at falde til, og der er behov
for en stgrre indsats for at sikre, at metropolen bade kan-tilbyde et karriereforlgb og et attraktivt sted at bo, ga i skole og
tilbringe sin fritid i.

Mulige elementer i initiativet:

Tiltraekning Nggletal:
Tiltreekningsindsatsen kraever et taet samspil med virksomheder og e  Kompetencekigften pa det danske
uddannelsesinstitutioner. Den allerede eksisterende arbejdsmarked intensiveres. | 2025 forudses en
markedsfgringsindsats som bl.a. udfgres af Copenhagen Capacity, kan fx mangel pa 14.000 ingenigrer og
styrkes ved: naturvidenskabelige kandidater. )
e  Talenterne er en god forretning. En
- Tiltreekningsfremstgd pa udenlandske topuniversiteter, der hgjtuddannet udlending i den private sektor
promoverer konkrete jobtilbud og introducerer de bredere skaber hvert dr i gennemsnit en vaerdi pd
karrieremuligheder, erhvervsstyrker og arbejdskultur i Greater omkring 1,5 mio. kr.
Copenhagen. Kampagnernes bagland er store og mindre e Image ude i verden halter. Mens Tyskland og
virksomheder samt offentlige aktgrer i metropolens geografi. Sverige ligger i top 10, kommer Danmark ind pa
- Online branding kampagner rettet mod udvalgte talentmalgrupper en 27. plads over populaere
(fx IT, ingenigrer, naturvidenskab). karrieredestinationer, og Berlin, Stockholm, Oslo
- Etablere et dansk virksomhedsnetvaerk om en online-portal: fokus pa og Amsterdam er mere populaere end
aktuelle jobabninger i hele metropolen. Kgbenhavn.
- Samle lokalt erhvervsliv omkring en felles fortaelling om Greater e  Flere udenlandske studerende skal blive i
Copenhagen som karrieredestination. Danmark i job efter studierne. 56 pct. er fortsat i
- Etablere et ambassadgr-netveerk af erfarne expats, der har veeret her Danmark et &r efter endt studie.

i Greater Copenhagen i en arraekke.

Modtagelse:

Der skal sikres felles modtagelsespakke pa tveers af alle kommuner, hvor
ambitionen er, at internationale talenter modtager samme service
uafhaengigt af deres bopael/arbejdsplads.

Fastholdelse:

- Regional boligportal for internationalt talent. Kommunerne i Greater
Copenhagen kan i feellesskab Igse boligudfordringen for
internationale borgere.

- Internationale skoletilbud.

- Internationale dagtilbud.

- Spouse-programmer pa tveers af kommunegraenser.




Forenkling og lettelse af bureaukratiske processer.

Sikre deltagelse af flere SMVer i fastholdelsesindsatsen med fokus pa
mindre eksporterende virksomheder; Professionel hjzlp til at
komme i gang med international rekruttering.

Tilbud til internationale studerende om rundture pa virksomheder
eller virksomhedsmesser.

Sociale og kulturelle tilbud fx overblik over kulturtilbud og kurser om
dansk arbejdskultur og fritidsliv, online social platform for expats
eller brobyggeraktiviteter sa som Dine with a Dane og
mentorordninger.

Initiativet bygger videre pa:

Talentsporet i Copenhagen Capacity, der arligt modtager 6-7 mio. kr.
fra Region Hovedstaden.

EU-strukturfonds-projektet "Vaekst gennem internationale
hgjtuddannede”, der drives af Copenhagen Capacity og samler
aktgrer pa tveers af den danske talenttiltraeekningsindsats;
International House, DI/virksomheder, Erhvervsstyrelsen, SIRI, alle 8
danske universiteter mv.

International House, der tilbyder en raekke services til internationale
borgere i Ksbenhavns Kommune. International House et er
offentligt-privat samarbejde mellem bl.a. COWI, Dansk Erhverv, DI,
Falck, Kgbenhavns Universitet, Lundbeck, og Udenrigsministeriet.
The International Citizen Service, der tilbyder basal borgerservice til
udenlandske borgere i 31 kommuner (Greater Copenhagen
satsning).

Vaksthus Hovedstaden, der aktivt arbejder med international
rekruttering til eksporterende SMVer fx gennem “Vakst Gennem
Internationalisering” programmet.

Deltagende parter:

En relevant gruppe af aktgrer fra den kreds, der
allerede samarbejder om den regionale strategi for
udenlandsk talent. Det er bl.a. Copenhagen Capacity,
kommuner, erhvervskontorer, International House,
universiteter ogvirksomheder.

Kontakt:
e  CarstenKrabbe, Enhedschef i Center for
Regional Udvikling, tif.: 60255902,
carsten.krabbe@regionh.dk
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Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 4: Sund Vaekst via banebrydende teknologier — en langsigtsinvestering i bade bedre behandlinger
og nye arbejdspladser

Greater Copenhagen har i dag en international styrkeposition inden for sund vaekst. Der er et effektivt offentligt
sundhedssystem, med patient- og borgerforlgb pd tvaers af hospitaler og kommuner mm. Staerke, internationale life science
virksomheder, som skaber vaekst og arbejdspladser. Universiteter, som med viden i verdensklasse, bidrager til udvikling af
nye behandlinger og sundhedslgsninger. Styrkepositionen bygger pa en tradition for tillidsbaserede samarbejder mellem
disse parter - det offentlige sundhedssystem, virksomheder og videninstitutioner. En tillid, der giver en unik ramme for at
udvikle de behandlingstilbud og teknologiske Igsninger, der er brug for i fremtiden.

Det offentlige sundhedssystem er under pres for at levere stadigt bedre og mere avancerede ydelser, da den demografiske
udvikling med en aldrende befolkning og flere kronikere betyder, at der er en gget andel af befolkningen, der har behov for
sundhedsydelser pa tvaers af hospitaler og kommuner. Denne udvikling er samtidig et .udtryk for, at vores sundhedssystem
kan blive vanskeligt at finansiere pa sigt. Dette kan dog imgdekommes, hvis det offentlige sundhedssystem er ambitigst i
forhold til at udvikle og ibrugtage teknologiske Igsninger, der kan skabe vardi for bade patienter og borgere pa tveers af
sundhedssystemet. De teknologiske Igsninger, skal ikke kun forbedre, men ogsa omforme vores behandlings- og plejetilbud,
sadan at kvaliteten af sundhedsydelserne fastholdes, uden at udgifterne stiger tilsvarende.

Derfor er der brug for, at hospitaler og kommuner i Greater Copenhagen sammen satter mal for en tveersektoriel indsats
om, hvordan og hvilke teknologisatsninger der skal prioriteres pa lang sigt, sa sundhedsydelserne pa tvaers af sektorerne
understgttes bedst muligt. Et fyrtarnsprojekt, hvor ambitioner om at understgtte og ibrugtage teknologiudvikling pa det
korte sigt, betyder banebrydende teknologier og dermed sund vaekst og bedre behandlinger samt mere selvhjulpne og
tilfredse borgere pa det lange sigt.

Kernen i en indsats bgr veere de teknologier og satsninger; der saetter rammen allerede i dag i Greater Copenhagen.
Sundhedsplatformen bliver udrullet i de kommende ar, hvilket giver helt nye muligheder for at udvikle sundheds-IT Igsninger
bade regionalt og kommunalt. Kognitiv Computing (en form for ”hjaelpe-intelligens”, som kan hjlpe ved behandlingen af
patienter og borgere ved at kunne traekke pa store mangder information om, hvad der har virket bedst i lignende forlgb)
udvikler sig ligeledes voldsomt disse ar. Hvis vi forstar at udnytte disse muligheder, vil det betyde helt nye rammer for
sundhedssystemet f.eks. ved at indsamle og anvende data pa tveers.af sektorgraenser og organisatoriske sgjler.

Telemedicinske lgsninger og hjemmebehandlinger er i kraftig udvikling i takt med de teknologiske muligheder, hvilket
ligeledes betyder helt.nye og bedre behandlingstilbud bade i kommune og i region. Byggeriet af det nye Steno Diabetes
Center Copenhagen skaber i seerdeleshed en grobund for en helhedsorienteret og tvaersektoriel udvikling af behandlingerne
for diabetespatienter. Indsatsen bgr desuden teenkes ind i regeringens veekstteam for life science, hvor udgangspunktet
ligeledes er, at life science virksomheder i arene fremover i samarbejde med vores behandlingssystem kan bedrive klinisk
forskning og udvikling, der giver patienterne endnu bedre behandlingsmuligheder.

Mulige elementer i initiativet: Forventede effekter:
e Samle kommuner, erhvervsliv, videninstitutioner og
regionen om at afprgve eksisterende kognitive . 1 2018 har kommuner, videninstitutioner, erhvervsliv
teknologier samt udvikle nye malrettet en og regionen identificeret use cases inden for kognitiv
tveersektoriel udfordring. computing samt lagt en plan for en etablering af et
e Indga et stgrre strategisk offentligt og privat baeredygtigt gkosystem inden for sundheds-it.

innovationssamarbejde med en stgrre IT-virksomhed
og videninstitutioner om konkrete IT-

e ) Nggletal:
udviklingsprojekter og styrkelse af Greater
Copen.hagens. wkosystem.mden for uddannelse, e [Udestar]
forskning og iveerksaetteri.
e  Styrke udviklingen af en service og logistik-lgsning
inden for telemedicin.
e Afprgve og videreudvikle telemedicinske Igsninger
med markant potentiale.
Initiativet bygger videre pa: Deltagende parter:
e  Forskningsmiljgerne inden for kognitive computing-
teknologier Videninstitutioner, erhvervslivet, kommuner, statslige
e Udrulning af Sundhedsplatformen myndigheder og andre relevante aktgrer.

e  Steno Diabetes Center Copenhagen




e  EnlIndgang til pharma og medico
e ReVUS, under Sund Vaekst og Smart Vaekst:

a. Videreudvikle Copenhagen Science Region
som international knudepunkt for
internationale investeringer
Udvikle og udrulle telemedicinske lgsninger
Videreudvikle Copenhagen Health
Innovation for at geare ivaerksaetteri og
prae- og postgraduate uddannelser.

e Nationale strategi for Telemedicin

Kontakt:

Jesper Allerup, Enhedschef i Center for Regional
Udvikling, tIf. 26281637, jesper.allerup@regionh.dk

&




Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 5: Living Lab for klimatilpasning

Klimatilpasning rummer et stort GRONT og SMART vaekstpotentiale. Et Living Lab for klimatilpasning i Greater Copenhagen —
under navnet CALL Cph (Climate Adaptation Living Lab for Greater Copenhagen) — vil skabe en regional platform, der kan
sikre gget investeringer, arbejdspladser og eksport af systemlgsninger indenfor klimatilpasning.

CALL Cph skal give kommuner og forsyningsselskaber et styrket beslutningsgrundlag inden valg af klimatilpasningslgsning.
Det skal ske via bl.a. mere systematisk dokumentation af klimatilpasningslgsninger og en taettere markedsdialog om
udvikling og implementering af Igsningerne. CALL Cph skal medvirke til at accelerere implementering af kommunernes og
forsyningernes klimatilpasningsplaner pa en omkostningseffektiv made - samtidig med at det sikres, at investeringerne
understgtter vaekst og eksport.

CALL Cph bliver et avanceret "testbed”, der ggr det interessant for virksomheder at vaere en del af historien om Greater

Copenhagen og ”"Copenhagenize” andre byer verden over. Samtidig skal CALL Cph sikre fokus og forenkling i
aktgrlandskabet.

Mulige elementer i initiativet:

CALL — Copenhagen vil indeholde et Markeds Lab, et Development Lab, et
Demo Lab og et Quality Lab. Malgruppen er kommuner, forsyninger,
virksomheder og vidensinstitutioner. Der vil vaere fire labs, et faelles
bespgscenter samt et CALL-sekretariat.

CALL Sekretariat binder de forskellige Labs sammen, markedsfgrer

klimatilpasningsprodukter samt faciliterer kontakt til salg.

o Sikrer kommunikation pa tveers via understgttelse og servicering
af de gvrige Labs,

o Drift af en digital platform

Besggscenter sikrer en sammenhangende fortelling om Greater

Copenhagens grgnne og bla strategier og tiltag. Dette sker gennem

visualisering, modeller og professional formidling

Market Lab rummer aktgrer, som har netvaerk og kompetencer

inden for branding, markedsfgring og kontaktformidling af

klimatilpasningslgsninger i Greater Copenhagen. Gennem et
bespgscenter tilbydes:

o Branding og markedsfgring af Igsninger i Greater Copenhagen

o Sammenhangende produktpakker og professional
kontaktformidling af kundeleads til aktgrer

Develop Lab rummer aktgrer med speciale i innovationsprocesser

inden for bade governance, teknologi og borgerinddragelse.

Gennem facilitering og faglig sparring understgttes:

o _nnovationsprocesserinden for teknologi, governance- og
borgerinddragelsestilgange til klimatilpasning

o OPIl samarbejder og nye udbudsformer

Demo Lab rummer aktgrer med mulighed for at afprgve og tilpasse

nye klimatilpasnings-teknologier i den eksisterende infrastruktur.

Gennem test-beds pa laboratorier samt i virkeligheden tilbydes:

o Mulighed for at afprgve nye teknologier og reducere risikoen
for kommuner og forsyninger ved at investere i nye bla/grgnne-
Igsninger

o Showcasing af demonstrationsprojekter

Quality Lab rummer aktgrer med kompetencer inden for

dokumentation, evaluering og certificering af klimatilpasnings-

teknologier. Gennem laboratorier, certificeringsinstitutioner og
vidensinstitutioner tilbydes:

o Dokumentation og evaluering af test og Igsninger

o Tekniske og pkonomiske analyser

Forventede effekter:

e Kommuner og forsyninger har opnaet bedre
beslutningsgrundlag for at planlaegge, investere
og implementere klimatilpasningslgsninger

e Byudvikling drives bl.a. af flere bla grgnne
klimatilpasningslgsninger

o Kommuner og forsyninger har gget deres
investeringer i klimatilpasningslgsninger inden
2025

e Greater Copenhagen erglobal kendt som den
klimaberedte region og “hub” ind til
vandmarkedet.i EU

e 45000 internationale besggende har besggt CALL
Cph inden 2021

e Eksportaf 25-125 systemlgsninger for
klimatilpasning inden 2021

Nggletal:

e Investeringer til klimasikring af
hovedstadsregionen forventes at Igbe op i et
tocifret milliard belgb over de naeste 20-30 ar

e Klimatilpasningslgsninger har et stort
eksportpotentiale. | USA forventes
klimatilpasning (regnvand) at udggre et tocifret
milliard belgb i amerikanske dollars i 2030

e Om 30 ar vil befolkningstallet i verdens byer
veere fordoblet fra 3,5 mia i dag til 7 mia. Det
rummer et stort potentiale for salg af Igsninger
der ggr byerne levende, grgnne og smarte at bo i

Deltagende parter:

HOFOR, Energi & Vand, Kgbenhavns Kommune,
Forsikring og Pension, State of Green, CLEAN, DI,
GATE21, VandiByer, Rgrcenteret (Teknologisk
Institut).

Mulige fremtidige partnere er:

Danva, Kommuner, forsyninger, Regnvandsforum,
DHI, KLIKOVAND og BLOXHUB (Real Dania), DTU-
Water m.fl.

Initiativet bygger videre pa:

Udvikling og opstart af CALL Cph forventes igangsat 2016-2017 bl.a.
medfinansieret af ReVUS-midler 2016. Dette initiativ bygger videre
pa opstarten og daekker finansiering af CALL Cph frem til 2021.

Den regionale Task Force for klimatilpasning, Vand pa Tveers,
Nordkystens Fremtid, Analyse for Stormflod og havniveaustigninger
og en foranalyse for et Living Lab for Klimatilpasning

World Water Congress & Exhibition i Kgbenhavn i 2020.
Kongressen, cementere Danmarks f@rerposition inden for
vandteknologi, herunder systemlgsninger for klimatilpasning

Kontakt:

e  Camilla Lgnborg-Jensen, Enhedschef i Center
for Regional Udvikling, tIf: 20561247, email:
Camilla.Loenborg-Jensen@regionh.dk

e  Anders Sggaard, specialkonsulent i Center for
regional udvikling, tIf: 20 59 97 17, Mail:
anders.soegaard@regionh.dk
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Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 6: Ressourceeffektivitet — pa vej mod en cirkulaer gkonomi

Region Hovedstaden vil sammen med kommuner, hospitaler, virksomheder og vidensinstitutioner gge
ressourceeffektiviteten og accelerere overgangen til en cirkulaer gkonomi i Greater Copenhagen. Malet er, at
hovedstadsregionen bliver en ressourceeffektiv region, der genanvender mindst 80 % af affaldet i 2035. Malet er ogsa, at
grenne og innovative offentlige indkgb skal fremme vaekst og jobskabelse i de grgnne erhverv samt udvikling af nye, grenne
Igsninger, der kan eksporteres til resten af verden. Endelig er det malet, at Greater Copenhagen i 2020 er internationalt
anerkendt for at veere i front med delegkonomiske tjenester, som understgtter udviklingen af en cirkuleer gkonomi.

For kommunerne kan indsatsen fa stor betydning pa flere omrader. Indsatsen kan skabe vaekst i lokale virksomheder, da
virksomheder, der klaedes godt pa til grgnnere forretningsmodeller, kan omkostningsminimere deres produktion og opna
konkurrencefordele pa det globale marked. Indsatsen kan ogsa sikre grgnnere offentligt byggeri ved fx at oprette platforme
for udveksling af brugte byggematerialer. Indsatsen kan ogsa fgre til, at kommuner oplever mere gkonomisk attraktive veje
til at afsaette plastaffald ved fx at etablere falles plastsorteringsanlaeg. Endelig kan indsatsen fremme nye former for
innovativt indkgb, hvor man eksempelvis efterspgrger, at der reduceres i mangden af emballage, gget anvendelse af
genanvendte materialer, forlaeenge produktlevetider ved hjalp af genbrug og reparation mm. Dette skal bidrage til at styrke
de totalgkonomiske Igsninger i offentligt udbud.

Sidst men ikke mindst understgtter en ressourceeffektiv og cirkulaer gkonomi emstillingen til en fossilfri energiforsyning,

som kommuner og region har en falles malsaetning om er etableret.i 2035.

Mulige elementer i initiativet:

Faelles infrastruktur for recirkulering pa tvaers af kommuner
Det er afggrende, at infrastrukturen for recirkulering af
materialer forbedres. Iszer indenfor fx bygge- og
anlaegssektoren, organisk affald og plast/mekanisk sortering er
der udfordringer med en effektiv infrastruktur for
genanvendelse. Initiativet vil sigte mod at skabe felles fodslag
om effektive og baeredygtige Igsninger til indsamling, sortering
og efterbehandling af affald, sa der sikres'et solidt grundlag for
at gge genanvendelsen.

Grgnne og innovative offentlige indkgb

Innovative offentlige indkgb kan bidrage markant til at treekke
en udvikling hen mod flere ressourceeffektive og cirkulere
Igsninger. Initiativet vil blandt andet:

e Udpege og gennemfgre pilotprojekter om grgnne og
innovative indkgb i bade kommuner og region — med
fokus pa bl.a. totalomkostninger, funktionsudbud,
behovsafdaekning, markedsdialog,
innovationspartnerskaber samt cirkulzere indkgb.

Ressourceeffektivitet i design, produktion og anvendelse

I en cirkuleer gkonomi skal produkter designes og produceres sa
de kan repareres og genbruges eller nemt adskilles til
genanvendelse. Bade i produktionsprocessen og i anvendelsen
af produkter skal spild og forurening minimeres. Initiativet vil
understgtte produktionsvirksomheder, produktdesignere og
driftsorganisationer i at omstille til cirkulaer gkonomi og bidrage
til at afhjaelpe barrierer for up-scaling af cirkulzere produkter og
forretningsmodeller.

Styrket marked for recirkulering af produkter og materialer
Der er et stort behov for at skabe markeder for recirkulering af
produkter og materialer til genbrug og genanvendelse.

Dels skal der fokus pa direkte genbrug af produkter, som endnu
ikke er udtjente. Dette kan fx ske via delegpkonomiske tjenester
og forbedrede muligheder for reparation og opgradering af
produkter. Dels skal der skabes effektive markeder for
udveksling af restprodukter og sekundaere materialer —
eksempelvis jord og byggematerialer i forbindelse med

Forventede effekter:

1 2025 har flere virksomheder udviklet nye cirkulzaere produkter
eller forretningsmodeller, og der er udviklet en infrastruktur og
markeder til recirkulering af materialer som plast, organisk
affald og byggematerialer. Yderligere er andelen af grgnne og
innovative indkgb i region og kommuner gget markant.

| 2035 er hovedstadsregionen anerkendt som foregangsregion
inden for cirkuleer gkonomi. Regionen genanvender minimum
80 % af affaldet, og ressourceforbruget (herunder
energiforbruget) i private og offentlige virksomheder er
reduceret.

Noggletal:

e Danske industrivirksomheder bruger ca. 252 mia. kr. arligt
pa indkgb af ravarer og forarbejdede materialer — 45 % af
deres samlede budget. Til sammenligning udggr
Isnomkostninger 25 % af budgettet.

e 12025 vil 60 % af verdens store gkosystemer vaere
forringede, og behovet for ressourcer vil vaere vokset med
70 %.

e Hver EU-borger forbruger 16 ton materialer arligt, hvoraf 6
ton bliver til affald. Halvdelen deponeres.

e Hver dansker har et klimafodaftryk pa 17 ton CO,, nar
vores import af varer medregnes. De 60 % af
klimafodaftrykket skyldes forbruget af varer og ydelser.

e Cirkuleer gkonomi i Danmark kan ifglge Ellen MacArthur
Foundation gge BNP med op til 1,4 %, @ge eksporten med
3-6 %, ¢ge beskaeftigelsen med 7-13.000 nye jobs,
reducere Danmarks CO2-udledning med 3-7 % og reducere
ressourceforbruget med op til 50 % for udvalgte
materialer.

e Konsulenthuset PwC forudser, at virksomheder baseret pa
delegkonomi vil udggre halvdelen af den samlede vaekst i




anlaegsprojekter samt plast eller andre materialer genvundet
fra udtjente produkter. Der er ogsa potentiale i at udbygge
industrielle symbioser. Ligeledes kan smarte Igsninger bidrage
til bedre design og anvendelse samt nemmere
affaldshandtering og udveksling af produkter og materialer.

omsaetning i 2035.

Initiativet bygger videre pa:

e Igangveerende og afsluttede projekter som “Baredygtig
Bundlinje”, "Grgn vaekst via grgnne forretningsmodeller”,
"Grgn industrisymbiose”, "SPP Regions” og
"Helhedsorienteret baeredygtig jordhandtering” (alle
projekter som er medfinansieret af Region H og/eller
Vakstforum Hovedstaden).

e Partnerskabet om automatiske sorteringsanlaeg under
Miljg- og Fgdevareministeriet samt dialog med CLEAN om
et plastsorteringsanlaeg.

e Miljgstyrelsens rejsehold for grgnne indkgb, der hjzelper
kommuner, regioner og andre offentlige institutioner
med grgnne indkgb.

e Erfaringer fra formaliserede samarbejder mellem
kommuner og vandselskaber i hovedstadsregionen.

e CLEAN’s erfaring med projekt om leverandgrkaede-
samarbejde.

e Partnerskab om delegkonomi med Erhvervs- og
vaekstministeriet, Region Sjelland og Kgbenhavns
Kommune.

e Region Hovedstadens interne strategiske indsatser om
"Gregn drift og udvikling” og “forskning og samarbejde”,
som bl.a. omfatter grgnne og innovative indkgb i egen
virksomhed.

e Kommunale erfaringer pa omradet.

Mulige deltagende parter:

Kommuner, hospitaler, Region Sjzelland, Region Skéne,
Miljgstyrelsen, Erhvervsstyrelsen, Dansk Industri, Dansk
Symbiosecenter, de eksisterende indkgbsfaellesskaber i
hovedstadsregionen, DAKOFA, Dansk Affaldsforening, CLEAN,
Gate 21, CONCITO, Forum for Baeredygtige Indkgb,
Teknologiradet, Amager Ressource Center m.fl.

Kontakt:

e Camilla Lgnborg-Jensen, Enhedschef i Center for Regional
Udvikling, tIf: 20561247, e-mail: Camilla.Loenborg-
Jensen@regionh.dk

e Ditte Vesterager Christensen, Specialkonsulent, tlf.

29997943, e-mail: dvc@regionh.dk
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Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 7 Madfaellesskabet

@kologi og lokale kvalitetsfgdevarer kan skabe vaekst og livskvalitet i Greater Copenhagen
Madbranchen omkring Hovedstaden har i de seneste 6 ar formaet at skabe mere end 6.000 nye jobs. Greater Copenhagen
(GC)med Kgbenhavn i centrum er ved at forvandles til en international madmetropol, hvilket abner nye muligheder for
regionens landmaend, fgdevarevirksomheder, restauratgrer og kreative ivaerkszettere. Der er imidlertid mange udfordringer
som kommuner i Madsfaellesskabet kan vaere med til at Igse, hvis det skal lykkes fortsat at skabe nye jobs og vaekst indenfor
fgdevare-omradet i GC.

Nordisk kvalitetsmad tiltraekker allerede mange turister, talenter og fgdevare-virksomheder. Pa eksportmarkedet er
efterspgrgslen pa sunde og sikre fadevarer voksende. Sticks’n’Sushi er vokset hurtigt og har 12 restauranter i DK og 5i UK
med 950 ansatte. Meyers er vokset til ca. 800 ansatte og omsaetter for 500 mio. DKK (2013). Andre virksomheder som har
formaet at sla igennem med kvalitetsprodukter er f.eks. Arstiderne, Bilow lakrids, Mikkeler gl og Hansen Is.

Fgdevaresektoren i GC, i hele veerdikaeden fra jord til bord, har et stort vaekstpotentiale. landmand kan levere gkologiske
ravarer til bgrne- og aldreinstitutioner i naerliggende kommuner og til virksomheder.Omkring 20 ud af 29 kommunerne i
Region H. arbejder med planer om at indfgre gkologiske fadevarer i offentlige institutioner. Hvordan man konkret ggr, sa det
ogsa bliver udgiftsneutralt, og med mange lokalt producerede fgdevarer, skal Madfaellesskabet udvikle Igsninger pa. Mange
steder har man gnsker om lokale madmarkeder, men fa har erfaringer med at fa det til at fungere. @kologiske landmaend og
distributgrer er udfordret af regler og traditioner, og har sveert ved at byde ved indgaelse af stgrre indkgbsaftaler. En anden
stor udfordring er en stor efterspgrgsel pa faglaert personale. Bade fgdevareindustrien og restaurationsbranchen mangler
kvalificeret arbejdskraft. Det er udfordringer som Madfzellesskabetvil finde Igsninger pa.

Fyrtarnsprojektet Madfallesskabet skal bidrage til udviklingen af et regionalt fgdevaresystem baseret pa kvalitet og gkologi i
GC 79 kommuner og 3 regioner. Projektet skal samle regionens private og.offentlige aktgrer inden for ravareproduktion,
forarbejdning, distribution, events og gastronomi, sa samspillet mellem aktgrerne, i hele kaeden fra jord til bord, styrkes og
bidrager til udvikling af ny regional.mad, vaekst og flere jobs.

Baggrunden for de konkrete elementer iiinitiativet, listet herunder er, at efterspgrgslen pa lokalt producerede gkologiske
ravarer er voksende, men udbuddet begraenset. Der skal sikres forpligtende afsaetningsaftaler som motiverer landmaend til
omlaegning, sa flaskehalse undgas. Der skal findes nye mader at skrive indkgbsaftaler som i hgjere grad imgdekommer lokale
producenter, ligesom der skal findesfinansieringsmuligheder til gkologi-omlaegning fra fonde og fra udviklings- og
investeringsselskaber som f.eks. CapNova. Det er udfordringer som Madfzellesskabet skal finde konkrete Igsninger pa.

En gget offentlig efterspgrgsel i GC's kommuner og tre regioner kan blive en driver for omlaegning til gkologi og kvalitets-
fedevarer blandt regionens landmaend og fgdevare-virksomheder.

Elementer.i initiativet: Forventede effekter:
| juni 2018 har X kommuner faet Z-maerke i gkologi.

e  Udvikle Madfzellesskabet til den strategiske, I juni 2018 indkgber kommuner og regioner i GC Q pct.
organisatariske og praktiske ramme om at etablere et gkologi hos lokale producenter og virksomheder.
gkonomisk baeredygtigt regionalt fgdevaresystem.

Alle kommuneri GCkan veere med i I juni 2018 har alle RH sygehuse opnaet
Madfellesskabet. Fpdevarestyrelsens sglv gkologi-maerke (60 — 90 %
gkologi).

e  Skabe en platform for kontakt mellem gkologiske
primarproducenter, fadevareindustrien, | 2018 har Copenhagen Cooking and Food Festival 120.000
distributgrer og aftagere (kommuner (off. kgkkener), besggende (med 50.000 deltagere til aktiviteter som
restauranter og private virksomheder). kreever betaling).

e Tilbyde deltagende kommuner (off. kgkkener i bgrne- | 2018 har Greater Copenhagen 25 Michelin restauranter.

og aldreinstitutioner) radgivning og
efteruddannelsesforlgb med henblik pa omlaegning til

bronze-, sglv- eller guldmzerke i gkologi. Nggletal:

e Udvikle praksisser for innovativ fgdevare e  Fgdevareerhvervet tegner sig for 9% af den private
indkgbspolitik og -praksis som tilgodeser mindre beskaeftigelse, 20% af den samlede danske eksport og
lokale producenter og -distributgrer. 57% af overskuddet pa handelsbalancen.

e  De danske restauranter satte i 2013

e  Radgivning om etablering af lokale fgdevare omsatningsrekord. Den samlede omsatning er

markeder bl.a. ved eksisterende COOP- steget med 3,8 pct. til 34,8 mia. kr.

supermarkeder (COOP er meget positive). e  Kgbenhavn hari2016 16 Michelin-restauranter.




e  Madoplevelses- og gastro-turisme projekt med
deltagende kommuner, med fokus pa mad og gget
livskvalitet gennem besgg, oplevelser og indkgb hos
ravareproducenter (og til lokale madmarkeder).

Malmo har 5. | Greater Copenhagen findes 22
Michelin-restauranter i alt.

CPH Cooking & Food Festival 2016 har mere end 280
arrangementer og forventer 100.000 deltagere
(40.000 til betalings arrangementer).

Initiativet bygger videre pa:

o Tidligere fedevare-projekter i GC kommuner og
regionerne, herunder urban farming initiativer, Smag
pa Nordsjzelland, Madkulturen, Copenhagen Cooking
og Food Festival.

e  Videre-udvikling af nye kontrakter i eksisterende
kommunale indkgbsfaellesskaber.

e Aktiviteter ivaerksat i Greater Copenhagen.
e Initiativer igangsat om lokale madmarkeder i

Kgbenhavns Kommune, Albertslund samt andre
kommuner med markedsinitiativer.

Deltagende parter:

Private virksomheder, Greater Copenhagen kommuner og
regioner, statslige myndigheder, erhvervsorganisationer og
andre relevante aktgrer.

Carsten Krabbe, Enhedschef i Center for Regional
Udvikling. Carsten.Krabbe@regionh.dk.
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Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 8 - Smart Greater Copenhagen
Formalet med projektet er at samle relevante parter i Greater Copenhagen om en falles langsigtet strategi for udvikling af
et Smart Greater Copenhagen med globalt udsyn til gavn for borgere, myndigheder og erhvervsliv. Strategien skal imgdega

morgendagens udfordringer og forandringer som fglge af megatrends som fx urbanisering, demografiske forandringer,
ressourceknaphed, automatisering og ikke mindst - nye disruptive og delegkonomiske forretningsmodeller.

Samlet skal projektet fastholde og videreudvikle Greater Copenhagens placering blandt verdens mest smarte og grgnne

metropolregioner med hgj livskvalitet og vaekst for borgerne.

Mulige elementer i initiativet:

Strategien skal indeholde et feelles billede af udfordring-
erne, en samlende vision samt de vaesentligste mal og
indsatser, som kan gg@re Greater Copenhagen bedre i stand
til at mgde udfordringer og udnytte de potentialer, der
ligger i smarte og digitale Igsninger. Strategien skal bl.a.
fremhaeve omrader, hvor det offentlige har en szrlig rolle,
hvordan virksomhederne kan understgttes og hvordan
tiltreekning af udenlandske virksomheder indenfor det
smarte og digitale omrade styrkes.

Strategien skal ruste region og kommuner til at anvende
smarte og digitale Igsninger pa centrale udfordringer som
fx:
o  Traengselsproblemer (kollektiv trafik, parkering,
samkgrsel mv)
o  Klimaudfordringer (regnvand mv.)
o Behov for gget ressourceeffektivitet (energi,
affaldshandtering, bygninger)
o  Sundhed og kroniske sygdomme
o  Udvikling og anvendelse af byrummet
o  Styrkelse af erhvervslivets veekstmuligheder

Strategien vil seette fokus, hvordan det offentlige kan
styrke rammevilkar og feelles standarder (herunder
rammer for socialt ansvarlige delegkonomiske
virksomheder), efterspgrgsel efter smarte Igsninger,
anvendelsen af offentlige data, samarbejde om digitale
Igsninger og kompetencer samt gget globalt fokus pa
partnerskaber, markedsfgring og skalering af Igsninger,
udviklet i Living Labs.

Strategien vil endvidere fokusere pa hvordan
virksomheder, der udnytter mulighederne i Internet of
Things, Big Data, open source, delegkonomi mv. ,vil
udfordre de eksiste-rende virksomheder i Greater
Copenhagen. Projektet vil. udvikle konkrete initiativer, der
kan understgtte Greater Copenhagen som et omrade, der
er pa forkant med udviklingen af disruptive og delegkono-
miske forretnings-modeller, som ogsa kan Igse regionale
udfordringer og skabe gget vaekst. Initiativerne, som skal
udrulles integreret med det eksisterende erhvervsfremme-
system, kan omfatte: Arbejdskraftens kompetencer;
Adgang til forskning og teknologisk viden; OPI-projekter;
Innovations- og ivaerksaetterprogrammer for digitale
virksomheder: Udbredelse af delegkonomiske
forretningsmodeller.

Strategiprocessen udfgres i samskabende processer
mellem borgere, kommuner, erhvervsliv og gvrige
interessenter. Derved sikres en proces, hvor bade
kommunale frontlgbere og kommuner, der lige har taget
hul pa smart city-arbejdet, kan se sig selv i strategien.

Forventede effekter:

Fzelles strategi som samler parterne om et falles billede af
udfordringer, vision, mal og indsatser samt potentialer for
at udvikle smarte og bzaeredygtige byer og med et tydeligt
link til Greater Copenhagen-arbejdet.

Greater Copenhagen er.i 2025 en globalt fgrende hub for
Smart Veaekst og tiltraekker langt flere internationale
digitale virksomheder og investeringer end konkurrerende
regioner.

Greater Copenhagen er i 2020 internationalt anerkendt for
at veere i globalt front med udviklingen af delegkonomi.

Der er gget fokus pa social ansvarlighed blandt bade nye
og eksisterende delegkonomiske virksomheder.

Nggletal:

Grand View Research vurderer, at markedet for Smart
City-lgsninger pa globalt plan vil vokse med 14% arligt i
perioden 2013-2020. Det vil fgre til en tre-dobling af
markedet til 1,4 billion $ i 2020.

I'Danmark er beskaeftigelsen inden for Smart Vaekst vokset
med 60% fra 2003-2013.

Stern School of Business har vurderet, at delegkonomien i
Igbet af bare 5 ar vil udggre 1 procent eller mere af BNP.

Konsulenthuset PwC forudser, at virksomheder baseret pa
delegkonomi vil udggre halvdelen af den samlede vaekst i
omsaetning i 2035.

Pa bare 6 ar er Airbnb blevet verdens stgrste udbyder af
veerelser —650.000 over hele kloden.




Initiativet bygger videre pa:

DOLL Living Lab og Copenhagen StreetLab som
udvikler og tester intelligente bylgsninger baseret pa
forskellige telekommunikationslgsninger

Fyrtarnsprojekter fra ReVUS-handlingsplanen 2015-
16: Udvikling af feelles data-hub og Copenhagen Wifi.

Partnerskab mellem Erhvervs- og Vaekstministeriet og
Region Hovedstaden mfl., der skal fremme udbredel-
sen af delegkonomi

Endvidere sikres teet sammenhang med Greater
Copenhagen projekter: ”Lighting Metropolis” og
”Digital infrastruktur samler hele Greater
Copenhagen” (kommissorium)

Deltagende parter:

Mulige deltagere er kommuner, virksomheder,
videninstitutioner, CLEAN, Gate 21, Living Labs, Erhvervs- og
Vekstministeriet, Copenhagen Capacity, Vaeksthus,
innovationsmiljger, erhvervsorganisationer, partnere i Greater
Copenhagen m.fl.

Kontakt:

Camilla Lgnborg-Jensen, Enhedschef i Center for
Regional Udvikling, tIf.: 20561247, e-mail:
Camilla.Loenborg-Jensen@regionh.dk

Henrik Madsen, Chefkonsulent, tIf: 297606536,
henrik.madsen@regionh.dk
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Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 9 — Digital infrastruktur og feelles datahub i Greater Copenhagen

Formalet med projektet er at etablere en samlet digital infrastruktur, hvor borgere, virksomheder og turister, men ogsa
robotter, har god adgang til internettet overalt via en tidsvarende mobil- og bredbandsdakning. Ogsa sikker adgang til abne
data, der beskytter private oplysninger, er helt afggrende for udvikling af smarte og delegkonomiske Igsninger, som kan
understgtte grgn omstilling og veekst.

Strategien skal sikre den ngdvendige digitale infrastruktur og udvikling af kompetencer mhp. at imgdega morgendagens
udfordringer og forandringer som fglge af megatrends som fx urbanisering, demografiske forandringer, ressourceknaphed
automatisering og disruption. Samlet skal projektet fastholde og videreudvikle Greater Copenhagens placering blandt

verdens mest smarte og grénne metropolregioner med hgj livskvalitet og vaekst for borgerne.

Mulige elementer i initiativet:

Samarbejde med kommuner, telebranche og andre
aktgrer om at udbrede og markedsfgre den udviklede wifi-
Igsning i Greater Copenhagen til borgere, turister og
forretningsdrivende

Samarbejde med staten, kommuner og teleselskaber om
I@sningsmodeller for at udvikle og udbrede en mere
sammenhangende digital infrastruktur. Borgere,
virksomheder og turister skal have god adgang til
internettet overalt via en tidsvarende mobil- og
bredbandsdakning, der samtidig understgtter smart city
Igsninger samt delegkonomi.

Videreudvikle den felles kommunale-regionale data-hub
og kompetencecenter ved at fremme en st@grre udnyttelse
af offentlige data, der opsamles og friseettes samt styrke
de digitale kompetencer i kommuner og virksomheder til
at udvikle sikre og brugervenlige digitale Igsninger for
borgere og virksomheder, som beskytter private
oplysninger. Den fzlles data-hub og kompetencecenter
skal understgtte et bedre samarbejde mellem
eksisterende smart city indsatser i Greater Copenhagen
samt internationale partnerskaber.

Forventede effekter:

1 2020 har alle boliger og virksomheder i den danske del af
Greater Copenhagen adgang til en god mobildekning og
en bredbandshastighedpa mindst 100 Mbit/s download
og 30 Mbit/s upload.

Andelen af virksomheder som anvender data og udnytter
digitaliseringens fordele stiger med mindst 10 procent
arligt.

Mere end halvdelen af kommunerne i regionen har
implementeret mindst én smart city Igsning indenfor
eksempelvis mobilitet, energi og belysning.

Greater Copenhagen er blandt verdens 10 bedste steder
for udvikling og test af digitale smart city Igsninger.

Der er en hgj tillid blandt borgere og virksomheder til
sikkerhed og beskyttelse af private oplysninger ved
anvendelsen af smarte bylgsninger..

Nggletal:

1 2020 vil 50 milliarder enheder at vaere forbundet til
internet, som bidrager til stadig stigende mangder af data

40 til 60 pct. af de smarte bylgsninger, skal kunne tale
sammen for at hgste gevinsterne den potentielle vaerdi

Flere kommuner i Greater Copenhagen er underforsynet
med hurtige fiberforbindelser

Initiativet bygger videre pa:

e  DOLL Living Lab og Copenhagen Solutions Lab og
StreetLab som udvikler og tester intelligente
bylgsninger baseret pa forskellige
telekommunikationslgsninger

e  Fyrtarnsprojekter fra ReVUS-handlingsplanen 2015-
16, bl.a.: Udvikling af feelles data-hub og Copenhagen
Wifi, herunder analyser af den digitale infrastruktur
og behov som understgtter anvendelse af data og
smarte bylgsninger i Greater Copenhagen under
regionens vaekststrategi.

e  Endvidere sikres teet sammenhaeng med Greater
Copenhagen projekter: “Lightning Metropolis” og
"Digital infrastruktur samler hele Greater
Copenhagen” (kommissorium)

e Arbejdet i styregruppen for Loop City Digital
Infrastruktur og rapporten, Digital infrastruktur i Loop
City, udarbejdet af COWI i juni 2016.

Deltagende parter:

Mulige deltagere er kommuner, virksomheder,
videninstitutioner, CLEAN, Gate 21, Living Labs, Erhvervs- og
Vakstministeriet, Copenhagen Capacity, Vaeksthus,
innovationsmiljger, erhvervsorganisationer, partnere i Greater
Copenhagen m.fl.

Kontakt:

. Pia Nielsen, Enhedschef i Center for Regional
Udvikling, tIf: 51274664, pia.nielsen.06@regionh.dk

. Henrik Aagaard Johanson, Chefkonsulent, tif:
23326265, henrik.johanson@regionh.dk
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Fyrtarnsprojekt (forslag)

Nr. 10: Smart vaekst gennem materialeinnovation — Greater Copenhagen som udviklingshub for
baeredygtige materialelgsninger

Dansk erhvervsliv konkurrerer pa de internationale markeder, hvor kravene til at vaere i front med de bedste produkter er
knivskarpe. | disse ar er der isaer udviklingen af baeredygtige Igsninger, der giver konkurrencefordele — der stilles stadig
stgrre krav til at erstatte komponenter der giver miljgproblemer, helbredsproblemer etc. med bedre Igsninger, og behovet
for udvikling af grgn energiteknologi, steerkere men lettere komponenter etc. stiller store krav til de materialelgsninger, som
virksomhederne er i stand til at udvikle.

Derfor giver det danske virksomheder store konkurrencefordele, hvis Greater Copenhagen stiller de bedste betingelser til
radighed for materialeinnovation — i form af nem kontakt til universiteter, teknologiske serviceinstitutter, verdensklasse
forskningsfaciliteter og ikke mindst arbejdskraft med de rigtige kompetencer.

Abningen af forskningsfaciliteten ”“MAX IV” i Lund i &r og ESS i 2020 er en unik anledning til at saette et klart mal for regionen:
Greater Copenhagen som udviklingshub for materialelgsninger. Faciliteten giver kort fortalt muligheden for at analysere
materialer ned i detaljer (atom-niveau), sa man far ny viden i verdensklasse om, hvordan materialer reagerer ved forskellige
pavirkninger etc. Kernen i at forsta analyseresultaterne er evnen til at handtere de store datamaengder, og her er DTU og KU
sterke spillere, der kan betyde en central formidlingsrolle fra forsggene pa MAX IV. Industrien har store forventninger til
mulighederne, og hvis man forstar at bakke op fra offentlig side med de rigtige rammebetingelser kan resultatet blive
markante smart veekst muligheder. Det bgr derfor vaere et fyrtarnsprojekt i Greater Copenhagen, som har dette som mal.

Samtidig skaber abningen af MAX IV og ESS muligheden for allerede nu at tiltreekke store internationale begivenheder som
fx det fgrste europaeiske Big Science Business Forum med op til 1000 deltagere, der skaber betydelige muligheder for lokale
virksomheder at fa ordrer i konstruktions- og driftsfasen pa europzaeiske storskalaanlaeg. Derudover skaber det ogsa
muligheden for at videreudvikle og styrke “The “Bridge” 'som en arligt tilbagevendende aktivitet i Greater Copenhagen med
fokus pa Igsning af globale udfordringer ved hjzelp af ESS og MAX IV. De store internationale begivenheder vil samlet bidrage
vaesentligt til branding af Greater Copenhagen — blandt andet som international hub for materialevidenskab.

Mulige elementer i initiativet: Forventede effekter:

Et MAX IV datacenter pa DTU og KU. Centeret skal
understgtte MAX IV i databehandlingen pa dele af
(ca. 20 procent) af forskningseksperimenter foretaget
pa MAX IV.

Flere danske virksomheder anvender MAX IV:
Centeret vil kunne yde et hgjt serviceniveau til
danske virksomheder, som anvender MAX IV. Det
betyder blandt andet, at virksomheder som ikke
tidligere har anvendt MAX 1V, vil kunne gennemfgre
forsgg pa MAX IV. I.dag har virksomhederne behov
for in-house kompetencer, hvis de vil gennemfgre
forsgg pa MAX IV.

Synergi til hospitalssektoren: Centeret vil pa sigt
udvikle teknologier pa billeddannelsesomradet med
betydelige synergi-effekter til hospitalssektoren og
blandt andet vil kunne Igfte niveauet ift.
diagnosticering mv.

Big data: Centeret vil desuden udvikle en lang raekke
Igsninger til brug for databehandlingen pa MAX IV,
som vil kunne anvendes pa en lang reekke gvrige
omrader. Blandt andet til produkter og services pa
det velfeerdsteknologiske omrade — fx hjelpemidler
til en stgrre grad af diagnosticering og behandling i
patientens eget hjem.

Det fgrste europaeiske Big Science Business Forum i

Pkosystem for udnyttelsen af ESS/MAX IV - herunder
1 datacenter for MAX IV etableret i DK

250 danske virksomheder anvender ESS/MAX IV
gkosystem — herunder MAX IV datacenter i DK

15 nye virksomheder er opstaet som fglge af
ESS/MAX IV gkosystemet — herunder datacentret
med en samlet omsatning pa 150 mio. kr.

50 internationale virksomheder anvender arligt
ESS/MAX IV gkosystem — herunder MAX IV
datacenter i DK

5 internationale virksomheder flytter til regionen af
DK som internationalt materiale-hub

25 danske virksomheder leverer varer og/eller
tjenesteydelser til ESS eller en anden europaeisk
storskalafacilitet.

Branding af Greater Copenhagen som International
hub for materialevidenskab, hvor der findes Igsninger
pa globale udfordringer.

Nggletal:

[Udestar]
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Greater Copenhagen i 2017. Der forventes op til 1000
deltagere. Formalet vil vaere at flere europaeiske
storskalaanlaeg (inkl. ESS) mgdes med potentelle
leverandgrvirksomheder til konstruktions- og
driftsopgaver pa anlaggene. Dette vil skabe
betydelige muligheder for at fa tildelt ordrer blandt
lokale leverandgrvirksomheder i hele Greater
Copenhagen. Her er tale om et globalt Big Science
marked med ordrer for op til 300 mia. Dkr. pr. ar.

e "The Bridge” vil veere en konference med fokus pa
Igsning af globale udfordringer med ESS og MAX IV
som veaerktgjer. Fgrste konference afholdtes i Lund
2016 med 400 deltagere. Naeste konferenceafholdes i
Kgbenhavn i 2017 med 500 deltagere. Ambitionen er
"et nyt Davos for globale udfordringer”. Konferencen
skal veere en arligt tilbagevendende begivenhed til at
brande Greater Copenhagen som international hub
for materialevidenskab til I#sning af nogle af de
vaesentligste globale udfordringer (energi, ravarer,
sundhed mv.)

Initiativet bygger videre pa:

e |Initiativet skal ses i sammenhang med en raekke
gvrige initiativer som samlet set bidrager til at
opbygge den rette infrastruktur for udnyttelsen af
ESS og MAX IV. Region Hovedstaden spiller en central
rolle i samtlige tiltag. Heriblandt kan naevnes:

e National ESS-strategi: Uddannelses- og
Forskningsministeriet og den gvrige regering af
november 2015 udarbejdet den nationale ESS-
strategi med fokus pa opbygning af en raekke
forskningsmaessige fyrtarnsmiljger for udnyttelsen af
ESS og MAX 1V, fokus pa den erhvervsmaessige
udnyttelse af ESS og MAX IV samt tiltraekning og
fastholdelse af virksomheder, investeringer og talent.

e LINX: projekt med stgtte fra Innovationsfonden med
fokus pa industriportaler pa AU, KU og DTU som
indgange for erhvervslivet til brugen af ESS og MAX
\A

e Interreg-projekt om ESS og MAX IV med fokus pa
kapacitetsopbygning pa universiteterne,
graensehindringer, tiltraekning og fastholdelse af
virksomheder og talenter og ordrer til regionale
virksomheder i konstruktions- og driftsfasen af ESS og
MAX V.

Deltagende parter:

DTU og KU er lead-partnere og sikrer koordinering

@vrige partnere: MAX IV, Big Science Sekretariatet, Region
Skane, Malmg Stad, Uddannelses- og Forskningsministeriet,
Erhvervs- og Vaekstministeriet, Region Hovedstaden,
Kebenhavns Kommune, Dansk Industri.

Kontakt:
e Jesper Allerup, Enhedschef i Center for Regional
Udvikling, tIf. 26281637, jesper.allerup@regionh.dk
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Allergd Kommune
Natur og Miljg
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

Ansggning om tilladelse til etablering af overlgbsbassin pa Hgvelte Kaserne,
Haveltevej 111-117, 3460 Birkergd - landzonetilladelse.

Indledning

| forbindelse med separering af overfladevand fra spildevand pa Hevelte Kaserne
gnskes det at etablere et overlgbsbassin og herigennem forbedre kvaliteten af regnvand
udledt til den naturbeskyttede Ellebak &, pa Heveltevej 111-117, 3460 Birkergd, matr.
nr. 41a, Blovstred By, Blovstrgd. Pa denne baggrund ansgger DJ Miljg & Geoteknik
P/S pa vegne af Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelse v/Claus Oved Rasmussen, om
landzonetilladelse til at etablere et overlghsbassin pa ejendommen.

Projektet

For nuveerende er der etableret et mindre overlgbsbassin af ldre dato (markeret pa
situationsplanen, bilag 1), som har udlgb til den naturbeskyttede Ellebak a. Dette bassin
kan ikke handtere den ggede mangde af nedbar og hermed overfladevand fra kasernen.

Det nye overlgbsbassin gnskes etableret umiddelbart nordest for Havelte Kaserne med
henblik pa at udvide kapaciteten, sddan at de ggede mangder af overfladevand kan
rummes og herigennem forbedre kvaliteten af regnvand udledt til Ellebeek a fra det
gamle overlgbshassin. Overlgbsbassinet gnskes etableret sadan at det fremstar naturtro
og kan indga som en naturlig del af landskabet og herved gge naturveerdien i omradet.
Bassinet gnskes udlagt med et hovedbassin, der vil vaere omkring 2 meter dybt pa
midten hele aret med varierende heeldninger i bredzonerne, samt et lavvandede forbassin
med permanent vandspejl i ca. 1 meter ved indlgbet og 0,5 meter ved udlgbet til
hovedbassin. Omradet pd 0,5 meter ved udlgbet, vil udterre ved fordampning i
sommerperioder med lidt eller ingen regn. Forbassinet bliver udlagt pa den gstlige side
af hovedbassinet i forbindelse med dette, se bilag 2.

Formalet med denne udformning er tredelt;

e Dels skal anlegget kunne tilgodese militeerets behov for fornyelse af
treeningsfaciliteter, jf. Drifts- og Plejeplan for Hgvelte-Sandholm-Sjaelsmark
@velsesplads /1/. Anleggelse af bassinet med den naevnte dybde, vil opfylde
behovet for en facilitet til treening af soldaterne til at krydse dybt vand med fuldt
udstyr og herved indga som brug for gennemfarelse af Harens Basis
Uddannelse, Haerens Reaktionsstyrker og Den Staende Reaktionsstyrke.

DJ Miljg & Geoteknik P/S RADGIVENDE INGENIZRER F.R.1. Falkevej 12, 3400 Hillergd
TIf.: 25 94 06 66 E-mail: miljoe@dj-mg.dk www.dj-mg.dk
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e Herudover skal anlegget tilgodese militeerets forpligtigelse til at “arbejde for at
bevare, beskytte og om muligt genoprette miljg og natur.” /1 s 6/ samt beskytte
og forbedre naturveerdierne pa forsvarets arealer. /1 s 1/. Denne forpligtigelse
opfyldes ved, dels at forbedre kvaliteten af regnvand udledt til de respektive
vandmiljger, samt udformning af bade et lavt og et dybt bassin, hvor det lave
bassin vil udtgrre dele af aret. Denne udformning vil skabe forskellige habitater
og herved fremme levestederne for flere arter af dyr og planter. Blandt andet vil
mange arter af padder trives godt med et delvist udterret bassin. Yderligere vil
bassinerne blive anlagt med de rette haeldninger og substratmateriale ift. at
fremme disse habitattyper. jf. nedenstaende detailbeskrivelse.

e Anleg af forbassin vil yderligere have funktion af “slamaftager”.
Overfladevandet vil lgbe til dette forbassin ferst, hvor hovedparten af partiklerne
i regnvandet kan udfeelde, for vandet Igber videre til hovedbassinet. Dette vil
dels forbedre kvaliteten af vandet i hovedbassin og senere i den og dels lette
arbejdet med vedligeholdelse af bassinerne, da man kan ngjes med at temme
forbassinet for slam ved behov (ca. hver 5. til 10. ar). Herved beskyttes
hovedbassinet imod alt for store forstyrrelser ifm. oprensningerne.

| forbindelse med anleg af overlgbsbassinet gnskes der endvidere tilladelse til ud-
leegning af den godtgjorte rene overskudsjord fra anleegsarbejdet pa arealer i umiddelbar
neerhed af projektet, se bilag 3 for forslag til placeringen af overskudsjorden.

Den rene jord planlegges saledes udlagt uden for udpejede § 3 omrader og med
hensynstagen til at opretholde den allerede etablerede naturtype pa disse arealer.

Detailbeskrivelse af projektet

Overlgbsbassinet skal afvande et areal pa ca. 36 ha fra Hgvelte Kaserne og er
dimensioneret til n=1/10 svarende til 10 ars regnhandelse. Der etableres et forbassin og
et hovedbassin med hhv. 800 m3 og 10.500 m3 volumen. Det ngdvendige arealbehov
for etablering af de to bassiner er omkring 1,2-1,3 ha.

Ved 10 ars regnhandelse vil der lgbe 363 I/s/ha ind til bassinet. Vandferingen til
bassinet er beregnet med en samlet sikkerhedsfaktor pd 1,72. Hvis Kommunen stiller
mindre krav til den samlede sikkerhedsfaktor, vil vandfgring til bassinet ligeledes
reduceres. Udlgbet fra bassinet til Ellebeaek a vil styres med en regulator og vil vare 1
I/s/ha. Det overskydende regnvand vil Igbe til overlgbsbassinet via et overlgbsbygvaerk.

Tilslutning til Ellebeek &, som angivet pa bilag 2, er ikke endeligt fastlagt og kommunen
kan derfor anvise et mere hensigtsmeessigt tilslutningspunkt, hvis det gnskes.

Optimal fysisk udformning set i forhold til iseer faunaen i omradet

For at fremme de bedste betingelser for bade padder, insekter og fugle begr hoved-
bassinet anlegges sadan at dele af bassinet er 1,5 - 2 meter dybt. Derudover skal der
veere store lavvande bredzoner med flade haldninger pa f.eks. 1:3, 1:5, 1:7 og 1:10.
Bunden ber udleegges med blandet sand, grus og sten pa bredsiderne ovenpa et teetnende
bundlag/membran. Midten ma gerne anlaegges uden grus og sten.
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De lavvandede bassiner i forleengelse med hovedbassinet bgr anleegges med en maximal
sommervandsdybde pa ca. 50 cm og en maximal haldning pa 1:5 og ligeledes med en
del af bredzonen udlagt med grus og sand. Derudover er det en fordel for iser padderne,
at der udlegges flade sten i de lavvandede omrader samt at der placeres stakke af
marksten et stykke oven for bredden til overvintring.

Endvidere vil en aflang form, orienteret gst-vest give mindst skygge og herved de
bedste forhold for gkosystemet i bassinet.

Overskudsjord

| forbindelse med udgravningen af overlgbsbassinet er mangderne af overskudsjord
beregnet til at udgere ca. 30.000 — 35.000 m3, svarende til 54.000 — 63.000 tons. Som
tidligere naevnt gnsker forsvaret at udlaegge en del af denne jord i terrenet i umiddelbart
gst for det kommende bassin, jf. bilag 3 for forslag af placering af overskudsjord. Det
foreslaede areal tilteenkt til udlaegning af overskudsjord har et samlet areal pa ca. 27.330
m2 svarende til ca. 2,7 ha. Jorden vil blive udlagt med varierende dybde, op til 4 meter,
da terreenet er kuperet og der etableres skraninger langs Kongevejen. Der er plads
49.000 m3 jord pa det forsldede areal. Udleggelsen af jorden pa denne made vil
mindske udlaegningsarealet og derved forstyrrelser ifm. udleegningen.

Ved udlaegning af overskudsjord holdes en sikkerhedsafstand pa 5 meter til naerliggende
§ 3-fredede arealer.

Jorden vil forud for projektstart blive forklassificeret efter aftale med kommunen og vil
herefter blive handteret efter Jordflytningsbekendtgarelsen (BEK 1452) samt
Jordforureningsloven (LBK 895).

Der skal gares opmarksom pa, at bassinet er dimensioneret i skitseprojekt fasen og kan
afvige fra det fremtidige detailprojekt. Jordmangder er ligeledes estimeringer og kan,
safremt det behgves, afvige fra det som i virkeligheden skal afgraves. Den preacise
fysiske udformning af bassinet skal detailprojekteres evt. i samarbejde med Allerad
Kommune, sadan at bassinet fremstar naturligt og fremmer naturveerdien i omradet
bedst muligt.

Plan og Naturforhold
Omradet ligger uden for omradeklassificering med enkelte sma V2 kortlagte arealer og
der forventes derfor ikke at opstd problemetikker omkring forurenet jord.

Overlgbsbassinet gnskes etableret ca. 100 meter fra 8 3 beskyttede vandlgb og sg samt
ca. 60-100 meter fra 8 3 beskyttede overdrev. Ifglge Bekendtgarelse af lov om
naturbeskyttelse, ma der ikke fortages @ndringer i tilstanden af disse naturtyper.
Grundet den ovenfor navnte problematik omkring det gamle overlgbsbassin ift. at
denne ikke kan handtere de sgede mangder af overfladevand, vurderes det at man ikke
kan opretholde tilstanden af de beskyttede naturtyper uden en fornyelse af bassinet.
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Derudover vil udlaegningen som naturlig se kunne tjene som forbedring af naturveerdien
i omradet.

Ifelge § 16 stk. 1 i Bekendtgarelse af lov om naturbeskyttelse, ma der ikke fortages
endringer i terrenet inden for en afstand af 150 m fra sger med en vandflade pa mindst
3 ha. Den beskyttede sg har et areal pa omkring 1 ha og anleggelsen af over-
lgbsbassinet udger derfor ikke et problem.

Arealet indgar udover dette i et udlagt OSD og NFI omrade og der er derfor serlig
fokus pa miljget set i forhold til grundvandet, hvilken yderligere taler for at forny og
forbedre rensningen af overfladevandet fra kasernens arealer.  Ifglge udferte
konsekvensvurdering, se bilag 4, vurderes det, at sgen star i hydraulisk kontakt med det
primere grundvandsmagasin og siledes er robust” i1 forhold til lokale @ndringer af
hydrologiske forhold.

Da bunden af det planlagte forsinkelsesbassin etableres i kote 36,70 vurderes det
ydermere, at forsinkelsesbassinet ikke vil kunne treekke vand fra § 3 sgen og forarsage
udterring, da vandspejlet i sgen — i hvert fald i perioder af aret — findes i kote ca. 35. Pa
baggrund af det foreliggende wvurderes det saledes, at etableringen af
forsinkelsesbassinet ikke medfarer en risiko for dreening af § 3 sgen.

Jordartskort fra GEUS viser yderligere, at det gverste jordlag i omradet omkring det
planlagte forsinkelseshassin bestar af moraneler og det vurderes derfor ikke, at evt.
nedsivning fra forsinkelsesbassinet udger en risiko i forhold grundvandsressourcerne i
omradet.

Der ansgges om dispensation fra fredning jf. ”Ansggning om dispensation fra fredning
af den 15. juni 2016.

Projektet gnskes som udgangspunkt pabegyndt, nar tilladelsen foreligger og forventes at
kunne udfares i lgbet af 12 maneder. Kommunen orienteres ved projektets opstart.

Beplantning og udformning af overlgbsbassin projekteres gerne i samrad med
kommunen.

Forsvarsministeriets Ejendomsstyrelses fuldmagt er vedlagt som bilag 5.
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Hillergd den 15. juni 2016
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Tina Jensen Noelle Kehli
Sagsbehandler Kvalitetssikring
Referencer

/1/ Havelte-Sandholm-Sjeelsmark @velsesplads, Drifts- og Plejeplan 2008-2022, udgivet
af Miljgministeriet, Skov- o0g Naturstyrelsen og Forsvarets Bygnings- og
Etablissementstjeneste, 2008.

Bilag 1: Oversigtsplan

Bilag 2: Kloakplan, bassin vest for Havelte Kaserne
Bilag 3: Plan med overskydende jord fra bassin
Bilag 4: Konsekvensvurdering

Bilag 5: Fuldmagt Havelte kaserne
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Note :
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Rgrdimension er i mm.

Signaturforklaring :
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Eksist. regnvandsledning

Proj. spildevandsledning
_____ Proj. regnvandsledning
........ — Eksist. trykledning
........ _— Proj. trykledning
63m-160-15%o
Ledningsfald imellem udlgbskote og indlgbskote angivet i promille

_____
|— Dimension i millimeter
Centerafstand mellem brgnde i meter

DK Daekselkote
BK: Bundkote
E
D
C
B
A
REV. DATO ANDRING OMFATTER UDF@RT AF KS AF
Koordinater i UTM32 Koter i DVR90
RRE SAG NR.
FORSVARETS BYGNINGSTJENESTE 14045
Renovering og separatkloakering af Havelte Kaserne | ™" R2 0
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/. OJ&CO. |- [ = e
FAX. 48 26 17 00 dj@dj-co. AX
Filnavn: O:\\PROJEKTER\140xx\14045 - Havelte\ING\14045-2-0.dgn
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Konsekvensvurdering

. . . DATO 07.03.2016
Etablering af forsinkelsesbassin SAG NR. B25202
Hgvelte Kasserne REF. JKP/T]

Konsekvensvurdering i forhold til etablering af forsinkelsesbassin nord for Havel-
te Kasserne.

Geologi
Terrenet i omradet ligger typisk i kote 40 — 50. Terranet er generelt haldende imod
gst.

De kvartzre aflejringer i omradet har en tykkelse pa ca. 60 m og bestar overvejende af
smeltevandssand. Der findes dog mange steder vekslende lag af moraeneler og
smeltevandssand i de gverste ca. 10 m. Under de kvarteere aflejringer findes paleocaene
kalkaflejringer.

Af jordartskort fra GEUS fremgar det, at det gverste jordlag i omradet omkring det
planlagte forsinkelseshassin bestar af moraeneler. Det fremgar ligeledes, at der
umiddelbart syd for bassinet findes et indslag af smeltevandssand som omfatter den §
3-beskyttede sg.

Hydrogeologiske forhold

Det primare grundvandsmagasin i omradet udggres af smeltevandsaflejringer, typisk
beliggende i dybdeintervaller mellem 10 - 60 m u.t. samt af den underliggende kalk.
Det vurderes, at der er god hydraulisk kontakt mellem sand og kalkaflejringer, og der
saledes er tale om et sammenhzangende grundvandsmagasin.

Projektomradet er beliggende inden for et “omrade med szrlige drikkevandsinteresser”
(OSD).

Pa baggrund af data fra jupiterdatabasen samt kort over grundvandspotentialer i
(Region H, 2008) vurderes potentialet i det primere grundvandsmagasin i kote ca. +35
m i projektomradet. Den overordnede stremningsretning vurderes at veere gstlig.

Nermeste nedstrems vandindvinding er boring DGU nr. 193. 97, der er placeret ca.
700 m gst for graveomradet. Boringen er 66 m dyb og uforet.

Konsekvensvurdering

Der er ikke udfert malinger af vandspejlet i § 3-sgen. Pa baggrund af luftfotos og
hgjdekurver vurderes det at vandspejlet i sgen — i hvert fald i perioder af aret — findes i
kote ca. 35.
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Pa baggrund af omradets geologi og hydrogeologi vurderes det, at sgen star i
hydraulisk kontakt med det primere grundvandsmagasin og saledes er robust” i
forhold til lokale &ndringer af hydrologiske forhold.

Da bunden af det planlagte forsinkelsesbassin etableres i kote 36,70 vurderes det ikke,
at forsinkelsesbassinet kan traekke vand fra § 3 sgen og forarsage udtarring.

Pa baggrund af det foreliggende wvurderes det saledes, at etableringen af
forsinkelseshassinet ikke medfarer en risiko for dreening af § 3 sgen.

Da det forventes, at den gverste jord under forsinkelsesbassinet bestar af moraneler
vurderes der ikke, at evt. nedsivning fra forsinkelsesbassinet udger en risiko i forhold
grundvandsressourcerne i omradet. Da omradet er omfattet af OSD og geologien er
relativt heterogen skal det dog sikres, at der ikke sker navnevardig nedsivning fra
bassinet. Dette gares enten ved at sikre, at der er findes mindst 5 m moraneler under
bunden af bassinet eller at der etableres en teet membran.
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Fuldmagt

Bygherre, Claus Oved Rasmussen, meddeler pa vegne af Forsvaret herved DJ Miljg & Geo-
teknik P/S fuldmagt til at ansgge om at etablere et overlgbsbassin pa Hovelte kaserne, Hg-
veltevej 111-117, 3460 Birkered med matrikel nr. 41a, Blovstrgd By, Blovstrad.

Dato Underskrift

Om underskriftens agthed, dateringens rigtighed og underskriverens myndighed

Navn: Navn:
Stilling: Stilling:
Bopel: Bopal:

Underskrift Underskrift



Bilag: 12.3. Visualiseringer

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 79398/16


















Bilag: 12.4. Kortbilag

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 80880/16
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R andsbassin ved Hogvelte kasserne Tidspunkt: 01-11-2016 13:45:08
1. Bedste bassinareal placering. Foreslaet til bassin Udskrevet af: Ole Dahlqvist Sarensen
2. Veerdifuldt krat. Ikke foreslaet til jord Malestoksforhold: 1:2500
3. Veerdifuldt vandlgbsnaert areal. Ikke foreslaet til jord
4. Mindre veerdifuldt naturareal. Foreslaet til jord
ALLER@D KOMMUNE 5. Arealer, der er naturbeskyttet og ikke ma aendres




Bilag: 12.2. Bemarkninger fra DN Allergd

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 08. november 2016 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 80917/16



DN Allergd
Formand: Hans Philipsen Kaerhgjgdrdsvej 16 3540 Lynge .

Telefon: 20 10 56 16, e-mail: h.p.philipsen@gmail.com
Danmarks
Naturfredningsforening

Dato: torsdag 25 august 2016,

Til: Allergd kommune
Plan og byg
Arkitekt Anne Svarre

Hgveltevej 117 Overlgbsbassin pa 1 ha pa matrikel 41a Blovstrgd By.

DN Allergd har set pa placeringen af overlgbsbassin og overskudsjord og fundet at der star
meget veerdifuldt natur pa spil, da opfyldningen indebzaerer gdelaeggelse af de selvsaede, na-
turligt voksende buske og traeer pa arealet.

Vi vil fores|d at overskudsjorden bliver bortkgrt eller at jorden bliver udlagt i et jeevnt lag pa de
dbne arealer og ikke de udpegede krat og skovstykker, udpredning af jorden andre steder i de
dybeste spor efter kampvogne eller etablering af en hgj bakke pa et lille areal.

Den gamle bevoksning er sikkert fredskov og ma derfor ikke ryddes ifslge naturbeskyttelseslo-
ven.

Vi kan derfor ikke anbefale at Allergd kommune giver landzonetilladelse, uden at have taget
nye overvejelser om at friholde krat og skovstykkerne for overskudsjord.

Vi vil ogsa ggre fredningsnaevnet opmaerksom pa vores holdning.

Med venlig hilsen

Hans Philipsen,
Formand for DN Allergd
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ALLEROD KOMMUNE

REGNSKAB FOR ANLZAGSBEVILLING

Teknik og Drift

* Indstiller nedenstaende regnskab til godkendelse

ANLZEGSARBEJDE
Lillered Bymidte genopretning
HOVEDKONTOQHOVEDFUNKTIONFUNKTION [STED NR: FAGUDVALG:
02 28 22 7142 Teknik- og Planudvalget
MEDDELTE ANLZAZGSBEVILLINGER BELOUB
NUMMER: DATO: UDGIFT INDTAGT
BY 181214 180.000
SAMLET ANLAGSBEVILLING: 180.000
AFHOLDTE UDGIFTER / INDTAGTER BELYUB
REGNSKABSAR: UDGIFT INDTEGT
2015 48.651,00
2016 131.349,00
SAMLET ANLAEGSUDGIFT/INDTEAGT: 180.000,00
MERUDGIFT / MINDREINDTAGT:
MINDREUDGIFT / MERINDTAGT:
AFVIGELSE I PROCENT:
Allered den 23-09-2016
Projektansvarlig godkender, at anlegsarbejdet er afsluttet, og at alle
udgifter og indtaegter vedrerende anlegsarbejdet indgér i det aflagte , .
regnskab, Maria Ulrikke Pedersen
. undersk
222
@konomi godkender, at de anforte bevilligstal og regnskabstal er i
overensstemmelse for skonomisystemets budget- og regnskabstal. Mette Moldenas
F‘ \ohders
RN Qe oy
Godkendt i den punkt (vedlagt)
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ALLER@D KOMMUNE R

459 %
“‘@%&w
REGNSKAB FOR ANLAGSBEVILLING
Forvaltningen
Indstiller nedenstaende regnskab til godkendelse
ANL/AGSARBEJDE
Rekreative stier
HOVEDKONTCHOVEDFUNKTIONFUNKTION |STED NR: FAGUDVALG:

2 28 22 7103 Teknik og Miljg
MEDDELTE ANLAGSBEVILLINGER BEL@B
NUMMER: DATO: UDGIFT INDTAGT

BY?270912 1.744.000

BY200514 207.000
SAMLET ANLAGSBEVILLING: 1.951.000
AFHOLDTE UDGIFTER / INDTAGTER BEL@B
REGNSKABSAR: UDGIFT INDTAGT
2012 769.104,00
2013 348.090,00
2014 168.125,00
2015 150.000,00
2016 521.404,00
SAMLET ANLAGSUDGIFT/INDTAGT: 1.956.723,00
MERUDGIFT / MINDREINDTAGT: 5.723,00
MINDREUDGIFT / MERINDTAGT:
AFVIGELSE | PROCENT: 0,3

den
Projektansvarlig godkender, at anlaeegsarbejdet er afsluttet, og at alle
udgifter og indtaegter vedrgrende anleegsarbejdet indgdr i det aflagte
regnskab. Jakob Poulsen
underskrift

@konomi godkender, at de anfarte bevilligstal og regnskabstal er i
overensstemmelse for gkonomisystemets budget- og regnskabstal. Mette Moldenas

underskrift

Godkendt i den punkt (vedlagt)




Side 2

SPECIFIKATION OG BEMZARKNINGER TIL ANLAGSREGNSKABET:

Der er afholdt felgende udgifter:



Bilag: 15.1. Notat Trafikforhold pa Kollergd Bygade
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NOTAT

Kollergd Bygade — trafikforhold

Kollergd Bygade forlgber fra Raggleve;j til Flintholmvej. Vejen er pa hele
streekningen smal (4 m). P& straekningen fra Raglevej til Kollerad By er der ikke
indfart nedsat hastighedsgraense, men vejens forhold gar at den ikke er egnet til at
kare mere end ca. 50-60 km/t pa lige streekninger og hgjst 25-30 km/t i svingene.

| selve Kollergd By blev der i 2008 opsat byzonetavler og zonetavler med 40 km.
Umiddelbart efter skiltene blev der opsat en raekke vejtreeer i begge vejsider for at
saenke hastigheden. | begge vejsider af Kollerad Bygade blev der lagt en
majsbelaegning for at skabe plads til gdende og cyklister. Den Gul-rade
kantbeleegning gar, at k@rebanen visuelt indsnaevres til ét kagrespor.

Forvaltningen modtag i 2014 en henvendelse om, at der kares for steerkt pa
straekningen fra Raglevej til Kollerad By og seerligt gennem de to sving syd for
Kollergd By. Dette oplevedes seerligt farligt for ridende pa vejen. Der blev pa den
baggrund udfgrt en trafikteelling, som viste at gennemsnitshastigheden var 48,2
km/t og 85% fraktilen 56,7 km/t (maling ud for nr. 27). Der blev efterfalgende opsat
advarselstavler om ridende pa vejen og skiltene i svinget blev rettet op.

Allergd Kommune

Teknik og Drift

Allergd Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Dato: 13. oktober 2016

Sagsnr. 16/12794




Forvaltningen modtog i 2015 en henvendelse om hgj hastigheden ved indkgrsel til
Kollerad By ved Flintholmvej, hvor hastighedsbegraensning pa 40 km/t starter. Pa
den baggrund blev der udfgrt en hastighedsmaling pa stedet. Malingen viste, at
gennemsnitshastigheden for bilister der kgrer mod Kollergd er 43,1 km/t og 85%
fraktilen er 51 km/t. For bilister der kgrer ud af Kolleragd er gennemsnitshastigheden
46,1 km/t og 85% fraktilen er 54,2 km/t. Arsdggnstrafikken pé dette sted er 300

biler/dggn.

Idet malingerne viser, at der kares for steerkt, er Kollerad Bygade medtaget i
kommunens nye trafikplan. Her er peget pa behov for bump ved byzonetavler,
opseetning af tavle med farligt sving samt nedskiltning af hastighed uden for
byzonen. Tiltagene i trafikplanen er estimeret til 100-200.000 kr.

Planstrategi 2015 indeholder ikke planer om boligudbygning for Kollerad By.
Teknik- og Planudvalget har i 2014 behandlet en anmodning om udarbejdelse af
lokalplan for en renovering og nybebyggelse pa Branshgjgards arealer i Kollerad.
Hvis dette projekt bliver udfgrt omfatter det ca. 20-25 boliger. Dette vurderes
umiddelbart ikke at give problemer i forhold til trafikken pa Kollergd Bygade.
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