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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

1. Bemeerkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 14/18798

Punkttype Beslutning.
Tema -
Bilag Nej

Beslutning Teknik-  Ingen.
og Planudvalget

2014-2017 den 01-

12-2015

Fravaerende
Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

2. Meddelelser

Sagsnr.: 14/18798

Punkttype

Tema

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
12-2015

Fravaerende

Orientering.

1 — Afgerelse fra Natur- og Miljeklagenavnet

Teknik- og Planudvalget meddelte den 8. juni 2015 dispensation fra
lokalplan 281 til etablering af midlertidigt opholdssted for flygtninge 1
form af pavilloner hhv. nord og syd for Sportsvej. En grundejer i
omrédet har klaget til Natur- og Miljoklagenavnet over afgerelsen.

Jf. vedlagte afgerelse opretholder Natur- og Miljeklagenavnet Allerad
Kommunes afgerelse, som saledes star ved magt.

Afgorelse fra Natur- og Miljeklagenavn

Udvalget tog meddelelsen til efterretning, herunder meddelelse om
status pa anlagsprojekter.

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

3. Status belaegningspuljen 2015

Sagsnr.: 14/19098

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag
Beslutning Teknik-
og Planudvalget

2014-2017 den 01-
12-2015

Fravaerende

Orientering.

Udvalget orienteres om status pa anvendelse af midlerne i
belegningspuljen for 2015.

Teknik og Planudvalget blev pa medet 3. februar 2015 orienteret om
planen for anvendelsen af belaegningspuljen i 2015. Prioriteringen var
foretaget pa baggrund af tilstandsregistrering af kommunens fortove

og stier, samt politisk beslutning om prioritering af fortove og stier.

Der er i lobet af aret foretaget en lebende prioritering af hvilke
arbejder, der skulle udfores.

Pé alle de streekninger, der 1 februar 2015 blev angivet som hgjst
prioriteret, er udbedring enten gennemfort eller under udferelse.
Derudover er der udfert renoveringer pa en rekke gvrige straekninger.

I bilag 1 ses en samlet oversigt over de udferte arbejder.

Forvaltningen foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Det forventes, at hele driftsbudgettet pa 9,577 mio. kr. anvendes.

Bilag 1 Status belegningspuljen 2015

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

4. Tveerkommunalt udbud af vejvedligehold

Sagsnr.: 15/5427

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

7 kommuner i Nordsjelland (Allered, Egedal, Frederikssund,
Gribskov, Halsnes, Hillerod og Horsholm) har undersegt muligheden
for et fellesudbud pa vejvedligehold — heriblandt Allerad, jf.
beslutning i udvalget den 12. maj 2015.

Kommunerne er néet til enighed om forslag til udbudsdesign og den
videre proces.

Udvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget, i hvilken
udstrekning Allerod Kommune skal deltage i det kommende
feelleskommunale udbud af vejvedligehold. Politisk beslutning vil
blive truffet af alle deltagende kommuner.

Udbudskonsulent Jonas Dyndegaard deltager under punktets
behandling og er indbudt til kl. 8.00.

Den forventede overordnede tidsplan for projektet fremgar af bilag 1.

Projektet har haft dialog med Vejdirektoratet (VD) om fallesudbud af
vejbelaegninger i regi af VD, da VD péatanker igangsattelse af en
feelles udbudsproces, hvor samtlige 98 kommuner bliver inviteret med.

Det er styregruppens vurdering, at en aftale med VD vil fa et lengere
tidsperspektiv og vil betyde mindre indflydelse pa indholdet af
udbuddet, bl.a. fordi VD har den endelige beslutningskompetence og
fordi en felles aftale, alt andet lige vil vare baseret pa kompromisser.
Hertil kommer, at veje i byzoner ikke indgér i VD’s projekt, hvorfor
kommuner fortsat skal udbyde dette vejnet sarskilt, med tab af dele af
stordriftsfordelen. Styregruppen finder det ligeledes usikkert, om et
projekt med VD kan give tveerkommunale administrative
stordriftsfordele f.eks. i forhold til kontraktstyring.

Det er styregruppens anbefaling, at kommunerne indgér i et
felleskommunalt udbud med to kontraktformer: funktionskontrakter
og aftaler pé specifikke veje.

Ifolge erfaringer fra andre udbud samt tilkendegivelser fra nogle
leveranderer, vil en stor samlet volumen give entreprenegrerne

stordriftsfordele, som blandt andet kan fa positiv betydning for prisen.

Den enkelte kommune fastsatter selv omfanget af vejnettet, som skal



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 01. december 2015 5

med 1 udbuddet. Kommunerne skal her tage i betragtning, at
vedligehold af veje ifelge VD er 2-3 gange billigere end reparation af
veje. Vedligeholdte veje medferer endvidere hoj trafiksikkerhed, ferre
borgerklager og typisk ogsa farre erstatningssager.

Udbudsdesign

Afbilag 2 fremgér forskellige mulige design for det kommende udbud.
Styregruppen har vurderet, at nedenstdende design vil give det bedste
resultat for de deltagende kommuner, dvs. at udbuddet omfatter
folgende 5 punkter:

1. Et felles udbud som omfatter alle syv
kommuner, med forskellig kontraktformer:
funktionskontrakter og aftaler pa
specifikke veje.

2. Funktionskontrakter (typisk pa veje i
landzoner) fordelt pa 2-3 delaftaler.

3. Aftaler pa specifikke veje (typisk pa veje i
byzoner) fordelt pa 2-3 delaftaler
kombineret med rammeaftale.

4. Kommunespecifikke tilbudslister /
kravspecifikationer / funktionskrav.

5. Selvstendige kontrakter mellem den
enkelte kommune og de(n) vindende
entreprengr(er).

Nedenfor er de fem punkter kort uddybet. For en mere detaljeret
uddybning henvises til bilag 3.

Ad 1: Et udbud

Et udbud fordrer, at entreprenererne for at opna stordriftsfordele kan
byde pé en eller flere delaftaler alt efter deres kapacitet. Dette vil
forventeligt have betydning for prisen.

Ad 2: 2-3 delaftaler: funktionskontrakter (typisk pa veje i
landzoner)

En funktionskontrakt indebarer, at ordregiver stiller krav til
funktionen af den leverede ydelse frem for krav til de aktiviteter, som
skal fore til leveringen af ydelsen. Funktionskontrakter egner sig bedst
til veje med lav kompleksitet, sdsom: veje med fa eller ingen
ledningsejere, forudsigelighed 1 udviklingen af vejen og fa
divergerende ensker til omlaegning af trafik. Veje med ovenstdende
karakteristika er i udgangspunktet beliggende i landzoner.
Kontraktformen og opdeling i delaftaler betyder:

o Delaftaler pa tveers af kommunegraenser
for at sikre stor volumen.
o Entrepreneren skal kun udfere
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asfaltarbejde, sdledes at funktionskravene
overholdes.

o Entreprenoren tildeles hoj fleksibilitet i
forhold til planleegning af opgavelosning
og materialevalg.

o Kommunens indflydelse pé planlegning
og materialevalg er begrenset.

e Styringen pa funktionskrav kan betyde, at
nabokommuner oplever asfaltarbejde
udfert asynkront.

o Funktionskontrakter laber typisk mellem
10 og 15 ar pga. holdbarheden af
asfaltbelagningen.

e Langerevarende funktionskontrakter
forudsaetter et fastlast budget i
kontraktperioden.

e Langerevarende funktionskontrakter
medferer budgetsikkerhed 1
kontraktperioden.

o Tilknyttede ydelser, som ikke er en del af
kontrakten, vil fortsat kraeeve et budget.

o Konsulentfirmaet E&Y har tidligere
estimeret et besparelsespotentiale pa 10 %
ved et Nordsjellandsk felles udbud pa
veje 1 landzoner og ved brug af
funktionskontrakter. Da vejene i Allered er
velvedligeholdte, er besparelsespotentialet
for Allerad usikkert. Stordriftsfordelen for
entrepreneren ma dog forventes at have en
betydning for prisen.

Funktionskontrakter indeksreguleres som udgangspunkt efter
asfaltindekset. Indekset er bl.a. reguleret efter oliepriserne, hvilket
betyder, at udsvingene i indekset kan variere meget, jf. bilag 3. 1
projektet vil den mest hensigtsmassige indekseringsmetode for bade
markedet og kommunerne blive forsegt afdekket.

Ad 3: 2-3 delaftaler: aftale pa specifikke veje kombineret med en
rammeaftale (typisk pa veje i byzoner)

Udbud af specifikke veje, hvor kontrakterne indeholder elementer fra
partneringsaftaler, er serligt relevant 1 byzoner, hvor kompleksiteten er
hej. I byzoner skal asfaltering planlegges i samarbejde med f.eks.
ledningsejere, borgere, forretningsliv m.v.

Kontraktformen og antallet af delaftaler betyder:

o Delaftaler pa tvaers af kommunegranser
for at sikre hej volumen.

e Aftaleperioden for disse kontrakter er
typisk 4 - 5 &r.
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Administrationens
forslag

o Erfaringer viser, at udbud af specifikke
veje giver bedre priser end udbud af
rammeaftaler.

e Kommunen har stor indflydelse pa
udferelsen og planlegningen.

e I modsetning til en rammeaftale vil udbud
af specifikke veje reducere entreprenerens
risiko, hvilket kan betyde lavere priser.

o Kombinationen med en rammeaftale
betyder, at der kan tilkebes ydelser pa ikke
specifikke veje, sdfremt kommunen har
onsker herom.

o Kontraktformen kan ogsé benyttes pé veje
i landzoner. I givet fald vil kontrakterne
blive kortere og entreprenerens mulighed
for at tilretteleegge arbejdet vil blive
indskraenket.

Ad 4: Kommunespecifikke tilbudslister / kravspecifikationer /
funktionskrav

Den enkelte kommune skal udarbejde tilbudslister, kravspecifikationer
og funktionskrav i forhold til kommunens behov. Kommunerne skal
her tage hejde for, at entreprenerens stordriftsfordele falder i takt med,
at kommunerne stiller divergerende krav til vejvedligehold.
Problemstillingen bliver sogt yderligere belyst i projektet ud fra en
ambition om at ensrette krav mest muligt, hvilket kan fa positiv
betydning for prisen.

Ad 5: Selvstendige kontrakter mellem den enkelte kommune og
de(n) vindende entreprener(er)

Den enkelte kommune vil indga kommunespecifikke aftaler med de(n)
vindende entreprengr(er), s& kommunens kontraktuelle ansvar bliver
inden for kommunegransen.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller til @konomiudvalget:

At Allerod Kommune tilslutter sig det ovenfor beskrevne
udbudsdesign, dvs. at:

o Alle veje i landzoner medtages i det
kommende udbud, svarende til ca. 10-30 %
af vejnettet

o Byzoneveje medtages som specifikke veje
i den udstraekning, at vejene kan rummes
inden for det fastsatte budget.

At Forvaltningen bemyndiges til at udpege de specifikke veje, der
skal indgé 1 udbuddet - ud fra en teknisk faglig vurdering, herunder
veje med vedligeholdsefterslab.
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Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
12-2015

Fravaerende

Udgifter til projektleder og eksterne radgivere deles ligeligt mellem de
deltagende kommuner. Eksterne radgivere kan bade vere juridiske,
tekniske og ekonomiske rddgivere. Eventuelle udgifter til forbedring
af datagrundlag for de enkelte veje atholdes individuelt af hver
kommune. De skitserede udgifter forventes at kunne blive atholdt
inden for nuvaerende budget, idet udgifter ved fellesudbud alt andet
lige er billigere end individuelle udbud.

I projektet indgér overvejelser om fremtidige mulige administrative
stordriftsfordele med afledte besparelser for kommunerne.

En eventuel gevinst kan med fordel bruges til vedligehold af vejnettet,
da det er betydelig mere omkostningstung at reparere end vedligeholde
vejnettet.

Der er fra 2017 afsat et samlet arligt budget pa ca. 9 mio. kr. Teknik og
Drift vurderer ud fra generelle erfaringer, at der skal afsattes ca. 2
mio. kr. til tilgrensende opgaver som vedligehold af fortove,
afvanding, kantstene m.v. og ca. 7 mio. til asfalt arbejde pé veje og
stier. Teknik og Drift vurderer ligeledes, at det arlige
vedligeholdelsesbehov til opretholdelse af den nuvarende vejkapital i
forhold til asfaltbelaegninger pd veje og stier udger ca. 9,5 mio. kr.

Bilag 1 - Tidsplan.pdf
Bilag 2 - Alternative udbudsdesign.pdf
Bilag 3 - Uddybning af udbudsdesign.pdf

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
Okonomiudvalget og byradet, idet det skal vurderes om der er basis for
at indga funktionskontrakter, safremt de evrige kommuner ikke
tilslutter sig disse.

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

5. LAR-projekter

Sagsnr.: 14/8409

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og byradet, at
der indgas aftale med Allered Forsyning A/S om etablering af LAR-
projekter pa Gl. Lyngevej samt Allikevang og Drosselvang.

Allergd Forsyning har i forste omgang udpeget 2 omrader, hvor der
kan etableres nedsivning af tag- og overfladevand for at minimere
risikoen for, at opstuvende regnvand i kloaksystemet giver skader pa
privat og offentlig ejendom. Anleggene er LAR-anlag, hvor der lokalt
sker nedsivning af regnvand fra veje og tage, og skal ses som et
billigere alternativ til traditionelle lesninger med spildvandsbassiner
mv.

Forsyningen har beregnet, at det vil veere en gkonomisk fordel at
etablere LAR-anleg pd Gl. Lyngevej fra Radhusve;j til Redpalevej og
pa Allikevang og Drosselvang i fuglekvarteret - fremfor at sikre mod
opstuvende regnvand ved traditionelle lgsninger.

Der er udarbejdet forslag til en lgsning ved Gl. Lyngevej, hvor
nedsivningsanlaegget kan placeres som en rekke vejbede langs vejen.

For Drosselvang og Allikevang er der udarbejdet forslag til projekt,
hvor der i den ene side af vejen etableres et gront baelte, hvor
nedsivning kan ske fra vej og fra en raekke af ejendommene via
afstromning pa terran.

Det forventes, at projekterne realiseres i 2017.

Forsyningen kan 1 henhold til geeldende regler ikke selv atholde
udgifterne til etablering af de klimamassige tiltag pa kommunal jord.
For at Forsyningen kan finansiere anlegget som en del af
spildevandssystemet, forudsatter det enten, at Forsyningen ejer jorden
eller at udgiften forst atholdes af grundejer og efterfolgende, over en
afskrivningsperiode, betales af Forsyningen. Da det rent drifts- og
administrationsmassigt vil vaere uhensigtsmaessig, at overdrage en
reekke mindre vejbede beliggende i en vejmatrikel til Forsyningen er
det aftalt at udgiften i stedet atholdes af Allerod Kommune, og
efterfolgende afdrages af Forsyningen over en 10 rig periode.

Projekter, hvor der er indgéet aftale i 2015, skal finansieres med 100 %
af Forsyningen, mens udgiftsfordelingen for aftaler indgaet i 2016 vil
vaere 75 % til Forsyningen og 25 % til kommunen.



Teknik- og Planudvalget 2014-2017 tirsdag den 01. december 2015

10

Administrationens
forslag

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
12-2015

Fravaerende

Notat fra Forsyningen om reglerne for finansieringen mv. er vedlagt
som bilag.

Som bilag er endvidere vedlagt udkast til aftale med forsyningen om
de to projekter, herunder beskrivelse af projekterne, budget,
oversigtstegninger mv.

Til realisering af projektet vil Forvaltningen indgd aftale med
Forsyningen om projektstyring, borgerinformation mv. Denne udgift
er indregnet i1 projektet.

Forslag 1.

o Vedlagte udkast til aftaler med
Forsyningen om etablering af LAR-anleg
pa Gl. Lyngevej samt Allikevang og
Drosselvang indstilles godkendt i
Okonomiudvalget og byradet.

e Anl®gsudgift, laneoptagelse, afdrag og
renter indarbejdes 1 budget 2017 — 2020.

Forslag 2.
Der arbejdes ikke videre med projektet.

Forvaltningen anbefaler forslag 1.

Den samlede omkostning for de to projekter er ca. 11 mio. kr.
Investeringen, der skal atholdes i 2017 kan lanefinansieres af
kommunen og vil efterfolgende bliver refunderet af
Forsyningsselskabet over en 10 arig periode.

Den arlige driftsomkostning for kommunen vil fra 2018 udgere ca.
10.000 kr. som afholdes inden for eksisterende budgetter.

Notat om medfinansering mv
Gl Lyngevej - Aftaleudkast mv.
Allikevang og Drosselvang - Aftaleudkast mv.

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 1 godkendt i
Okonomiudvalget og byridet.

Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

6. Kongevejen i Blovstred, Trafiksanering

Sagsnr.: 15/6897

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget

Beslutning.

I udbuddet vedrerende renovering af Kongevejen indgik (som option)
muligheden for at anleegge midterhellerne 1 chaussésten 1 stedet for
grees, og at etablere flisefortov i stedet for asfalt.

Udvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget og byradet, om
projektet skal gennemfores med eller uden optionerne.

Af licitationen, der har varet aftholdt i november 2015, fremgar at
optionerne kan udferes for 550.000 kr. (midterheller i chaussésten i
stedet for graes, og flisefortov i stedet for asfalt).

Da resultatet af licitationen var betydeligt lavere end det budgetterede,
vil ekstraomkostningen til optionerne kunne atholdes inden for det
samlede budget.

Forslag 1.
Der indgés kontrakt om udferelse af projektet inklusiv optionerne.

Forslag 2.
Der indgés kontrakt om udferelse af projektet uden optionerne.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget indstiller enten forslag 1 eller
forslag 2 godkendt i @konomiudvalget og byradet.

Forslag 1.
Projektet inklusiv optionerne kan atholdes inden for det afsatte budget.

Forslag 2.

Projektet eksklusiv optionerne atholdes inden for det afsatte budget, og
550.000 kr. kan tilferes kassebeholdningen.

Nej

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag 1 godkendt 1
Okonomiudvalget og byradet.
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2014-2017 den 01-
12-2015

Fravaerende
Henriette Gedde
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

7. Udkast til Lokalplan 2-316

Sagsnr.: 15/10763

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Okonomiudvalget vedtog den 18. august 2015 at udarbejde en
lokalplan for Bjarkesvej 5 for at give mulighed for at indrette en skole
udover erhverv, som ejendommen er udlagt til i dag.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille udkast til Lokalplan
2-316 med tilherende miljoscreening godkendt 1 Okonomiudvalget og
byradet med henblik pa udsendelse i offentlig horing.

Bjarkesvej 5 ligger i dag indenfor Lokalplan 245A delomréde II.

Omradet omfatter én ejendom matrikel nr. 4ex, der stader op til
delomrade I 1 lokalplan 245A. Delomrade I er udlagt til institutioner,
gymnasie, boldbaner m.m.

Lokalplanomradet udger 5.682 m2. Den eksisterende bebyggelse er pa
2.902 m2 med en bebyggelsesprocent pa ca. 51, hvilket betyder, at der
er en mindre byggemulighed, idet en del af det ubebyggede areal er
udlagt til et gront balte, der ikke kan bebygges, men kan anvendes til
ophold og parkeringspladser safremt den gronne struktur bevares.

Lokalplanens formal er at give mulighed for at indpasse en skole i
erhvervsomradet. Ejendommen kan fortsat anvendes til miljovenlige
virksomheder som administration, teknologisk
fremstillingsvirksomhed og lignende.

Lokalplanomrédet greenser op til et regionalt stisystem, og der er gode
busforbindelser med bl.a. stop umiddelbart uden for lokalplanomrédet.

Forvaltningen har vurderet, at planen er i overensstemmelse med
Kommuneplan 2013.

Miljevurdering

Der er foretaget en miljoscreening af lokalplanen, der konkluderer at
etablering af en skole ikke vil fa vasentlig indvirkning pd miljeet. Der
er derfor ikke udarbejdet en miljerapport efter lov om miljevurdering
af planer og programmer § 3 stk. 2.

Der vil sandsynligvis blive en gget trafik pa Bjarkesvej om morgenen
og eftermiddagen i forbindelse med en skole, hvorfor Forvaltningen vil
anbefale, at der udarbejdes en trafikal vurdering af adgangsvejene.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
12-2015

Fravaerende

Nar anvendelsen @&ndres til en stojfolsom anvendelse skal der ifelge
Planlovens § 15 a indsattes en bestemmelse om etablering af
afskeermningsforanstaltninger m.v., der kan sikre den fremtidige
anvendelse mod stgjgener. Derfor kan der ifelge lokalplanens § 9.5
opsattes en stgjskerm mod Kolleradve;j.

Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byradet, at udkast til Lokalplan 2-316 vedtages som forslag og sendes i
offentlig hering 1 8 uger.

Afledte konsekvenser fremgar af miljoscreeningen.

Forslag til lokalplan med tilherende miljoscreening offentliggores 1
overensstemmelse med planlovens bestemmelser §§ 24-26 om
tilvejebringelse af planforslag.

Lokalplanudkast 2-316.pdf

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt i
Okonomiudvalget og byrddet, idet det tilfojes, at antallet af
parkeringspladser kan justeres til 1 parkeringsplads pr. 100 m2
etageareal, safremt der indrettes skole.

Henriette Gedde
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8. Landzonetilladelse - Stejdzempning pa Sjeelse Skydebane

Sagsnr.: 15/14539

Punkttype Beslutning.

Tema Udvalget anmodes om at tage stilling til anseggning om
landzonetilladelse til stgjdempning af Sjelse Skydebane.

Sagsbeskrivelse Forsvaret har ansegt om at etablere et “nettag” af stojdempende
paneler pd Sjelse Skydebane, matr. nr. 4f Sandholm Blovstred (bilag
1 og 2).

Ved etablering af det stojdempende “nettag” og stojskaerme kan stgjen
ved nermeste bolig reduceres til 65dB i modsetning til 70 dB ved
etablering af hejere volde

Skydebanen er beliggende 1 landzone, og er en del af Hovelte-
Sandholm-Sjelsmark Qvelsesterraen. Arealet benyttes af Forsvaret til
ovelsesaktivitet ca. 25 dage hver maned. OQvelsesterrenet er 1 Allered
Kommuneplan omfattet af ramme nr. BL.M.02, som fastleegger
anvendelsen til militeere aktiviteter. Der er ingen lokalplan for
omrédet.

Allered Kommune meddelte den 10. juni 2014 landzonetilladelse til, at
Forsvaret kunne opfore storre volde omkring skydebanen for at
reducere stgjen. Tilladelsen gav mulighed for at forhgje endevolden
med 6 meter og sidevoldene med op til 7 meter.

Skydebanen er ikke 1 brug 1 gjeblikket, da Forsvaret ikke har opfort de
tilladte volde og derfor ikke kan overholde den geldende
miljegodkendelse.

Ved de hidtidige aktiviteter pa skydebanen overskrides vejledende
grenseverdier for stgj fra anlaegget. Det er derfor nedvendigt at
foretage @ndringer af det eksisterende anlag for at kunne overholde
vejledende stojkrav i forbindelse med skydebaneanlaeggets
miljegodkendelse

Fredning

Anlagget ligger inden for fredningen af Hovelte-Sandholm-Sjelsmark
@velsesplads. Formalet med fredningen er bl.a. at friholde omradet for
bebyggelse og andre permanente anlag. Det fremgér af fredningens §
2, at sa leenge arealerne ejes og/eller anvendes af forsvaret, reguleres
arealernes drift og pleje, vejanleeg og mindre bygningsarbejder af den
til enhver tid gaeldende drifts- og plejeplan for omradet. Forvaltningen
vurderer pa den baggrund, at opforelse af det stogjdempende “nettag”
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ikke kraever en dispensation

Natur, Landskab og Rekreative interesser

Anlagget ligger pa greensen mellem den indre regionale gronne kile
(Sjzlse Vest) og den ydre gronne kile (Fureso Stavnsholt kilen). De
gronne kiler er i Fingerplan 2013 udpeget til overvejende almen
rekreativ anvendelse.

I Kommuneplan 2013 er omridet udpeget til et verdifuldt og
uforstyrret landskab. Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer,
at der som hovedregel ikke ma gennemfores byggeri og anleg, der
ikke er erhvervsmaessigt nedvendigt for jordbrugserhvervet. Evt.
byggeri og anlag skal placeres og udformes med hensyn til bevaring
og beskyttelse samt mulighed for forbedring af landskabsverdierne.
Anlaegget ligger samtidig inden for kommuneplanens
landskabsudpegning ’Segbakken”, hvor det bl.a. anbefales, at friholde
udsigter for permanente anleg, byggeri og treopvakst.

Skydebanen vil med de patenkte anlaeg blive mere markant set fra
Ellebakvej. Endevolden mod Sjelse er dog hejere end toppen af det
stojdempende tag og overdekningen vil derfor ikke vere synlig fra
Sjelse-siden.

Pé sidevoldene opstilles en stgjreducerende skaerm, som vil vere
synlig fra nord og syd. Skarmene placeres pa toppen af voldene.

I fordret 2016 etableres en sti i samarbejde mellem Allered og
Rudersdal kommuner mellem skydebanen og Sjelse.

Naboorientering
Der har varet foretaget naboorientering af borgerne i omradet
markeret pa bilag 3, jf. Planlovens § 35 stk. 4.

Naboorienteringen er sendt til 1.476 adresser. Der er indkommet 4
heringssvar (bilag 4), som reprasenterer 21 borgere og Rudersdal
Kommune.

Nogle bemarkninger henviser til, at materialet ikke er fyldestgearende.
Derudover omhandler bemarkningerne hovedsageligt pavirkning af
natur og landskab samt forhold til fredningen.

Det er Forvaltningens vurdering, at overdaekningen og stejskermes
synlighed kan mindskes ved beplantning pa voldene. Etablering af et
stgjdempende tag vil desuden vere en mindre pavirkning i landskabet
end de pd nuvarende tilladte stojvolde pé op til 14 m over terren.

Pé baggrund af ovenstadende har Forvaltningen folgende forslag:

Forslag 1.
Der meddeles landzonetilladelse (bilag 5), da overdekningen er
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afgerende for, at Forsvaret kan nedbringe stejen fra skydebanen og
dermed sikre at narliggende beboelsesejendomme pavirkes mindst
muligt.

Tilladelsen meddeles pé folgende vilkar:

o At det ansagte opfores 1 overensstemmelse
med ansegningsmaterialet

o Top af stejskerme og tag etableres
maximalt i1 kote 27,35.

o Stejskerme og tag etableres 1 neutrale
morke afdempede farver.

e Der etableres taet beplantning pa
stajvoldenes ydersider

o Tag og stojskerme fjernes senest 1 ar efter
at Forsvaret ikke leengere ejer eller
benytter arealet.

Forslag 2.

Der meddeles afslag, idet den landskabelige pavirkning ikke kan
accepteres 1 et omrade, som er udpeget som regional gren Kkile,
verdifuldt landskab og uforstyrret landskab.

Forvaltningen anbefaler forslag 1

Der har veret foretaget naboorientering af borgerne i omradet
markeret pa bilag 4 jf. Planlovens § 35 stk. 3.

Bilag 1 - Projektbeskrivelse

Bilag 2 - rev. tegninger

Bilag 4 - Heringsnotat

Bilag 3 - Heringsomrade

Bilag 5 - Udkast Landzonetilladelse

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.
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9. Endelig vedtagelse af lokalplan nr. 3-390 for boligomrade ved Julemosegéird i Lynge

Sagsnr.: 14/8001

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet vedtog den 30. april 2015 ovennavnte planforslag, der blev
offentliggjort den 7. maj 2015 med heringsfrist den 9. juli 2015.

Teknik- og Planudvalget anmodes om, efter behandling af indsigelser,
bemarkninger og @ndringsforslag at indstille til @konomiudvalg og
byrad, at lokalplanforslaget vedtages endeligt med eventuelle
a@ndringer.

Supplerende tema til modet 10. november 2015

Teknik- og Planudvalget besluttede den 17. august 2015, pa baggrund
af de modtagne indsigelser og bemarkninger, at sende et
@ndringsforslag 1 hering. Andringsforslaget indeholder en bevaring af
Julemosegard.

I den supplerende sagsbeskrivelse nedenfor redegoares for de indkomne
bemarkninger og om Forvaltningens forslag til beslutninger.

Udvalget anmodes om at behandle de indkomne bemarkninger til
@ndringsforslaget og fortage indstilling til @konomiudvalget og
byrddet om endelig vedtagelse af lokalplanen.

Supplerende tema til modet 1. december 2015
Udvalget besluttede den 10. november 2015, at sagen genoptages med
ny skitse til bebyggelse med ca. 100 boliger samt bevarelse af garden.

Udvalget anmodes om at foretage indstilling til @konomiudvalg og
byrad om eventuel &ndring af lokalplanforslaget i overensstemmelse
med den fremlagte skitse og herunder bevarelse af Julemosegard.

Lokalplanen for boligomradet ved Julemosegard har til formal at sikre,
at omradet udlaegges til helarsboligformél i form af tet-lav
boligbebyggelse (raekke-, kaede- eller dobbelthuse). Bebyggelsen skal
overvejende opfoeres 1 2 etager med mulighed for et mindre antal
boliger i 3 etager. Bebyggelsen skal fremsté ensartet og harmonisk
med et tidssvarende arkitektonisk udtryk, og der skal indrettes felles
gronne friarealer.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 5,3 ha (heraf ca. 0,7 ha ejet af
Allered Kommune), som overfores til byzone i forbindelse med
planens endelige vedtagelse.
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Ved heringsfristens udleb var der kommet 5 heringssvar, som
vedrorer:

e Vejadgang til omréadet

e Nedrivning af Julemosegérd

o Inddragelse af areal fra natur- og
fritidsomradet til byformal

Med hensyn til vejadgangen er der betenkeligheder ved, at trafik fra
angiveligt ca. 200 boliger skal ledes af Gladgdrdsvaenge/Langkaret til
Hilleradvej. Som alternativ foreslds udkersel fra Julemosegérd til
Slangerupvej ved et lysreguleret kryds eller rundkersel.

Efter Forvaltningens opfattelse vil det vare uhensigtsmassigt, bade
trafiksikkerhedsmaessigt og med hensyn til afvikling af trafikken pa
Slangerupvej, med udkersel fra Julemosegéard. I forbindelse projektet
om cykelsti langs Hilleradvej tages der hgjde for den ogede
trafikmeangde i krydset Langkaret/Hilleradve;.

Med henvisning til Julemosegards sével historiske som arkitektoniske
bevaringsverdier argumenteres der indgédende for, at garden ikke
nedrives, men bevares og anvendes til boliger, erhverv, beseogsgérd el.
lign.

Gardens sardeles synlige og karakteristiske beliggenhed i landskabet
taler ligeledes for en bevaring, herunder udsigten til gardanlegget.

Forvaltningen kan oplyse, at der ifolge BBR oplysningerne er 3
boliger med keokken og 4 varelser uden kekken pa garden samt
erhverv (driftsbygninger).

Pa baggrund af ovennavnte indsigelser har Forvaltningen udarbejdet
en skitse til revideret bebyggelsesplan, som bevarer gérden og udsigten
til gdrden fra natur- og fritidsomrédet.

Skitsen indeholder det samme antal boliger pd Julemosegards areal.
Derimod undlades bebyggelse pa den kommunale del af
lokalplanomradet. Dette areal vil pa den made forblive en del af natur-
og fritidsomradet i overensstemmelse med lokalplan nr. 332 for Lynge
Grusgrav.

Hermed tilgodeses ogsé bemarkningerne under ovennavnte tredje
punkt.

Safremt udvalget onsker at arbejde videre med skitsen til den
alternative bebyggelsesplan foreslar Forvaltningen, at de berorte
borgere m. fl. i henhold til planlovens § 27 stk. 2 far mulighed for at
udtale sig om @ndringen.

Pa ovenn@vnte baggrund har Forvaltningen folgende forslag:
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Forslag 1

Lokalplanforslaget videresendes til @konomiudvalg og byrdd med
henblik pa endelig vedtagelse uden @ndringer i forhold til det
offentliggjorte lokalplanforslag.

Forslag 2

Skitsen til revideret bebyggelsesplan sendes til udtalelse hos ejerne af
Julemosegard, projektudviklerne og de borgere, som har indsendt
heringssvar, hvorefter sagen genoptages.

Supplerende sagsbeskrivelse til modet 10. november 2015
Ved udlebet af fristen for heringen om @&ndringsforslaget var der
indkommet 4 heringsvar, som vedrarer:

e Vejadgang

o Etagehgjder

o Bevaring af Julemosegard

e konomi

Vedrerende vejadgang forslés vejtilslutning i et lysreguleret kryds over
for Ganleseve;.

Med hensyn til etagehgjder anses 3 etager at vaere for hejt i Lynge.

Vedrerende Julemosegard protesteres der pd den ene side mod, at
@ndringsforslaget indebaerer, at Julemosegard bevares. Der henvises i
den forbindelse til @konomiudvalgets beslutning fra 8. april 2014,
hvor lokalplanarbejdet blev ivaerksat pa forskellige betingelser dog
ikke, at garden skulle bevares. Desuden henvises til Julemosegérds
bevaringsverdi og byggetekniske stand. Endelig stilles i udsigt, at
ejerne kan/vil forlange girden overtaget af kommunen, safremt en
kommende lokalplan bestemmer, at den skal bevares.

Pa den anden side udtrykkes stor tilfredshed med, at gdrden kan
bevares, og der stilles forslag om, at den fremover kan anvendes til
feellesarealer med vaerksteder og fellesrum til spil og sysler.

Med hensyn til ekonomi er der utilfredshed med, at Forvaltningen 1
sagsfremstillingen redegjorde for, at kommunen ikke ville opné en
salgsindtagt fra jordsalg, sadfremt @ndringsforslaget blev gennemfort.

Med hensyn til vejadgangen har Forvaltningen vurderet, at
trafiksikkerheden ikke vil blive forbedret ved en udvidet lysregulering
ved Ganlesevej 1 forhold til at lede trafikken ad Gladgardsvange til et
forbedret kryds ved Langkaret — Hilleradvej. Omkostningerne vil
vaere ganske betydelige, ligesom der vil ske et gennembrud af
stojvolden med egede stajgener for den eksisterende boligbebyggelse
til folge.

Med hensyn til spergsmélet om kommunens overtagelse af
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Julemosegard (safremt det bestemmes, at den skal bevares) henvises til
planlovens § 49, hvorefter en ejer kan forlange en bebyggelse
overtaget af kommunen, séfremt der nagtes tilladelse til nedrivning.
Overtagelsespligten péhviler dog kun kommunen, hvis der er et
vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og
benyttelse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Som ovenfor ne&vnt benyttes ejendommen ifolge BBR-oplysningerne
til 3 boliger med kekken og 4 verelser uden kekken samt erhverv.
Safremt boliger, verelser og erhverv er indrettet 1 overensstemmelse
med byggelovgivningen, kan denne anvendelse fortsatte uendret efter
vedtagelse af lokalplanen.

Pé ovennavnte baggrund har Forvaltningen felgende forslag:

Forslag 1

Lokalplanforslaget som vedtaget af byradet den 30. april 2015
videresendes til @konomiudvalg og byrdd med henblik pa endelig
vedtagelse uden @ndringer.

Forslag 2

Andringsforslaget med bevarelse af Julemosegard videresendes til
Okonomiudvalg og byrdd med henblik pé beslutning om, at forslaget
laegges til grund for @ndring af lokalplanen.

Supplerende sagsbeskrivelse til modet 1. december 2015
Forvaltningen har pa baggrund af udvalgets beslutning den 10.
november 2015 udarbejdet vedlagte Alternativ Skitse 2 af 11.
november 2015 med ca. 100 boliger samt bevarelse af Julemosegard.

Forvaltningen foreslar:

Nyt forslag 1:

Lokalplanforslaget som vedtaget af byradet den 30. april 2015
videresendes til @konomiudvalg og byrad med henblik pa endelig
vedtagelse uden @&ndringer.

Nyt forslag 2:

Skitse 1 til bebyggelsesplan med ca. 85-90 boliger samt bevarelse af
Julemosegard oversendes til @konomiudvalget og byrddet med henblik
pa beslutning om @ndring af forslag til lokalplan nr. 3-390 for
boligomrade ved Julemosegard i overensstemmelse med hovedlinjerne
1 ovennavnte skitse.

Nyt forslag 3:

Skitsen 2 til bebyggelsesplan med ca. 100 boliger samt bevarelse af
Julemosegard oversendes til @konomiudvalget og byrddet med henblik
pa beslutning om @ndring af forslag til lokalplan nr. 3-390 for
boligomrade ved Julemosegérd i overensstemmelse med hovedlinjerne
i ovennavnte skitse.
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Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 17-
08-2015

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 10-
11-2015

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 01-
12-2015

Fravaerende

Forvaltningen anbefaler Nyt Forslag 1.

Ved Nyt forslag 1 og 3 gives mulighed for opforelse af ca. 100 boliger,
mens Nyt forslag 2 giver mulighed for ca. 85 - 90 boliger.

Ved yt Forslag 2 mister kommunen salgsindtegter svarede til salg af
rgjord til ca. 10 raekkehuse.

Eventuelt revideret lokalplanforslag sendes i hering i minimum 2 uger.

Lokalplanforslag 3-390

Miljovurdering

Skitse 1 med ca. 85-90 boliger og bevarelse af gard
Skitse 2 med ca. 100 boliger og bevarelse af gard
1. hering 2015

2. hering 2015

Ny skitse fra projektudvikler

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 2.

Udvalget besluttede, at sagen genoptages med ny skitse til bebyggelse
med ca. 100 boliger samt bevarelse af garden.

Udvalget indstiller nyt forslag 3 godkendt i @konomiudvalget og
byréadet, idet anvendelsesbeskrivelse for Julemosegard defineres som
boliger/erhverv.

Henriette Gedde
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10. Dispensation fra lokalplan 2-295 B

Sagsnr.: 15/16180

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Aarstidernes Arkitekter har ansegt om tilladelse til opferelse af en
etageejendom med blandet erhverv og bolig pd posthusgrunden.
Gennemforelse af byggeriet kreever dispensation fra lokalplanens krav
om maks. facade- og bygningshejde og dispensation til at overskride
byggefeltets graense mod ost.

Udvalget bedes beslutte, om der skal gives dispensation fra lokalplan
2-295 B til det ansogte byggeri.

Ejendommen er beliggende pa M D Madsensvej nr. 2, matr. nr. 18b
Lillered By, Lillered. Det eksisterende posthus nedrives for at gore
plads til 4.440 m? blandet erhvervs- og boligbebyggelse. Der etableres
2 erhvervslejemal i stueplan og 24 boliger pé 1. og 2. sal.
Lejlighederne ligger overfor hinanden mod henholdsvis est og vest
med en tagterrasse imellem sig.

Lokalplan 2-295B indeholder bl.a. nedenstdende
bebyggelsesregulerende bestemmelser:
§ 6.1: Ny bebyggelse skal placeres inden for de pa kortbilag 2
angivne byggefelter.
§ 6.3: Bebyggelsen mé ikke gives en hejde der overstiger 13 m over
det omgivende terren.
§ 6.4: Ved bebyggelse i 3 etager med udnyttet tagetager ma
facadehgjden ikke overstige 10 m. Hojden skal méles fra terraen til
den linje, hvor ydervag og tagflade mades, eller til hvor tagetage
tilbagerykkes, malt fra terreen til overkant facademur.
§ 6.5: Tagetager skal enten udferes som sadeltag med en
taghaeldning pa mellem 35 og 50 grader eller som en tilbagerykning
pa min. 1,0 meter i forhold til facaden.

Der sgges om dispensation til:

- At overskride byggefeltet med 3,5 meter mod nordest, ud mod
Allered Stationsvej. Begrundelsen er, at det er nedvendigt at
anlaegge P-pladser mod sydvest for at opfylde lokalplanens krav til
antal P-pladser. Som det kan ses af bilag 1, er det samlede byggefelt
langt fra udnyttet, da de eksisterende P-pladser ud mod Lilledal
bibeholdes.

En bygningshgjde pa 13,43 meter, dvs. en overskridelse pa 43 cm.
Begrundelsen er, at de nedvendige frihejder til erhvervslokalerne,
tekniske installationer samt vareindlevering bevirker, at kravet til
facadehgjden ikke kan overholdes, og derved bliver bygningens
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samlede hojde foroget.

En facadehgjde pa 10,37 meter, dvs. en overskridelse pa 37 cm.
Begrundelsen er, at dagligvarebutikken i stueetagen skal bruge en
indvendig frihgjde under nedhangt loft pa 3,1 meter, og ved
vareindleveringen skal der minimum vere en frihgjde pé 4,1 meter
til lastbiler. Det er pga. udenoms arealerne ikke muligt at saenke
gulvet i vareindleveringen mere end det, som projektet laegger op
til. Derudover gor krav til installationer, herunder nye krav til
ventilation, at der kraves hgjere etagehejde, hvorved en
facadehgjde pa 10 meter ikke kan overholdes.

En tagheldning péd 31,4 grader, dvs. 3,6 grader mindre end
lokalplankravet. Begrundelsen er, at bebyggelsens samlede hejde
onskes begraenset mest muligt uden at afvige vasentligt fra
lokalplanens krav om minimum tagheldning, sa der kan opnés en
rimelig visuel helhedsvirkning af det samlede byggeri.

Der blev udsendt naboorientering den 28. oktober 2015 til ejere og
brugere af ejendomme omkring M D Madsensvej nr. 2 (ca. 78 breve).
Indsigelsesfristen udleb den 11. november 2015, og der er kommet
bemarkninger fra folgende:

Rennealle 5. ”Som beboere i villaen pd Ronnealle 5 er jeg bekymret
over, at der soges om oget taghojde og cendret taghceldning for
byggeprojektet pa M.D. Madsensvej 2. Dette skyldes, at problemerne
med skygge pad vores grund md forventes at bliver forveerret, ndar
byggehajden oges. Derudover har vi en generel bekymring for, at
byggeriet bliver for hajt og kompakt, og af denne grund arkitektonisk
disharmonisk i forhold til de omkringliggende bygninger”.
Forvaltningens bemzrkninger: Bygningshejden overskrides med 43
cm, hvilket efter Forvaltningens vurdering ikke vil medfere vasentlige
storre skyggegener for Rennealle 5. Taghaldningen @ndres til en
lavere haldning, netop for at minimere gener for de omliggende
ejendomme. I og med at lokalplanens byggefelt langt fra er udnyttet,
og fordi der er en &ben tagterrasse mellem boligerne pa 1. og 2. sal, er
bebyggelsen vasentlig mindre kompakt, end den ville vere, sdfremt
hele byggefeltet var blevet udnyttet.

E/F Rosengarden. ”Pd vegne af bestyrelsen for Ejerforeningen
Rosengdrden, Lilledal 3-5, 3450 Allerad, fremsendes folgende
bemcerkninger til denne naboorientering:
Ingen bemcerkninger til den ansogte dispensation.
Vi forventer at der etableres et pcent homogent hegn mellem P-
pladserne mod sydvest og Lilledal, dvs. uden de to nuverende
dobbelte gitterlager, og i stil med det eksisterende hegn Dette
fremgadr ikke klart af "Bilag 1 — oversigtsskitse”; derfor denne
bemcerkning.
Ligeledes at indkorsel til P-pladserne bibeholdes, dvs. alene fra
nord”.
Forvaltningens bemzerkninger: Den eksisterende indkersel til P-
pladserne — bade de eksisterende og de nye — vil vare uendret.
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Pé baggrund af ovenstdende har Forvaltningen folgende forslag:

Forslag 1.

Der meddeles de anseagte dispensationer med begrundelsen, at der er
tale om mindre vesentlige overskridelser af lokalplanens
bestemmelser, der ikke medferer storre skygge- eller indbliksgener for
de omliggende ejendomme, specielt med tanke pa, at bebyggelsen
opferes meget mindre kompakt over stueplan, end det lokalplanen reelt
giver mulighed for.

Forslag 2.

Der meddeles afslag pa dispensationerne, idet det vurderes, at de
ansegte overskridelser af lokalplanens bebyggelsesregulerende
bestemmelser er uforenelige med lokalplanens intentioner til
bebyggelse, og de hensyn der enskes taget i forhold til den
eksisterende bebyggelse i omradet.

Administrationens Forvaltningen anbefaler forslag 1.
forslag

Bilag Bilag 1 - oversigtsskitse.pdf
Bilag 2 - facadeopstalt skitse.pdf
Bilag 3 - facade nord og syd.pdf

Beslutning Teknik-  Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1, idet der gives

og Planudvalget dispensation for overskridelsen af byggefeltet pa 1 meter og der soges
2014-2017 den 01- alternative placeringsmuligheder for 4 parkeringspladser.

12-2015

Fravaerende
Henriette Gedde
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Signeret af:

Jesper Hammer Lone Hansen
Formand Neestformand

Lea Herdal Martin Wolftbrandt

Medlem Medlem



Bilag: 2.1. Afgarelse fra Natur- og Miljgklagenaevn

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 90752/15



NATUR- OG
MILJOKLAGENAVNET

18. november 2015 - J.nr.: NMK-33-03170 - KlageID: 83366 - Ref.: SSC

AFGORELSE

i sag om Allerod Kommunes afggrelse om dispensation fra omradets lokalplan til at etab-
lere et midlertidigt opholdssted for flygtninge i form af 4 pavilloner nord for Sportsvej og
5 pavilloner syd for Sportsvej

Afggrelsen traeffes efter § 58, stk. 1, nr. 4, i lov om planlaegning® (retlige spgrgsmal).

Natur- og Miljgklagenavnet opretholder Allergd Kommunes afggrelse af 8. juni 2015 om dispensation
fra lokalplan nr. 281 til etablering af et midlertidigt opholdssted for flygtninge i form af 4 pavilloner
nord for Sportsvej og 5 pavilloner syd for Sportsvej. Kommunens afggrelse stdr sdledes ved magt.
Natur- og Miljgklagenavnets afggrelse er endelig og kan ikke indbringes for anden administrativ
myndighed, jf. § 17 i lov om Natur- og Miljgklagenaevnet®. Eventuel retssag til pravelse af afggrelsen

skal vaere anlagt inden 6 méneder, jf. planlovens § 62.

Afggrelsen er truffet af naevnet, jf. § 5, stk. 1, i lov om Natur- og Miljgklagenavnet.

1 Lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 af lov om planlagning med senere aendringer
2 Lovbekendtggrelse nr. 736 af 14. juni 2013 om Natur- og Miljgklagenaevnet med senere sndringer



Klagen til Natur- og Miljgklagenavnet
En omboende grundejer har klaget over kommunens afggrelse om dispensation fra omradets lokal-
plan til at etablere et midlertidigt opholdssted for flygtninge.

I klagen er det navnlig anfgrt, at hgringsfristen for borgerne har veeret for kort og de anvendte
procedure er ikke i overensstemmelse med praksis. Det er ogsd anfgrt, at beslutningen var taget pd
forhdnd samt at kommunen ikke har udarbejdet en tilstraekkelig vejledning om muligheden for at
klage. Det er fremhaevet, at der bl.a. ikke er en henvisning til den relevante lokalplan uden direkte
kontakt til kommunens medarbejdere. I klagen er det videre anfgrt, at omfanget af og tidshorisont
for flygtningenes ophold ikke er tilstraekkelig afgraenset i beslutningen. Beslutningen aendres efter
"behov". Dispensationen fra lokalplanen er ulovlig, da den vil resultere i vaesentlige vaerditab, kon-
stant gene og utryghed for beboerne i de bergrte omréder.

Sagens oplysninger

Allergd Kommune ved Teknik- og Planudvalget har den 8. juni 2015 truffet afggrelse om at meddele
dispensation fra lokalplan nr. 281 til etablering af et midlertidigt opholdssted for flygtninge i form af
4 pavilloner nord for Sportsvej og 5 pavilloner syd for Sportsvej. Dispensationen er meddelt med
hjemmel i planlovens § 5u. Af afggrelsen fremgar bl.a.:

"Sagsbeskrivelse

Ved brev af 18. maj 2015 orienterede Allergd Kommune beboerne i Rgnneholt Parken, Allergd Villapark, Mgl-
lemoseparken og ved Rgrmosevej om byrddets beslutning om opfarelse af 4 pavilloner til flygtninge nord for
Sportsvej og om forslagene til opfgrelse af yderligere 3 pavilloner for enden a Rgnneholtparkvej og 5 pavillo-
ner syd for Sportsvej. Brevet er sendt ud til ca. 2.150 adresser og med en frist p& 2 uger i henhold til planlo-
vens § 20 til at indsende hgringssvar. Ved fristensudlgb har kommunen modtaget 114 svar, hvoraf 14 giver-
ubetinget stgtte til etablering af de midlertidige boliger til flygtninge, mens 12 er helt afvisende. Hgringssva-
rene er vedlagt som bilag.

Placering pd Sportsvej

I knap 10 henvendelser gives der udtryk for utryghed og problemer i forhold til de mange bgrn, som faerdes
til idraetsanlaegget, og der er betaenkeligheder i forhold til risikoen for gget kriminalitet. I 5 henvendelser
henvises til uoverensstemmelse med den gaeldende lokalplan, som udlaagger omradet til idraetsformal. Place-
ringen nord for Sportsvej er besluttet af byrddet, hvorimod placering syd for Sportsvej endnu ikke er beslut-
tet. Der skelnes i hgringssvarene generelt ikke mellem om placeringen er nord eller syd for sportsvej.

Placering for enden af Rgnneholt Parkvej

Med forskellige begrundelser, herunder at omrddet er for trangt, at det ligger i et taet bebygget omrade, at
det anvendes til rekreative formal, at der vil komme mere trafik, at mange enlige mandlige flygtningemed
méske psykiske problemer vil skabe utryghed, at pavilloners hgjde vil medfere indbliksgener mv. er der i ca.
65 af henvendelserne modstand mod placeringen for enden af Rgnneholt Parkvej. I en enkelt henvendelse
stilles forslag om, at pavillonerne drejes 90 grader af hensyn til indblik.

Veerditab

I knap 40 af hgringssvarene udtrykkes betaenkeligheder ved den veerdiforringelse af ejendommene, som pla-
ceringen af flygtningeboligerne vil medfgre. Der varsles krav om kompensation over for kommunen. I en en-
kelt henvendelse anmodes om et mgde med kommunen om gkonomisk kompensation, sdfremt placeringerne
fastholdes.



Alternative placeringer

Mange hgringssvar indeholder forslag til alternative placeringer. Overordnet naevnes, at der bgr tilstraebes en
stgrre spredning af boligerne i hele kommunen fremfor en koncentration i et enkelt omréde. Fglgende alter-
native forslag er neevnt:

Generelt

I flere henvendelser rejses tvivl om, hvorvidt tidsbegraensningen pé 3 ar vil blive overholdt, eller at pavillo-
nerne f&r mere permanent karakter. Der efterlyses bedre begrundelser for kommunens valg af placeringer.
Endelig efterlyses et &bent mgde om kommunens opgaver med at modtage flygtninge og forskellige lgs-
ningsmuligheder.

Lovgrundlag

P& ovennavnte baggrund foresldr Forvaltningen:

Forslag 1

Der meddeles

a) Tilladelse til etablering af 3 pavilloner p& arealet for enden af Rgnneholt Parkvej for en periode pa 3 &r
b) Dispensation fra lokalplan nr. 281 til etablering af 4 pavilloner nord for Sportsvej for en periode pé 3 &r
c) Dispensation fra lokalplan nr. 281 til etablering af 5 pavilloner syd for Sportsvej for en periode pé 3 ar.

Forslag 2
Som Forslag 1, idet der dog arbejdes videre med alternative placeringer i forhold til placering for enden af
Rgnneholt Parkve;j.

Forvaltningen anbefaler Forslag 2.

Udvalget besluttede Forvaltningens forslag 1b og 1c. Beslutning vedrgrende forslag 1a udseettes, idet det
undersgges om der er andre placeringsmuligheder.”

Kommunen har oversendt sagens dokumenter og kommenteret klagen med brev af 22. juli 2015. Det
er oplyst, at hgringsperioden i forbindelse med placering af midlertidige boliger til flygtninge blev
indledt med hgringsbrev af 18. maj 2015. Fristen for at afgive svar var fastsat til den 1. juni 2015.
Dermed er planlovens frist pd 2 uger efter Allerad Kommunes opfattelse overholdt. Ved brev af 10.
juni 2015 meddelte kommunen samtlige indsigere beslutningen om placering af flygtningeboligerne
og om dispensation fra lokalplan nr. 281. Brevet var vedlagt klagevejledning. Af brevet fremgik, at
placeringen af boligerne var begraenset til en periode pé 3 ar. Det fremgik endvidere af brevet, at
dispensationen til flygtningeboligerne var meddelt i henhold til Lov om zndring af lov om planlaeg-
ning vedtaget af Folketinget den 29. april 2015. Efter kommunens opfattelse er dispensationen lovlig
med hjemmel i planloven, og lovlighedsspgrgsmalet haenger ikke sammen med spgrgsmal om veerdi-
tab, gener eller utryghed.

Natur- og Miljgklagenzaevnet har i mail af 28. september 2015 og 9. oktober 2015 bedt kommunen
om at oplyse, hvor mange personer der forventes at bebo de tilladte pavilloner og om og i givet fald




hvor mange, der pd nuvaerende tidspunkt er flyttet ind i pavillonerne. Allergd Kommune har i mail af
12. oktober 2015 oplyst, at de midlertidige boliger til flygtninge p& Sportsvej er opfart som pavillo-
ner. P& et kommunalt areal nord for Sportsvej er opfert 4 pavilloner. 3 er indrettet som enkeltvaerel-
se for i alt 24 personer og 1 er indrettet som 4 familieboliger. Boligerne er taget i anvendelse den 1.
oktober 2015. Der er indtil nu indflyttet 2 familier i den ene pavillon. P3 et kommunalt areal syd for
Sportsvej pdtaenkes opfgrt 5 pavilloner — der foreligger ikke endelig politisk beslutning om opfarel-
se/bevilling — ligesom der pd nuvaerende tidspunkt ikke taget stilling til eventuel indretning af pavil-
lonerne.

Lokalplan nr. 281 Idreetsomrdde ved Mollemosevej
Lokalplanen er vedtaget i april 2003. Lokalplanens formadl er fastlagt i § 1, hvoraf fremgar:

Lokalplanens formal er:

— at skabe en smuk landskabelig ramme gennem en samlet beplantning omkring det nye idreetsanlaeg med
boldbaner, klubhus, sportshal, parkeringspladser m.m. sdledes som det er illustreret p& kortbilag 1,

- at fastlaegge et fremtidigt terraen, som b&de tager mest muligt hensyn til de eksisterende terraenformer og
som sikrer et afskaermende bakkelandskab mellem boldbanerne og de naermest liggende boligomréder,

- at der sikres en rekreativ kile igennemomradet, der forbinder den nordlige sg med regnvandssgen,

- at der gennemfgres en opdelende hegnsplantning mellem boldfaellederne,

-  at der anlaegges stier gennem omrédet, sd omradet bliver til glaede for alle.

Om omrddets anvendelse fremgér af lokalplanens § 4:

Omradet md kun anvendes til offentlige formal, idraetsanleeg med boldfeelleder, klubhus, sportshal og kom-
mercielle aktiviteter i forbindelse med de forskellige idraetsformal m.m. og til skovplantning som vist pd kort-
bilag 2.

Natur- og Miljgklagenaevnets bemaerkninger og afggrelse

I sagens behandling har deltaget alle Natur- og Miljgklagenaevnets 10 medlemmer: Pernille Christen-
sen (formand), Ole Pilgaard Andersen, Pelle Andersen-Harild, Jeppe Vejlby Brogérd, Torben Hansen,
Henrik Hgegh, Marianne Hgjgaard Pedersen, Peter Thyssen, Jens Vibjerg og Henrik Waaben.

Efter planlovens § 58, stk. 1, nr. 4, kan Natur- og Miljgklagenaevnet tage stilling til retlige spgrgsmal
i forbindelse med en kommunes afggrelse efter planloven. Naevnets begraensning i prgvelsen til
retlige spgrgsmal betyder, at naevnet alene skal vurdere, om der er hjemmel til afggrelsen — om
afgerelsen derudover er hensigtsmaessig eller gnskelig er ikke et retligt spgrgsmal.

Det er bl.a. et retligt spgrgsmal, om kommunen har hjemmel i planlovens § 5u til den trufne afggrel-
se.

Planlovens § 5u
Planlovens § 5u om midlertidige opholdssteder til flygtninge er tr&dt i kraft 1. maj 2015>. § 5u giver
kommunerne mulighed for pa visse betingelser at fravige lovens bestemmelser om tilvejebringelse af

3 Planlovens § 5u er vedtaget med lov nr. 539 af 24. april 2015. Forarbejderne til denne bestemmelse er lov-
forslag 165 om midlertidige opholdssteder for flygtninge med tilhgrende betaenkning. Lovaendringen er offent-
liggjort i Lovtidende 30. april 2015, loven tr&dte i kraft dagen efter.



lokalplaner, landzonetilladelse og dispensationer fra lokalplaner m.v. ved bygge- eller anlaegsarbejder
eller aendret anvendelse af eksisterende bebyggelse med henblik p& etablering af midlertidige op-
holdssteder til nyankomne flygtninge.

Form&let med bestemmelserne er ifglge forarbejderne* at muligggre, at der hurtigt kan etableres
midlertidige opholdssteder til flygtninge. Bestemmelsernes anvendelsesomrdde er snaevert knyttet
hertil. Den muligggr sdledes ikke etablering af opholdssteder for andre persongrupper og vil ikke
kunne anvendes til at etablere faciliteter, der ikke har karakter af midlertidigt opholdssted. § 5u er
en szrlig hjemmel ved siden af planlovens almindelige regler. Formalet har bl.a. ogsd veeret at give
kommunerne valgfrihed til i det enkelte tilfselde at vurdere, om § 5u skal bringes i anvendelse, eller
om planlovens almindelige tilvejebringelses- og procedureregler skal fglges.

Den pdklagede afgorelse om dispensation fra en lokalplan

Det fremgar bl.a. af planlovens § 5u, stk. 1, 1. pkt., at en kommune for arealer i byzone og landzone
kan meddele dispensation fra bestemmelser i en lokalplan, jf. dog § 19, stk. 3, til @&ndret anvendelse
af eksisterende bebyggelse og til bygge- eller anlaegsarbejder med henblik p& etablering af midlerti-

dige opholdssteder til nyankomne flygtninge, jf. integrationslovens § 12, stk. 6.

Ved afggrelse efter 1. eller 2. pkt. i § 5u, stk. 1, finder § 13, stk. 2 (om lokalplanpligt), og § 35, stk.
1 (om landzonetilladelse), ikke anvendelse, jf. § 5u, stk. 1, 3. pkt.

Dispensationer efter stk. 1 og tilladelser efter stk. 1-3 kan fgrst meddeles, ndr der er forlgbet 2 uger,
efter at kommunen har givet skriftlig orientering om ansggningen efter reglerne i § 20, jf. § 5u, stk.
6.

Dispensationer efter stk. 1 og tilladelser efter stk. 1-3 skal tidsbegraenses og kan hgjst gives med en
varighed pa 5 ar fra meddelelsen, jf. § 5u, stk. 7.

Dispensationer efter stk. 1 og tilladelser efter stk. 1-3 skal offentligggres. Offentliggagrelse kan ske
udelukkende digitalt. Kommunen skal endvidere give underretning om afggrelsen til dem, der retti-
digt har fremsat bemaerkninger efter at vaere blevet orienteret efter stk. 6, jf. § 5u, stk. 8.

Allersd Kommune har efter forudgdende naboorientering, jf. planlovens § 5u, stk. 6, meddelt dispen-
sation fra lokalplan nr. 281 til etablering af et midlertidigt opholdssted for flygtninge i form af 4
pavilloner nord for Sportsvej og 5 pavilloner syd for Sportsvej, jf. § 5u, stk. 1. I overensstemmelse
med § 5u, stk. 7, er dispensationen tidsbegraenset til 3 ar.

Klager har navnlig anfgrt, at hgringsfristen har vaeret for kort, at procedurerne er ikke i overens-
stemmelse med praksis, og at beslutningen var taget pa forhdnd samt at kommunen ikke har udar-
bejdet en tilstraekkelig vejledning om muligheden for at klage.

Natur- og Miljgklagenzevnet finder ikke, at der er grundlag for at give klager medhold i klagen.
Naevnet har i sin vurdering bl.a. lagt vaegt pd, at der er tale om en seaerregel, der netop har som
formal at give kommunerne mulighed for at dispensere fra lokalplaner uden den begraensning, som
fremgdr af loven og praksis herom. Det vil sige, at kommunerne med hjemmel i § 5u har mulighed

* Se bl.a. side 9 i Lovforslag 165.



for at dispensere til en anvendelse, der ellers ville vaere i strid med planens principper, og dispensere
til en anvendelse, der i andre sammenhange ville veere lokalplanpligtig, jf. forarbejderne. Der synes
heller ikke at veere grundlag for at konstatere, at kommunen havde truffet endelig beslutning far
naboorienteringen. Endvidere opfyldte hgringsperioden lovens krav om 2 uger, jf. § 5u, stk. 6.

For sd vidt angdr det af klager anfgrte om utilstraekkelig klagevejledning har Natur- og Miljgklage-
naevnet vurderet, at kommunens oplysning til samtlige indsigere i brev af 10. juni 2015 om beslut-
ningen om placering af flygtningeboligerne og om dispensation fra lokalplan nr. 281 med tilhgrende
klagevejledning lever op til kravene i planlovens §§ 58 og 60 og almindelige forvaltningsretlige reg-
ler.

P3 denne baggrund har Natur- og Miljgklagenaevnet enstemmigt besluttet at opretholde Allergd
Kommunes afggrelse af 8. juni 2015 om dispensation fra lokalplan nr. 281 til etablering af et midler-
tidigt opholdssted for flygtninge i form af 4 pavilloner nord for Sportsvej og 5 pavilloner syd for
Sportsvej. Kommunens afggrelse star sdledes ved magt.

P& naevnets vegne
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Susanne Spangsberg
Specialkonsulent

Afggrelsen er sendt til:

e Allergd Kommune, kommunen@alleroed.dk med kopi til piod@alleroed.dk og Kir-
sten.M.Andersen@alleroed.dk (sagsnr. 15/7529)

e Martin Preben Lyngbaek, mplyngbaek@hotmail.com
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Bilag 1: Status for anvendelse af beleegningspuljen - november 2015

* Streekninger som var markeret med 1. prioritet pa prioriteringsliste
** Gvrige straekninger som fremgik af prioriteringsliste

*** Streekninger som ikke fremgik af prioriteringsliste

Fortove med flisebelaegning

Reglevaenget* Under udfgrelse
Bellisvej* Under udfgrelse
Poppelgarden* Udfert

Anemoneve;j* Udfgrt (delvis renovering)
Vestvej ** Udfgrt (delvis renovering)
Gl. Skolegardsvej** Udfgrt (delvis renovering)
Rgnne Alle** Udfert (kort straeekning ved OK tank)
Vejrmgllevej*** Udfgrt (delvis renovering)
Viaduktvej*** Udfgrt (delvis renovering)
Havreveenget** Ikke udfgrt i ar

Linde Allé** Ikke udfert i ar
Fuglevangen** Ikke udfgrt i ar
Orchidevej** Ikke udfgrt i ar

Fortove med asfaltbelaegning

Vestervang* Udfgrt

Humlemarken* Udfgrt

Stubmarken* Udfgrt

Blomstermarken* Udfgrt

Bygvaenget* Udfgrt

Frederiksborgvej majsbelaegning™** Udfgrt

Drejgvej*** Udfert

Birkekrogen*** Udfert

Lindevej*** Udfert

Pile Alle** Ikke udfgrtiar
Kirkebakkegardsvej** Ikke udfgrt i ar
Kirkevangen** Ikke udfgrt i ar
Graesmarken** Kunne ikke udfgres i ar pga. da vi afventer
@stervang** vandveerkets udskiftning af stophaner i
Skovmarken** omradet.

Hgrmarken**

Stier

Sti mellem Skovmosen og Hgveltsvangsvej* Udfgrt

Poppelgarden* Udfert

Sti mellem Nyvangsvej og Hillergdvej* Udfgrt

Sti mellem Moselundsvej og Elmedalen* Udfgrt

Sti mellem Elmedalen og Hillergdvej* Udfgrt

Sti bag Tonedraget* Udfgrt




Sti/fortov langs Lyngevej (fra Radhusve;j til Udfert
Farremosen)**
Cykelsti langs Banevang mellem Amtsvej og Udfgrt

Nymgllevej***

Cykelsti langs Radhusvej***

Under udfgrsel

Sti langs Sortemosevej**

Afventer arbejder pa Allergdruten
(asfalteres 2016)

Veje

Kollergdvej (flisebelaegning ved Kratbjergvej)* Udfert
Poppelgarden* Udfert
Lyngevej 152-164* Udfert
Lyngevej 138-150*** Udfert
P-plads Rgnne Alle*** Udfert
Hillergdvej (Keerhgjgardsve;j til bygraense)*** Udfert
Vibevej*** Udfert
Kollergdvej/Frederiksborgvej kryds*** Udfert
Slangerupvej (mindre skade)*** Udfgrt
@vrige arbejder

Vejafvanding pa Banevang*** Udfgrt
Afstribning flere steder*** Udfgrt
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Bilag 3 — Uddybning af det anbefalede udbudsdesign

| dette bilag bliver det anbefalede udbudsdesign for feelleskommunalt udbud af vejvedligehold
gennemgaet.

Det anbefalede udbudsdesign bestar af:

1. Etfeelles udbud som omfatter alle syv kommuner med forskellig kontraktformer for veje i byzoner
og veje i landzoner

Funktionskontrakter pa veje i landzoner fordelt pa 2-3 delaftaler

Aftale pa specifikke veje kombineret med en rammeaftale i byzoner fordelt pa 2-3 delaftaler
Kommunespecifikke tilbudslister / kravspecifikationer / funktionskrav

Selvstaendige kontrakter mellem den enkelte kommune og de(n) vindende entreprengr(er)

vk wN

Ad 1: Et udbud

Kommunerne i Nordsjaelland har stor erfaring med feellesudbud pa andre omrader, hvilket medvirker til at
understgtte kvaliteten i udbudsprocessen.

Et udbud med flere delaftaler betyder, at entreprengrerne kan byde pa en eller flere delaftaler, alt efter
deres kapacitet. Delaftalerne har samtidig en stgrrelse, som giver entreprengren stordriftsfordele. Hvis
entreprengrer byder pa flere delaftaler, vil det forventeligt fa positiv betydning for de tilbudte priser.

Ad 2: 2-3 delaftaler: funktionskontrakter pd veje i landzoner

En funktionskontrakt er en kontraktform, hvor ordregiver stiller krav til funktionen af den leverede ydelse
frem for krav til de aktiviteter, som skal fgre til leveringen af ydelsen. Funktionskontrakter vedrgrende
vejvedligehold betyder, at entreprengren skal leve op til givne standarder for vejene (f.eks. mht. huller i
vejene). Entreprengren opnar i denne kontraktform fleksibilitet til selv at tilrettelaegge opgavelgsningen og
eventuelt ogsa fleksibilitet i forhold til materialevalg. Omvendt har kommunerne mindre indflydelse pa
entreprengrens tilretteleeggelse af arbejdet.

Funktionskontakter egner sig bedst til veje med lav kompleksitet, sa som: veje, som har fa eller ingen
ledningsejere, hvor der er forudsigelighed i udviklingen af vejen og hvor der er fa gnsker til omlaegning af
trafik. Veje med ovenstdende karakteristika er i udgangspunktet beliggende i landzoner.

Funktionskontrakter pa vejvedligehold har typisk en leengde pa mellem 10 og 15 ar, da asfaltbelaegning
typisk har en tilsvarende holdbarhed. EY har estimeret et besparelsespotentiale pa ca. 10% ved et
tvaerkommunalt funktionsudbud pa veje i landzoner.

Erfaringer fra andre kommuner viser, at funktionskontrakter kan fgre til besparelser eller sikre et
kvalitetslgft af vejnettet. Det er selvsagt ogsa muligt at udskyde vejvedligehold pa kort sigt, men dette vil
give hgjere omkostninger pa lang sigt. Stgrrelsen af efterslaebet kan give yderligere bevillingsmaessige
udfordringer, da egentlige reparationer er dyrere end vedligeholdelse.



For bade at sikre volumen pa opgaven samt skabe rammerne for effektiv konkurrence, anbefaler
styregruppen at samle funktionskontrakterne i delaftaler pa tveers af kommunegraenser.

Forudsaetningen for en laengerevarende funktionskontrakt er, at budgettet (som ved andre kontraktuelle
bindinger) fastlases i kontraktperioden. Samtidig vil der vaere behov for at budgettere med de aktiviteter,
som ikke er en del af udbuddet.

Funktionskontrakter indeksreguleres som udgangspunkt efter asfaltindekset, der er et omkostningsindeks
opgjort af Danmarks Statistik. Indekset er bl.a. reguleret efter oliepriserne, hvilket betyder, at udsvingene i
indekset kan variere meget. Fra 2003 til 2012 er asfaltindekset steget relativt meget, hvilket for nogle
kommuner har betydet prisregulering pa over 30 % i en 5 — 10 arige periode. Asfaltindekset har siden 2012
vaeret mere stabilt end de foregaende 10 ar. | Projektet arbejdes pa at finde en mere hensigtsmaessig
indekseringsmetode, som bade kan tilfredsstille markedet og kommunerne.

Et udsnit af fordele og udfordringer forbundet med funktionskontrakter for kommunerne og
entreprengrerne er skitseret i nedenstaende tabel:

Kommune Entreprengr

Fordel Udfordring Fordel Udfordring

Bedre priser:
*Mere asfalt for pengene
*Gevinst

Mindre indflydelse da
entreprengren bestemmer hvor
og hvornar asfaltarbejdet udfgres
ift. stillet krav

Stor fleksibilitet

Alt efter vejenes stand kan
entreprengren have en stor
investering i starten af
kontraktperioden

Fast budgeti hele
kontraktperioden

Indeksering efter asfaltindekset,
som ikke fglger kendte
fremskrivningsindeks, da
erfaringer fra andre kommuner
viser, at leverandgrerne er
tilbageholdende med at byde pa
kontrakter med alternative
indekseringer

Stordriftsfordele

Betaling falder efter udfgrt
arbejde

Budgetsikkerhed

Fast budget i hele
kontraktperioden

Fast betaling nar der leves op til
funktionskrav

Mulighed for atindhente
eftersleb

Vedligehold er gkonomisk 2-3
gange billigere pa lang sigt end
reparation

Vedligehold er gkonomisk 2-3
gange billigere pé lang sigt end
reparation

Hgjere trafiksikkerhed

Faerre borger klager
*administrativ besparelse
*faerre erstatningssager

Lavere transaktionsomkost-
ninger:

*lengere mellem udbud
*effektiviseringsmulig-heder ved
tvaerkommunalt samarbejde i
driftsperioden f.eks. ved tilsyn og
opfglgning af entreprengrens
arbejde




Ad 3: 2-3 delaftaler: aftale pd specifikke veje kombineret med en rammeaftale. Primeaert til veje i byzoner

Udbud af specifikke veje, hvor kontrakterne indeholder elementer fra partneringsaftaler, er seerlig relevant
i byzoner. | byzoner er kompleksiteten hgj, da asfaltering skal planlaegges i samarbejde med f.eks.
ledningsejere, borgere, forretningsliv m.v. Erfaringerne fra andre kommuner, som har udbudt specifikke
veje, er at entreprengrerne byder ind med lavere priser, da specifikke veje giver entreprengren mulighed
for at undersgge og tage hgjde for risikofaktorer forbundet med den enkelte vej.

Styregruppen foreslar, at vejene i byzoner ligeledes udbydes i delaftaler, som gar pa tveers af
kommunegrzanser, baseret pa geografi og en passende volumen for at sikre konkurrencen. Kontrakter i
byzoner har typisk en laengde pa 4-5 ar. Det er hensigten, at kommunerne via kontrakterne dels far
mulighed for at ombytte sammenlignelige veje og dels far mulighed for at medtage visse yderligere veje.

Ved at udbyde specifikke veje opnar kommunen stor indflydelse pa udfgrelsen af opgaven og kan nemmere
stille krav til f.eks. belaegning og andre specifikke forhold, der er relevante i byzoner. Entreprengren mister
omvendt den fleksibilitet og selvbestemmelse, som er muligt i funktionskontrakter.

Grunden til at kombinere en aftale pa specifikke veje med en rammaftale, giver mulighed for at tilkgbe
ydelser pa ikke specifikke veje i safremt kommunen har gnsker herom

Et udsnit af fordele og udfordringer forbundet med udbud af specifikke veje kombineret med en
rammeaftale for kommunerne og entreprengrerne er skitseret nedenfor.

Kommune Entreprengr

Fordel Udfordring Fordel Udfordring

Stor indflydelse pa udfgrelsen: Koordineringsarbejde med bade |Hgj grad af samarbejde Mindre fleksibilitet.

*belaegningen entreprengrer og ledningsejere.

*andre relevante forhold Udfordring pa veje i byzonen
uagtet kontraktform.

Hgj grad af samarbejde Administrativ indsats ift. Specifikke veje minimere Risiko for geografisk relative
udvaelgelsen af de specifikke veje|risikoen for entreprengren lange afstande pa trods af at
for fire ar. delaftalerne sa vidt muligt tager

hgjde for dette

Erfaring for bedre priser ved Kompleksitet

udbud pa specifikke veje

Dialog med bergrte borgere -

specifikke veje

Ad 4: Kommunespecifikke tilbudslister / kravspecifikationer / funktionskrav

Den enkelte kommune vil udarbejde tilbudslister, kravspecifikationer og funktionskrav i forhold til
kommunens behov. Denne opgave er en del af projektet.

Stordriftsfordelene for entreprengren vil blive stgrre, safremt kommunerne har mulighed for at mgdes
mest muligt i forhold til kravspecifikationer og funktionskrav. Mulige harmoniseringer bliver forsggt

afdaekket i projektet. [En politisk proces for serviceniveauet forventes i foraret 2016.] Kommenterede [JHSD1]: Den enkelte kommune skal
tage stilling til om denne saetning skal med. Behovet for en
proces vedr. serviceniveauet kan vaere forskelligt fra
kommune til kommune.

Ad 5: Selvstaendige kontrakter mellem den enkelte kommune og de(n) vindende entreprengr(er)



Den enkelte kommune vil indgd kommune specifikke aftaler med de(n) vindende entreprengr(er). Den
enkelte kommunes kontraktuelle ansvar bliver inden for kommunegransen, hvorfor kommunerne vil indga
kommune specifikke aftaler med de(n) vindende entreprengr(er).
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Bilag 2 — Alternative udbudsdesign

| projektet er undersggt 3 udbudsdesign, som nedenfor er beskrevet med fordele og udfordringer.
Styregruppen har fundet, at design 2 samlet set vil give kommunerne flest fordele og muligheder. | bilag 3
er en uddybende beskrivelse af det anbefalede design 2. | dette bilag bliver begrebet "funktionskontrakt”
ligeledes neermere beskrevet.

Udbudsdesign 1

o Etfeelles udbud som omfatter alle syv kommuner med forskellige kontraktformer for veje i byzoner
og veje i landzoner

e Funktionskontrakter primaert pa veje i landzoner i én delaftale

o Aftaler pa specifikke veje kombineret med en rammeaftale primaert i byzoner i én delaftale

e Kommunespecifikke tilbudslister / kravspecifikationer / funktionskrav

e Selvstaendige kontrakter mellem den enkelte kommune og de(n) vindende entreprengr(er)

Fordele

e De(n) vindende entreprengr(er) opnar en stor volumen, som giver mulighed for stordriftsfordele.

e Forventede rationaliseringsgevinster forbundet med stordriftsfordelen, som kan fgre til besparelser

e  Godt udgangspunkt for tvaeerkommunalt samarbejde i driftsperioden, herunder samarbejde
vedrgrende tilsyn og kontraktstyring

Udfordring

e Meget stor volumen med kommunespecifikke krav ggr opgaven kompleks at byde pa
e Risiko for begraenset konkurrence, da opgavens omfang fordrer entreprengrvirksomheder af en vis
stgrrelse

Sammenfatning

Risikoen for manglende konkurrence ggr designet uhensigtsmaessigt

Udbudsdesign 2

o Etfeelles udbud som omfatter alle syv kommuner med forskellig kontraktformer for veje i byzoner
og veje i landzoner

e Funktionskontrakter primaert pa veje i landzoner fordelt pa to - tre delaftaler

o Aftaler pa specifikke veje kombineret med en rammeaftale primaert i byzoner fordelt pa 2-3
delaftaler

e Kommunespecifikke tilbudslister / kravspecifikationer / funktionskrav

e Selvstaendige kontrakter mellem den enkelte kommune og de(n) vindende entreprengr(er)

Fordele

e De(n) vindende entreprengr(er) opnar en relativ stor volumen, som giver mulighed for
stordriftsfordele.



e Forventede rationaliseringsgevinster forbundet med stordriftsfordelen, der kan fgre til besparelser
e  Godt udgangspunkt for tveerkommunalt samarbejde i driftsperioden, herunder samarbejde om
tilsyn og kontraktstyring

Udfordring

o Risiko for flere entreprengrer pa delaftalerne hvorved stordriftsfordelen for bade kommunerne og
entreprengrerne kan blive fortabt

Sammenfatning

Uanset risikoen for tab af stordriftsfordel vil designet formentlig give den mest fordelagtige mulighed for et
tveerkommunalt udbud. Designet giver flere entreprengrer mulighed for at byde pa opgaven, som samtidig
har en vis volumen, der kan give entreprengrerne stordriftsfordele. Designet giver ogsa kommunerne
mulighed for et tveerkommunalt samarbejde, som minimum angar kommuner omfattet af den enkelte
delaftale

Udbudsdesign 3

e Et feelles udbud som omfatter alle syv kommuner med forskellige kontraktformer for veje i byzoner
og veje i landzoner

e Funktionskontrakter primaert pa veje i landzoner — en pr. kommune

o Aftaler pa specifikke veje kombineret med en rammeaftale primaert i byzoner — en pr. kommune

e Kommunespecifikke tilbudslister / kravspecifikationer / funktionskrav

e Selvsteendige kontrakter mellem den enkelte kommune og de(n) vindende entreprengr(er)

Fordele
e Kommunerne er mindre afhaengige af hinanden og opnar dermed stgrre fleksibilitet

Udfordring

o Udbudsformen ligner den tilgang kommunerne benytter i dag, hvor der ikke er samarbejde om
vejvedligehold pa tvaers af kommunegranser, hvilket betyder manglende stordriftsfordele
e Faerre muligheder for tveerkommunalt samarbejde i driftsperioden

Sammenfatning

Designet giver fa muligheder for gkonomiske gevinster, hvilket ggér det mindre fordelagtigt
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Bilag 1 — forventede overordnede tidsplan

e Udarbejdelse af udbudsmateriale Q3 2015 — Q2 2016
e Politisk godkendelse af udbudsmaterialet — Q2 2016
e Annoncering af udbud — Q3 2016

e Politisk godkendelse af tildelingsbeslutning — Q1 2017
o Kontraktstart 1. april 2017



Bilag: 5.1. Notat om medfinansering mv
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FORSYNINGEN

Notat 15. juni 2015

Vedrgrende Mulighed for medfinansiering af klimatilpasningspro-
jekter

Projektholder ~ Charlotte Frandsen og Ole Papsg
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Notat

Problemstilling

Forsyningen har behov for reducere belastningen af det faelleskloakerede spildevandssystem og kom-
munen har behov for at handtere skybrudssituationer flere steder i kommunen. Da traditionelle Igsninger
ofte er meget bekostelige, har forsyningen undersggt nogle muligheder for alternative lgsninger med en
kombination af LAR (Lokal Afledning af Regnvand), frakobling af vejvand og handtering af regnvand pa
terraen. Nar vejvandet frakobles og i stedet nedsives pa stedet kan vejens volumen udnyttes til skybruds-
handtering pa overfladen.

Feellesbassinerne i oplandet ved fuglekvarteret er abne bassiner, og savel kommunens spildevandsplan
samt Forsyningen har et gnske om at undga abne bassiner for faellesvand (regn- og spildevand).

Anlaegsprojekt

Forsyningen har pa baggrund af kommende klimatilpasningsplan fra Allerad Kommune og egne erfarin-

ger i farste omgang udpeget 2 omrader, hvor der med fordel kan etableres et samarbejde omkring kli-

matilpasning og aflastning af spildevandssystemet med inddragelse af nedsivning af tag- og overflade-

vand som alternativ til traditionelle lasninger. Forsyningen kan finansiere anleegsprojekterne pa forskel-

lige vilkar:

e Anleegsprojekter finasieret pa almindelige vilkar kraever, at Forsyningen ejer de matrikler anlaegget
skal placeres pa.

e Forsyningen kan medfinansiere private eller kommunale klimatilpasningsprojekter, hvis projektet ef-
ter Forsyningssekretariatet mening overholder nogle specifikke krav, blandt andet skal det alternative
projekt veere billigere end den traditionelle lgsning pa handtering af tag- og overfladevand.

| Allerad Kommune kan medfinansieringsprojekter veere relevante pa 2 kendte lokaliteter, ved Gl. Lyn-
gevej og i fuglekvarteret.

Principper for medfinansiering af klimatilpasningsprojekter

Projekterne skal gennemfares i henhold til bekendtgarelse nr. 1431 af 16. december 2014 og lov nr. 61
af 29. januar 2013. Kommunen skal vaere projektejer, men kan kabe projektering og projektledelse hos
anden entreprengr. Aftalen mellem kommunen (projektejeren) og forsyningsselskabet skal indgés inden
projektet igangseettes.

Betalingen for et medfinansieringsprojekt kan fordeles med 100% til forsyningen og 0% til kommunen,
safremt aftalen indgas og godkendes af Forsyningssekretariatet inden udgangen af 2015. Indgas aftalen
om medfinansiering i 2016, kan forsyningen hgjst bidrage med 75%. Kommunen skal laegge ud for an-
laegget frem til faerdiggerelsen, hvorefter forsyningen sa afdrager til kommunen over en periode pa 10-
25 ar. Hvis kommunen har optaget lan jf. §13 i BEK nr. 1431 til finasiering af medfinansieringsprojektet
skal betalingen fra forsyningsselskabet folge afdragsperioden, dog ikke under 10 ar.

Principper for udforelse som normalt anlaegsprojekt
Forsyningen kan udfere normale anleegsprojekter i arealer som Forsyningen ejer rent matrikulaert. For-
syningssekretariatet godkender projekterne til prisloftet som generelle anlaegsprojekter. De projekter

Side 2 af 3



Notat

som teenkes ivaerksat pa Gl. Lyngevej og i det nordlige af fuglekvarteret involverer en del af vejen/forto-
vet. Vejarealet skal i s& fald nedleegges, udmatrikuleres og overdrages til forsyningen. Almindeligvis
har de tilstedende grundejere farsteret til nedlagte vejarealer op til deres ejendom, hvorfor lgsningen
ikke anses for relevant.

Projekt vejbede pa Gl Lyngevej og i fugle-kvarteret

Pa baggrund af kommunens udkast til klimatilpasningsplan og kapaciteten af den eksisterende ledning i
Gl Lyngevej og fuglekvarteret har forsyningen vurderet, at en lgsning med vejbede vil veere billigere end
den traditionelle lgsning pa feellesledninger og dermed kunne opfylde kravene til medfinansiering. | et
vejbed sker der en rensning gennem filtermuld og en opmagasinering og nedsivning i faskiner. Vejbede
opfylder krav i Allered Kommunes nedsivningsparadigme, ved saltning af vejen i vinterperioden skal
vejvandet forhindres i at komme i vejbedet, dette opnas ved en speerre i vejbedet i form af en "plade” for
indlgbet.

Det er muligt ved frivillighed at borgerne vaelger at nedsive tagvand pa egen ejendom, Forsyningen kan
sa udbetale op til 15.596,50 kr. inkl. moms i 2015-tal i perioden indtil 7. oktober 2015, hvorefter Allergd
Spildevands bestyrelse tager stilling til muligheden for ordningen karer videre.

Allerod Kommunes Spildevandsplan 2013-2016 inkl. tillaeg

Allerad Kommunes Spildevandsplan inkl. tilleeg forskriver, at der skal ledes mindst muligt tag- og vejvand
til renseanlaeggene. Lasningerne med etablering af vejbede og en eventuel frivillig frakobling for regn-
vand pa de enkelte ejendomme opfylder kravene/anbefalingerne i spildevandsplanen.

Vandplanen stiller krav/ansker til overlab til recipienter for sa vidt angar hastigheden, sekund- og stofbe-
lastning af aflastningen, disse s@ges ogsa opfyldt via den mulige etablering af vejbede mm.

Lovkrav mm.

Forsyningen ma ikke udfgre anleeg pa overfladen, uden at eje matriklen/matriklerne safremt udgiften skal
anfore som et anlaegsprojekt i prisloftet. Vejen er generelt ikke interesseret i at andre ejer en del af
vejarealet og dermed har ansvaret for denne.

Greaesslaning af et vejbed aftales normalt mellem kommunes Park og Vej og forsyningen, ved at forsy-
ningen betaler for graesslaning til P&V et aftalt antal gange om aret.

Filtermulden i vejbedene skal skiftes sdledes at gennemstreamningsevnen er i henhold til krav om rens-
ning, erfaringsmaessigt er det hvert 10. - 20. ar. Udskiftningen er Forsyningens ansvar ogsa gkonomisk.
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Kontrakt

mellem

Allerad Spildevand A/S
c¢/o Forsyningen Allerad Rudersdal A/S
Skovlytofien 27
2840 Holte
CVR nr. 3209 32 80

0g

Allersd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allered

CVRnr. 60 1831 12

(tilsammen “Parterne™)

i henhold til bekendtgerelse nr. 1431 af 16. december 2014 om spildevandsforsyningsselskabers medfi-
nansiering af kommunale og private projekter vedrarende tag- og overfladevand (herefter "bekendtgerel-

sen")

om

etablering, drift og vedligeholdelse af vejbede langs Gl. Lyngevej fra Radhusvej til Raodpzlevej (herefter
*Projektet”).
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1. PROJEKTET

Allerad Kommune (Projektejer) og Allerad Spildevand A/S (Udferer), samlet bensvnt Partnerne, samar-
bejder om Projektet pd de vilkér, som fremgér af denne aftale. Projektet er nzermere beskrevet i bilag 1.

Selve det fysiske anleeg, der indgdr i Projektet, benzvnes herefter ”Projektanlegget”. Projektejer ejer
Projektanlaegget.

Projekiejers formal med projektet er at understotte at servicemalene i spildevandsplanen kan imedekom-
mes med fzerrest mulige udgifter.

2.  SPILDEVANDSFORSYNINGSSELSKABETS MEDFINANSIERING

Spildevandsforsyningsselskabets formél med Projektet er en reduktion af tilledning af vejvand generet af
regnvejr til Lillered renseanleeg. Allered Spildevand A/S renseanleg i Lillerad, Enghaven 3, vil modtage
betydelig mindre vandmengde under regn fra omréidet end under nuveerende forhold.

Spildevandsforsyningsselskabet medfinansierer Projektet. Spildevandsforsyningsselskabet har intet ejer-
skab til Projektaniagget.

3. OMKOSTNINGER

3.1 Investeringsomkestninger

Det er Parternes vurdering, at den samlede pris for etablering af Projektanlzgget vil vaere kr. 6.501.000
(investeringsomkostningerne). Dette er baseret pd budgettet som angivet i bilag 2, hvoraf usikkerheden
pé de enkelte poster fremgdr. Budgettet er angivet pa baggrund af den viden som haves p& nuvarende
tidspunkt.

Budgettet, jf. bilag 2, (herefter “Budgettet™), indeholder en opdeling af de enkelte investeringsomkost-
ninger, som er nedvendige af hensyn til hindteringen af tag- og overfladevand, og andre omkostninger.

3.2 Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

Budgettet indeholder en opgerelse af Projektanleggets forventede levetid pa gennemsnitlig 50 &r samt en
opgerelse i nutidsvaerdier af de forventede arlige drifts- og vediigeholdeisesomkostninger i den forventede
levetid. Budgettet indeholder endvidere en opdeling af de drifts- og vediigeholdelsesomkostninger, som
er nedvendige af hensyn til hindteringen af tag- og overfladevand, og andre omkostninger.

3.3 Alternativer
Som bilag 3 til denne aftale er vedlagt en kort beskrivelse af seedvanlige afhjzlpsforanstaltninger udar-
bejdet al Spildevandsforsyningsselskabets, det vil sige de arbejder, som Spildevandsforsyningsselskabet
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som aiternativ til denne aftale selv skulle have udfort til afhjelpning af kapacitetsproblemer tit opnéelse
af samme serviceniveau, som opnds ved Projektet, og med lavest mulige omkostninger,

Bilag 3 indeholder et gkonomisk overslag for afhjelpsforanstaliningen fordelt pa investerings-, vedlige-
holdelses- og driftsomkostninger.

Det skonomiske overslag er opgjort i nutidsvardier, jf. bekendtgerelsens § 6, stk. 2. Det fremgér af sam-
menligningen, at vil Spildevandsforsyningsseiskabets samlede forventede omkostninger til Projektet vil
vare kr. 5.879.000 mindre end de samlede forventede omkostninger til sedvanlige afhjelpningsforan-
staltninger i hele Projektanlaeggets forventede levetid.

4. ANSOGNING OM TILLAZG TIL PRISLOFT.

Denne aftale er fra Spildevandsforsyningsselskabets side betinget af, at Spildevandsforsyningsselskabet
kan indregne alle sine omkostninger til Projektet, jf. punkt 3.1 og 3.2, i bidrag efter betalingslovens § 1,
stk. 4,

Spildevandsforsyningsselskabet indleverer, jf, bekendtgorelsens § 7, efter denne aftales indgdelse ansg-
ning til Forsyningssekretariatet om tilleg til prisloft, jf. vandsektorlovens § 6.

Ansogningen vedlzegges denne aftale med bilag.
Hvis Forsyningssekretariatet godkender det enskede tilleg til prisloftet, i gangsattes Projektet.

Hvis Forsyningssekretariatets ikke godkender det onskede tilleg til prisloftet, bortfalder denne aftale,
uden at Parterne i den anledning kan gere krav geeldende mod hinanden. Parterne bor dog loyalt drofie
muligheden for at wndre Projektet, herunder denne aftale, hvis der er grund til at tro, at Forsyningssekre-
tariatet herefter vil tillade det onskede tillzeg til prisloftet, og hvis Parterne stadig kan fa opfyldt deres
formal med Projektet uanset endringerne.

3. PROJEKTANLAGGETS ETABLERING

Som bilag 5 vedizpges tidsplan for Projektet. Som det fremgér af tidsplanen, forventes etableringen af
Projektanlegget igangsat den 1. januar 2017 og afsluttet den 31. oktober 201 7.

Projektejer varetager og styrer alle dele af Projektanlzggets etablering, herunder, men ikke begrenset til,
indhentelse af fornedne tilladelser, gennemforelse af udbud og indgdelse af konirakter om etabieringen.

Spildevandsforsyningsselskabet skal i hele etableringsfasen sté til rad ighed for dreftelser med Projektejer
om Projektet.
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Spildevandsforsyningsselskabet barer ikke noget ansvar over for Projektejers kontraktparter og tredje-
mand vedrgrende etableringen.

6. PROJEKTRAPPORTERING OG -REGNSKAB

Projektejer aflegger under Projektanlaggets etablering senest 1 méned efter udgangen af hvert kvartal
rapport til Spildevandsforsyningsselskabet om Projektet, herunder navnlig om tidsplanens og Budgettets
overholdelse.

Snarest muligt og senest 2 maneder efter, at etableringen af Projektanlzgget er gennemfort, aflegger
Projektejer projektregnskab med oplysning om de samlede udgifter. Projektregnskabet opstilles s vidt
muligt p& samme méde som Budgettet,

Spildevandsforsyningsselskabet skal gore eventuelle indvendinger vedrorende projektregnskabet geel-
dende senest 2 méineder efter modtagelsen, med mindre der er tale om indvendinger, som Spildevands-
forsyningsselskabet ikke inden da burde veere blevet opmerksom pa.

7. PROJEKTETS DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Projektejer driver og vedligeholder Projektanlegget i hele anlaggets levetid, sa det lever op til Spilde-
vandsforsyningsseiskabets forudstninger om dets handtering af tag- og overfladevand, jf. punkt 1, og
sdledes at anleegget er i lovlig stand i enhver henseende. Herunder forestar Projektejer ombygninger m.v.,
der métte vere nedvendige til opfyldelse af senere pabud vedrerende anlaegget. Udgifter deles i henhoid
til geldende lovgivaing.

Senest den 1. april hvert ir aftgger Projekiejer regnskab for driften af Projektanlegget for det forlabne
kalenderdr samt en redegerelse for driften. Det skal af regnskabet fremgs, hvilke udgifter der skal afholdes
af Spildevandsforsyningsselskabet. Samtidig sender Projektejer budget for driften af Projektanlegget for
det igangvaerende kalenderdr til Spildevandsforsyningsselskabet.

Herudover orienterer Projektejer Spildevandsforsyningsselskabet om Projektanlzggets drift og ekonomi,
ndr der er szrlig anledning hertif.

Projektejer skal pa Spildevandsforsyningsselskabets anmodning give oplysninger om Projektanleggets
drift og ekonomi, ligesom Spildevandsforsyningsselskabet efter anmodning skal have adgang til at besig-
tige Projektanlegget,

Projektejer er forpligtet til at lade Spildevandsforsyningsselskabet foresti drift og vedligeholdelse, som
Projektejer har forsemt at udfere i henhold til denne aftale, herunder at give Spildevandsforsyningssel-
skabet - eller den som Spildevandsforsyningsselskabet matte antage hertil - adgang til Projektanlegget i
fornodent omfang.
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8. ANDRING AF OMKOSTNINGER

Parterne betaler deres andel af omkostningerne til Projektet i overensstemmelse med de faktiske investe-
rings-, drifts- og vedligeholdelsesomkaostninger. Hvis de faktiske omkostninger til Projektet bliver storre,
end de estimerede omkostninger i Budgettet, skal fordyrelsen betales af den Part, som ifelge bekendtgo-
relsens § 3 og § 4 skal betale den pagzldende omkostningstype, jf. punkt 3.1 og 3.2, og besparelser for-
deles efter samme princip.

Projektejer dazkker i alle tilfzzlde fordyrelser, som skyldes Projektejers fejl eller forsemmelser, og Spilde-
vandsforsyningsanizgget betaler ikke fordyrelser, i det omfang dette vil fare til, at Spildevandsforsy-
ningsselskabets samlede omkostninger til Projektet vil blive storre end omkostnin geme ti} sedvanlig af-
hjzlpning, saledes som omkosmingerne til sedvanlig afhjeelpning er opgjort i bilag 3, med mindre det
fordyrende forholde ogs ville viere geeldende for den sedvanlige lesning.

9. BETALING TH. PROJEKTEJER

Projektejer finansierer investeringsomkostningerne til Projektet med Ian pa kr. 6.501.000, lanet optaget
pa markeds vilkér pa det givne tidspunkt, men der regnes med en rentesats pd 2%. Lanet afvikles over 10
&r og renten er svarende til tilsvarende 14n optaget af Allerod Kommune, pé nuvaerende tidspunkt variabel
0g ca. 1,25%. 1 hele l&nets lobetid, dog ikke over 25 &r, betaler Spildevandsforsyningsselskabet den del
afafdrag og renter, som forholdsmasssigt svarer til Spildevandsforsyningsselskabets andel af investerings-
omkostringerne, jf. punkt 3.1. Spildevandsforsyningsseiskabet betaler ikke nogen del af renter p4 Janet,
som ligger forud for Forsyningssekretariatets afgorelse, jf. punkt 4, elier i ovrigt renter eller afdrag, hvis
Forsyningssekretariatet ikke tillader tillsgget til prisioftet.

[ avrigt betaler Spildevandsforsyningsselskabet sin andel af investeringsomkostningerne til Projektet, ef-
terhdnden som de afholdes af Projektejer.

Spildevandsforsyningsselskabet betaler efter anmodning fra Projektejer én gang arligt sin andel af drifts-
og vedligeholdelsesomkostningerne til Projektet pa baggrund af regnskabet fra Projektejer, jf. punkt 7.

10. ANDRINGER OG NEDLAGGELSE AF PROJEKT

10.1  Tilladte 2ndringer

Projektejer kan efter etableringen foretage andringer af Projektanlzgget, som ikke forringer Projektan-
leeggets evne til at handtere tag- og overfladevand i forhold til det forudsatte i projektbeskrivelsen i bilag
1. Hvis driften eller vedligeholdelsen af Projektaniagget fordyres som folge heraf, afholder Projektejer
alle disse omkostninger. Hvis omkostningerne til driften efler vedligeholdelsen af Projektanlzgget senkes
som farlge af @ndringen, og hvis besparelsen vedrorer omkostninger, som Spildevandsforsyningsselskabet
skal afholde, sankes Spildevandsforsyningsselskabets andel af omkostningerne tilsvarende.

Spildevandsforsyningsselskabet skal orienteres om alle &ndringer af Projektanlegget, bortset fra 2ndrin-
ger som led i almindelig drift og vedligehold af Projektanizgget, og gives rimelig frist til at reagere, hvis
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ndringerne efter Spildevandsforsyningsselskabets opfattelse kan forringe Projektanleggets evne til at
héndtere tag- og overfladevand.

10.2  Projektejers nedizeggelse (opsigelse)

Projektejer kan med 3 ars varsel tif udgangen af et kalenderar nedlegge Projektanlegget og dermed opsige
denne aftale. Nedleggelse omfatter ogsa den situation, hvor Projektanlagget ndres, si det ikke lengere
handterer tag- og overfladevand i forhold til det forudsatte i projektbeskrivelsen i bilag 1, jf. dog punkt
10.4 nedenfor.

Varslet pa 3 &r er aftalt for at give Spildevandsforsyningsselskabet forngden tid til at finde alternativer til
Projektet, og Parterne bor ved nedleggelse drofte, hvordan nedlaggelse sker bedst muligt for begge Par-
ter, herunder om nedleggelse kan ske med andet varsel end 3 &r.

Hvis Projektanlegget nedlegges, opherer Spildevandsforsyningsselskabets pligt til at betale sin forholds-
maessige andel af investerings- og driftsomkostninger, jf. punkt 9, fra det tidspunkt, bivor nedlaggelsen
eller ndringen bliver effektueret.

Herudover skal Projekiejer tilbagebetale Spildevandsforsyningsselskabet den dei af investeringsomkost-
ningerne, jf. punkt 3.1, som Spildevandsforsyningsselskabet ikke fir gavn af. Tilbagebetalingens sterrelse
fastswxttes ved at fordele nutidsvardien af samtlige de betalinger af investeringsomkostninger, som Spil-
devandsforsyningsselskabet skulle have foretaget i medfer af punkt 9, p4 hele Projektanleggets estime-
rede levetid. 1 det omfang Spildevandsforsyningsselskabet i Projektanleggets faktiske levetid har betalt
mere af investeringsomkostningerne efter punkt 9, end ea fordeling af investeringsomkostningerne over
hele Projektanlzggets levetid forer til, tilbagebetales overskudsbelobet.

10.3  Spildevandsforsyningsselskabets opsigelse
Spildvandsforsyningsselskabet kan med 1 ars varsel til udgangen af et kalenderdr opsige denne aftaie.

Ved ophgr skal Spildevandsforsyningsselskabet betale Projekiejers tab ved aftalens opher, herunder nu-
tidsvesrdien af alle udestiende betalinger for investeringsomkostninger, jf. punkt 9, samt kompensation
for fremtidige manglende betalinger af drifts- og vedligeholdelsesomkostninger, i det omfang Projektejer
kan godtgere et tab herved,

10.4  Andret Projekt

Ved uforudsete forhold, som giver anledning til @ndringer i projektet, fordeles omkostningeme hertil
mellem Parterne efter fordelingen jf. punkt 3.1, dog betaler Spildevandsforsyningsanlegget ikke for for-
dyrelser, 1 det omfang dette vil fore til, at Spildevandsforsyningsselskabets samlede omkostninger til Pro-
jektet vil blive sterre end omkostningerne til seedvanlig afhjelpning, siledes som omkostningerne til szed-
vanlig athjaipning er opgjort i bilag 3, med mindre det fordyrende forholde ogsa ville veere geeldende for
den sadvanlige lasning.

Side 810




I det omfang Parterne sammen beslutter en udvidelse af Projektet, fordeles omkostningerne hertil mellem
Parterne efter fordelingen jf. punkt 3.1, dog maksimalt op til de samlede omkostninger til den sadvanlige
afhjelpning som opgjort i bilag 3.

Ved omkostninger, som overstiger de samlede omkostnin ger til den szdvanlige afhjelpning som opgjort
i bilag 3, skal parterne loyalt undersege muligheden for at ansgge om udvidelsen hos Forsyningssekreta-
riatet ihht. proceduren i bekendigorelsens § 12, stk. 2.

Hvis en @&ndring af Projektanlzgget vil forringe, men ikke fjerne, Projektanleeggets evne til at handtere
tag- og overfladevand, kan Parterne afiale, at Projektet skal fortseette, hvis Parterne kan enes om en lgs-
ning, hvor Spildevandsforsyningsselskabets samlede andel af mvesteringsomkostningerne og driftsom-
kostningerne, jf. punkt 3.1 0g 3.2, reduceres pé baggrund af kapacitetsendringen. For meget betalte inve-
steringsomkostninger tilbagebetales til Spildevandsforsyningsselskabet og/eller fratrkkes i kommende
betalinger, if. punkt 9. Spildevandsforsyningsselskabets andel af driftsomkostnin gerne reduceres fremad-
rettet. En sidan endringsaftale indgds med forbehold for F orsyningssekretariatets godkendelse.

Lovgivningsmaessige ndringer der medfore krav om endring af projektet, handteres mellem parterne,
safremt situation opstar,

11. MISLIGHOLDELSE

Begge Parter kan opsige aftalen med | maneds skriftligt varsel i tilfzlde af den anden Parts vaesentlige
eller gentagne misligholdelse. Hvis afhjelpning er mulig, opherer aftalen dog ikke, hvis den mislighol-
dende Part inden fristens udleb har athjulpet det forhold, som opsigelsen beror p4.

Hvis Spildevandsforsyningsselskabet opsiger aftalen, opharer Spildevandsforsyningsselskabets pligt til at
betale sin forholdsmessige andel af investerings- og driftsomkostninger, og Projektejer skal tilbagebetale
den del af investeringsomkostningerne, Jf. punkt 3.1, som Spitdevandsforsyningsselskabet ikke fir gavn
af. Tilbagebetalingens storrelse fastswites ved at fordele nutidsvardien af samtlige de betalinger af inve-
steringsomkostninger, som Spildevandsforsyningsselskabet skulle have foretaget i medfor af punkt 9, pa
hele Projektanlazggets estimerede levetid. I det omfang Spildevandsforsyningsselskabet i Projektaniag-
gets faktiske levetid har betalt mere af investeringsomkostningerne efter punkt 9, end en fordeling af
investeringsomkostningerne over hele Projektanlzggets levetid forer til, tilbagebetales overskudsbelsbet,

Herudover skal Projektejer betale Spildevandsforsyningsselskabets avrige tab ved aftalens opher efter
dansk rets almindelige regler.

Hvis Projektejer opsiger aftalen, skal Spildevandsforsyningsselskabet betale Projektejers tab ved aftalens
ophar, herunder nutidsvaerdien af alie udestdende betalinger for investeringsomkostninger, JE punkt 9,
samt erstatning for fremtidige manglende betalinger af drifts- og vedl; geholdelsesomkostninger, i det om-
fang Projektejer kan godtgere et tab herved.
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12. ANSVAR

Projektejer deekker omkostninger til udbedring af skader p& Projektan]agget, der er forarsaget ved wagt-
somhed eller forsat fra Projektejeren [, dennes husstands] eller dennes ansattes side.

13. FORSIKRING

Projektanlagget kan ikke vaere forsikret da projektet ligger i offentlig vej. Projektejer holder til enhver
tid Spildevandsforsyningsselskabet orienteret om, hvitke forsikringer, der er te gnet vedrerende Projekt-
anlegget.

14. EJERFORHOLD

Projektanlagget er en del af ejendommen [matr.nr.], jf. tinglysningslovens § 38, og tilkerer som sadan
den til enhver tid veerende ejer af ejendommen. Ejeren kan ikke ved pantsztning, salg eller lignende di-
sponere serskilt over Projektanlzgget.

Anlegget er beliggende pa offentligvej og kan ikke tinglyses

Det pahviler Projekiejer at pése ved gjerskifte, at den nye ejer patager sig Projektejers forpligtelser i hen-
hold til denne aftale. Projektejer kan ikke overdrage betalingsforpligtelser.

15. TINGLYSNING

Denne aftale kan af Spildevandsforsyningsselskabet ikke tinglyses pa offentlig vej, siledes at siledes at
kontrakten fAr virkning for den til enhver tid vaerende ejer af vejen.
Anlegget er beliggende pi offentligvej og kan ikke tinglyses

Safremt aftalen opharer, foranlediger Spildevandsforsyningsselskabet aftalen aflyst.

16, TVISTER

Tvister 1 henhold til denne afiale, som ikke kan afklares i mindelighed af Parterne, kan af hver Parter
indbringes for de almindelige domstole.

[Sted og dato] [Sted og dato]

Allersd Kommune Allerad Spildevand A/S
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FORSYNINGEN

Bilag 1 november 2015

Vedrerende Beskrivelse af vejbede langs GI. Lyngevej

Gl. Lyngevej er et zeldre faelleskioakeret opland som leder til Lillerad Renseaniaeg gennem et faslles-

bassin p& Gl. Lyngevej 72. Feellesbassinet er overdaskket og udfart | beton j 2013 samtidig er pumpe-
stationen udfert et andet sted og dermed er den ogsa fra 2013, GI. Lyngevej er, som angivet pa kortet,
beliggende i blue spot omradet.

Allerad Kommune og Allered Spiidevand A/S gnsker blandt andet, jf. Allerad Kommunes Spildevands-
plan, at minimere tilledningen og udgiften til behandling, tedningsanleeg mm. i forhold til bortledning af
regnvand pa vejarealer.

Tagvand fra neerliggende parcelier handteres ikke i vejbedene, bl.a. fordi tagvandet fra bagsiden af
ejendomme for starstedelens vedkommende nedsives pa egen grund og tagvandet fra forsiden af ejen-
dommen ikke vil give en tilstreakkelig reduktion i vandmeengden generet af regnvand. Nedsives tagvan-
det fra forsiden af ejendommene skal der stadigvaek, ved traditionel l@sning, ske en ggning af dimensi-
onen pé ledningsanlaeg i vejen.

I Allerad Spildevandsplan er kravet til serviceniveau som angivet” Allerad Kommune har vediaget et
serviceniveau i forhold til oversvemmelse af bebyggede omréder, hvor en acceptabel gentagelsesperi-
ode for oversvgmmeise til sokkelkote statistisk set er sat til hajst en gang hvert 25. ar. ",

Side 1 af 2

Forsyningen Allersd Rudersdal A/S Telefon 45 47 00 70 Sagsnr.: 2014 00939

Skoviytoften 27 Fax 45470071 Sagsbehandler: Charlotte Frondsen
2840 Holte forgyningen@forsyningen.com Direkte: 45 47 00 95

CVR-nr. 34 08 61 2 www, forsyningen.com chfidforsyningen.com




Notat

Regnvandet der lander pa vejfladen vil planlagt blive ledt til vejbede i vejarealet, hvor nedsivning vil ske
gennem filtermateriale og kassetter. Etableringen af vejbede reducere antallet af ngdvendige udvidel-
ser af eksisterende feellesiedninger ved hhv, opgravning og rerspraangning.

Der forventes at der skal etableres 14 grenne vejbede langs siderne af GI. Lyngevej. Der skal ved pla-
ceringen af vejbedene tages hensyn til vejen, saledes at trafiksikkerheden attid er opfyidt. Princip for
placeringen er fastlagt ved en skitse.

Beboerne langs Gl. Lyngevej mellem Radhusvej og Redpeelevej har udirykt enske om en effektiv ha-
stighedsdeempning af vejen, dette kan formentlig opnas ved den gnskede etableringen af vejbede.

Princip opbygningen af vejbedet er som anvendt tilsvarende steder.

Allergd Spildevand A/S regner med en levetid pa 25 ar jf. levetider i pris & levetidskataloget pa selve
filtret og for strempeforede ledninger 50 ar og krakkede ledninger 75 &r.
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Bilag 2
Vejbede langs Gl. Lyngevej {fra Radhusvej - Rpdpaelevej)

Anleegsomkostninger - overfgrt fra ark kr. 5.910.000
Projektering {delvis Forsyningen) % 5 kr. 295.500
Tilsyn {delvis Forsyningen) % 4 kr. 236.400
Udforudsete udgifter % 1 kr. 59.100
Totalt kr, 6.501.000




Sikkerhed
Lav, da projektet er rimeligt kendt

Lav, da forslag til plcering mm. er klar
Normal, da projektet er nyt for AK og AS
Lav, pga. ovenstidende samt stort kendsakb til omradet




FORSYNINGEN

Bllag 3 november 2015

Vedrerende Beskrivelse af sadvanlig afhjalpningsforanstaltninger langs Gi.
Lyngevej

For at opna klima og skybrudssikring af GI. Lyngevej (fra Radhusvej til Redpasleve]) til samme service-
niveau som det alternative projekt {Klimatilpasningsprojekt) ville den billigste seedvaniige afhjzelpnings-
Izsning, som kan udfares inden for rammerne af seiskabets aktiviteter (primasre) vaere at atablere to
underjordiske rerbassiner pa g1.200. Bassinerne skal dimensioners til at handtere kommunes krav til
serviceniveau, som angivet i bilag 1, og have en kapacitet pa hhv. 450 og 250 m3. Projektet ville have
en levetid pa 75 ar.

Projektet er overslagsmaessigt vurderet til at koste ca. 12.380.000,- kr., idet der er taget udgangspunkt i
en pris pa 20.000 kr./m. Rerbassinerne ville blive anlzeg i/kgrebane under vejbelsegning.

De arlige driftsomkostninger vurderes, at vasre pa 6.000 kr. og omfatter rensning af bassinerne.
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Bilag: 5.3. Allikevang og Drosselvang - Aftaleudkast mv.

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 91298/15



Kontrakt

mellem

Allerad Spildevand A/S
¢/o Forsyningen Allerad Rudersdal A/S
Skovlytoften 27
2840 Holte
CVR nr. 3209 32 80

og

Allered Kommune
Bjarkesvej 2.
3450 Allered

CVRnr. 601831 12

(tilsammen “Parterne’™)

i henhold til bekendtgarelse nr. 1431 af 16. december 2014 om spildevandsforsyningsselskabers medfi-
nansiering af kommunale og private projekter vedrerende tag- og overfladevand (herefter "bekendtgorel-
sen")

om

etablering, drift og vedligeholdelse af vejbede/grofier pd Allikevang og Drosselvang, Fuglekvarteret (her-
efier "Projektet”).




indholdsfortegnelse
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Bilag:

Bilag 1: Beskrivelse af Projektet

Bilag 2: Budget

Bilag 3: Beskrivelse af sedvanlige afhjelpsforanstaltninger
Bilag 4: Kortudsnit princip

Bilag 5: Tidsplan for Projektet
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1. PROJEKTET

Allerad Kommune (Projektejer} og Allersd Spildevand A/S (Udforer), samlet bensevnt Partnerne, samar-
bejder om Projekiet pa de vilkar, som fremgéar af denne aftale. Projektet er narmere beskrevet i bilag 1.

Selve det fysiske anlag, der indgér i Projektet, benmvnes herefier "Projektanizgget”. Projektejer ejer
Projektanlzgget.

Projekiejers formél med projektet er at understotte at servicemdlene i spildevandsplanen kan imedekom-
mes med faerrest mulige udgifter.

2.  SPILDEVANDSFORSYNINGSSELSKABETS MEDFINANSIERING

Spildevandsforsyningsselskabets formal med Projektet er en reduktion af tilledning af vejvand generet af
regnvejr til Lillerad renseanlaeg. Allered Spildevand A/S’ renseanizeg i Lillerad, Enghaven 3, vil modtage
betydelig mindre vandmaengde under regn fra omréidet end under nuvarende forhold.

Spildevandsforsyningsselskabet medfinansierer Projektet. Spildevandsforsyningsselskabet har infet ejer-
skab til Projektanlagget.

3. OMKOSTNINGER

31 Investeringsomkostninger

Det er Parternes vurdering, at den samlede pris for etablering af Projektanlegget vil vare kr. 4.600.000
(investeringsomkostningerne). Dette er baseret pa budgettet som angivet 1 bilag 2, hvoraf nsikkerheden
pé de enkelte poster fremgér. Budgettet er angivet pa baggrund af den viden som haves p& nuvarende
tidspunkt.

Budgettet, jf. bilag 2, (herefter "Budgettet”), indeholder en opdeling af de enkelte investeringsomkost-
ninger, som er ngdvendige af hensyn til hindteringen af tag- og overfladevand, og andre omkostninger.

3.2  Drifts- og vedligeholdelsesomkostninger

Budgettet indeholder en opgerelse af Projekianleggets forventede levetid pd gennemsnitlig 50 ar samt en
opgerelse i nutidsverdier af de forventede arlige drifts- og vedligeholdelsesomkostninger i den forventede
levetid. Budgettet indeholder endvidere en opdeling af de drifts- og vedligeholdelsesomkostninger, som
er npdvendige af hensyn til handteringen af tag- og overfladevand, og andre omkostninger.

3.3  Alternativer
Som bilag 3 til denne aftale er vedlagt en kort beskrivelse af sedvanlige afhjeelpsforanstaltninger udar-

bejdet af Spildevandsforsyningsselskabets, det vil sige de arbejder, som Spildevandsforsyningsselskabet
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som alternativ til denne aftale selv skulle have udfert til afhjzlpning af kapacitetsproblemer til opnaelse
af samme serviceniveau, som opnés ved Projektet, og med lavest mulige omkostninger.

Bilag 3 indeholder et skonomisk overslag for afhjzlpsforanstaltningen fordelt pa investerings-, vedlige-
holdelses- og driftsomkostninger.

Det gkonomiske overslag er opgjort i nutidsvardier, jf. bekendtgerelsens § 6, stk. 2. Det fremgéar af sam-
menligningen, at vil Spildevandsforsyningsselskabets samlede forventede omkostninger til Projektet vil
vaere kr. 3.400.000 mindre end de samlede forventede omkostninger til smdvanlige afhjelpningsforan-
staltninger i hele Projektanlaggets forventede levetid.

4.  ANSOGNING OM TILLAG TIL. PRISLOFT.

Denne aftale er fra Spildevandsforsyningsselskabets side betinget af, at Spildevandsforsyningsselskabet
kan indregne alle sine omkostninger til Projektet, jf. punkt 3.1 og 3.2, i bidrag efter betalingslavens § 1,
stk. 4.

Spildevandsforsyningsselskabet indleverer, jf. bekendtgorelsens § 7, efter denne aftales indgéelse ansog-
ning til Forsyningssekretariatet om tilleeg til prislofi, jf. vandsektorlovens § 6.

Ansegningen vedlzgges denne aftale med bilag.
Hvis Forsyningssekretariatet godkender det enskede tilleeg til prislofiet, igangszttes Projektet.

Hvis Forsyningssekretariatets ikke godkender det enskede tillzeg til prisloftet, bortfalder denne aftale,
uden at Parterne i den anledning kan gere krav gzldende mod hinanden. Parterne bar dog loyalt drofte
muligheden for at &ndre Projektet, herunder denne aftale, hvis der er grund til at tro, at Forsyningssekre-
tariatet herefter vil tillade det enskede tillag til prisloftet, og hvis Parterne stadig kan £ opfyldt deres
forméal med Projektet uanset zndringerne,

5.  PROJEKTANLAZAGGETS ETABLERING

Som bilag 5 vedlegges tidsplan for Projektet. Som det fremgér af tidsplanen, forventes etableringen af
Projektantzgget igangsat den 1. januar 2017 og afsluttet den 31. oktober 2017.

Projektejer varetager og styrer alle dele af Projektankeggets etablering, herunder, men ikke begrenset til,
indhentelse af fornedne tilladelser, gennemforelse af udbud og indgéelse af kontrakter om etableringen.

Spildevandsforsyningsselskabet skal i hele etableringsfasen st3 til radighed for drefielser med Projektejer
om Projektet.
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Spildevandsforsyningsselskabet beaerer ikke noget ansvar over for Projektejers kontraktparter og tredje-
mand vedrerende etableringen.

6. PROJEKTRAPPORTERING OG -REGNSKAB

Projekisjer afleegger under Projektanlaggets etablering senest 1 méaned efter udgangen af hvert kvartal
rapport til Spildevandsforsyningsselskabet om Projektet, herunder navnlig om tidsplanens og Budgettets
overholdeise.

Snarest muligt og senest 2 méaneder efter, at etableringen af Projektanlegget er gennemfoart, aflegger
Projektejer projektregnskab med oplysning om de samlede udgifter. Projekiregnskabet opstilles sa vidt
muligt pd samme made som Budgettet.

Spildevandsforsyningsselskabet skal gore eventuelle indvendinger vedrarende projekiregnskabet gei-
dende senest 2 méineder efter modtagelsen, med mindre der er tale om indvendinger, som Spildevands-
forsyningsselskabet ikke inden da burde vare blevet opmarksom pa.

7. PROJEKTETS DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Projektejer driver og vedligeholder Projektanlzgget i hele anleggets levetid, si det lever op til Spilde-
vandsforsyningsselskabets forudsetninger om dets handtering af tag- og overfladevand, jf. punkt 1, og
séledes at anlagget er i Jovlig stand i enhver henseende. Herunder forestar Projekiejer ombygninger m.v.,
der métte veere nedvendige til opfiyldelse af senere pibud vedrerende anlegget. Udgifter deles i henhold
til geldende lovgivning.

Senest den 1. april hvert ar aflegger Projektejer regnskab for drifien af Projektanlegget for det forlabne
kalenderdr samt en redegerelse for driften. Det skal af regnskabet fremga, hvilke udgifter der skal atholdes
af Spildevandsforsyningsselskabet. Samtidig sender Projektejer budget for driften af Projektanlegget for
det igangverende kalenderar til Spildevandsforsyningsselskabet.

Herudover orienterer Projekiejer Spildevandsforsyningsselskabet om Projektanlaeggets drift og skonomi,
nér der er serlig anledning hertil.

Projekiejer skal pa Spildevandsforsyningsselskabets anmodning give oplysninger om Projektanlzggets
drift ag ekonomi, ligesom Spildevandsforsyningsselskabet efier anmodning skal have adgang til at besig-
tige Projektanlegget.

Projektejer er forpligtet til at lade Spildevandsforsyningsselskabet forestd drift og vedligeholdelse, som
Projektejer har forsemt at udfore i henhold til denne aftale, herunder at give Spildevandsforsyningssel-
skabet - eller den som Spildevandsforsyningsselskabet métte antage hertil - adgang til Projektanizegget i
fornadent omfang.
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8. ZENDRING AF OMKOSTNINGER

Parterne betaler deres andel af omkostningerne til Projektet i overensstemmelse med de faktiske investe-
rings-, drifts- og vedligeholdelsesomkostninger. Hvis de faktiske omkostninger til Projektet bliver storre,
end de estimerede omkostninger i Budgettet, skal fordyrelsen betales af den Part, som ifolge bekendtge-
relsens § 3 og § 4 skal betale den pagzidende omkostningstype, jf. punkt 3.1 og 3.2, og besparelser for-
deles efier samme princip.

Projektejer dackker i alle tilfielde fordyrelser, som skyldes Projektejers fejl eller forssmmelser, og Spilde-
vandsforsyningsanlazgget betaler ikke fordyrelser, i det omfang dette vil fore til, at Spildevandsforsy-
ningsselskabets samlede omkostninger til Projektet vil blive sterre end omkostningeme til sedvanlig af-
hjzlpning, siledes som omkostningerne til sdvanlig afhjelpning er opgjort i bilag 3, med mindre det
fordyrende forholde ogsa ville vaere geldende for den szdvanlige lesning.

9.  BETALING TIL PROJEKTEJER

Projektejer finansierer investeringsomkostningerne til Projektet med lan pa kr. 4.569.500, lanet optaget
pa markeds vilkér pa det givne tidspunkt, men der regnes med en rentesats pi 2%. Lanet afvikles over 10
ar og renten er svarende til tilsvarende ian optaget af Allered Kommune, p& nuvarende tidspunke variabel
og ca. 1,25%. I hele lanets iobetid, dog ikke over 25 4r, betaler Spildevandsforsyningsselskabet den del
af afdrag og renter, som forholdsmaessigt svarer til Spildevandsforsyningsselskabets andel af investerings-
omkostningeme, jf. punkt 3.1. Spildevandsforsyningsselskabet betaler ikke nogen del af renter pa lanet,
som ligger forud for Forsyningssekretariatets afgerelse, jf. punkt 4, eller i ovrigt renter eller afdrag, hvis
Forsyningssekretariatet ikke tillader tilleegget til prisloftet.

I gvrigt betaler Spildevandsforsyningsselskabet sin andel af investeringsomkostningerne til Projektet, ef-
terhAnden som de afholdes af Projektejer.

Spildevandsforsyningsselskabet betaler efier anmodning fra Projektejer én gang érligt sin andel af drifis-
og vedligeholdelsesomkostningerne til Projektet pA baggrund af regnskabet fra Projektejer, jf. punkt 7.

16. ANDRINGER OG NEDLAEGGELSE AF PROJEKT

10.1  Tilladte zendringer

Projektejer kan efter etableringen foretage sndringer af Projektanlegget, som ikke forringer Projektan-
izggets evne til at handtere tag- og overfladevand i forhold til det forudsatte i projektbeskrivelsen i bilag
1. Hvis driften eller vedligeholdelsen af Projektanlzgget fordyres som folge heraf, afholder Projektejer
alle disse omkostninger. Hvis omkostningerne til driften eller vedligeholdelsen af Projektanlagget senkes
som folge af 2ndringen, og hvis besparelsen vedrerer omkostninger, som Spildevandsforsyningsselskabet
skal atholde, seenkes Spildevandsforsyningsselskabets andel af omkostingerne tilsvarende.

Spildevandsforsyningsselskabet skal orienteres om alle @ndringer af Projektanlzgget, bortset fra endrin-
ger som led i almindelig drift og vedligehold af Projektanlagget, og gives rimelig frist til at reagere, hvis
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endringerne efter Spildevandsforsyningsselskabets opfattelse kan forringe Projektanlaggets evne til at
héndtere tag- og overfladevand.

10.2  Proejektejers nedlzeggelse (opsigelse)

Projektejer kan med 3 4rs varsel til udgangen af et kalenderar nedlegge Projektanlzgget og dermed opsige
denne aftale. Nedleggelse omfatter ogsd den situation, hvor Projektanlaegget &ndres, si det ikke lzngere
handterer tag- og overfladevand i forhold til det forudsatte 1 projektbeskrivelsen i bilag 1, jf. dog punkt
10.4 nedenfor.

Varslet pa 3 4r er aftalt for at give Spildevandsforsyningsselskabet fornaden tid til at finde alternativer til
Projektet, og Parterne ber ved nedleggelse drafte, hvordan nedl®ggelse sker bedst muligt for begge Par-
ter, herunder om nedleggelse kan ske med andet varsel end 3 ar.

Hvis Projektanizgget nedlegges, opherer Spildevandsforsyningsselskabets pligt til at betale sin forholds-
maessige andel af investerings- og driftsomkostninger, jf. punkt 9, fra det tidspunkt, hvor nedleggelsen
eller endringen bliver effektueret.

Herudover skal Projektejer tilbagebetale Spildevandsforsyningsselskabet den del af investeringsomkost-
ningerne, jf. punkt 3.1, som Spildevandsforsyningsselskabet ikke f&r gavn af. Tilbagebetalingens storrelse
fastsmttes ved at fordele nutidsvaerdien af samtlige de betalinger af investeringsomkostninger, som Spil-
devandsforsyningsselskabet skulle have foretaget i medfor af punkt 9, p& hele Projektanleggets estime-
rede levetid. I det omfang Spildevandsforsyningsseiskabet i Projektanlaggets faktiske levetid har betalt
mere af investeringsomkostningeme efter punkt 9, end en fordeling af investeringsomkostningerne over
hele Projektanlaeggets levetid forer til, tilbagebetales overskudsbelabet.

10.3  Spildevandsforsyningsselskabets opsigelse
Spildvandsforsyningsselskabet kan med 1.4rs varsel til udgangen af et kalenderar opsige denne aftale.

Ved opher skal Spildevandsforsyningsselskabet betale Projektejers tab ved aftalens opher, herunder nu-
tidsveerdien af alle udestdende betalinger for investeringsomkostninger, jf. punkt 9, samt kompensation
for fremtidige manglende betalinger af drifis- og vedligeholdelsesomkostainger, 1 det omfang Projektejer
kan godtgere ef tab herved.

10.4 Andret Projekt

Ved uforudsete forhold, som giver anledning til &ndringer i projektet, fordeles omkostningerne hertil
mellem Parterne efter fordelingen jf. punkt 3.1, dog betaler Spildevandsforsyningsanlagget ikke for for-
dyrelser, i det omfang dette vil fore til, at Spildevandsforsyningsselskabets samlede omkostninger til Pro-
jektet vil blive starre end omkostningerne til seedvanlig afhjaclpning, siledes som omkostmingerne til ssed-
vanlig athjalpning er opgjort i bilag 3, med mindre det fordyrende forholde ogsa ville vaere geldende for
den szdvanlige lesning.
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1 det omfang Parterne sammen beslutter en udvidelse af Projektet, fordeles omkostningerne hertil mellem
Parterne efter fordelingen jf. punkt 3.1, dog maksimalt op til de samlede omkostninger til den s@dvanlige
afhjzlpning som opgjort i bilag 3.

Ved omkostringer, som overstiger de samlede omkostninger til den szdvanlige afhjaIpning som opgjort
1 bilag 3, skal parterne loyalt undersege muligheden for at ansege om udvidelsen hos Forsyningssekreta-
riatet ihht. proceduren 1 bekendtgerelsens § 12, stk. 2.

Hvis en @ndring af Projektanlagget vil forringe, men ikke fjerne, Projektanlzggets evne til at hindtere
tag- og overfladevand, kan Parterne aftale, at Projektet skal fortseette, hvis Parterne kan enes om en los-
ning, hvor Spildevandsforsyningsselskabets samlede andel af investeringsomkostningerne og driftsom-
kostningerne, jf. punkt 3.1 og 3.2, reduceres pa baggrund af kapacitetszndringen. For meget betalte inve-
steringsomkostninger tilbagebetales til Spildevandsforsyningsselskabet og/eller fratraskkes i kommende
betalinger, jf. punkt 9. Spildevandsforsyningsselskabets andel af driftsomkostningerne reduceres fremad-
rettet. En sddan @ndringsaftale indgds med forbehold for Forsyningssekretariatets godkendelse.

Lovgivningsmasssige #ndringer der medfare krav om @ndring af projektet, hindteres mellem parterne,
safremt situation opstar.

11. MISLIGHOLDELSE

Begge Parter kan opsige aftalen med 1 méneds skriftligt varsel i tilfelde af den anden Parts vaesentlige
eller gentagne misligholdelse. Hvis afhjalpning er mulig, opherer aftalen dog ikke, hvis den mislighol-
dende Part inden fristens udleb har afhjulpet det forhold, som opsigelsen beror p4.

Hvis Spildevandsforsyningsselskabet opsiger aftalen, opherer Spildevandsforsyningsselskabets pligt til at
betale sin forholdsmaessige andel af investerings- og driftsomkostninger, og Projektejer skal tilbagebetale
den del af investeringsomkostningerne, jf. punkt 3.1, som Spildevandsforsyningsselskabet ikke far gavn
af. Tilbagebetalingens storrelse fastsettes ved at fordele nutidsvaerdien af samtlige de betalinger af inve-
steringsomkostninger, som Spildevandsforsyningsselskabet skulle have foretaget i medfor af punkt 9, pa
hele Projektanlaggets estimerede levetid. | det omfang Spildevandsforsyningsselskabet i Projektanleg-
gets faktiske levetid har betalt mere af investeringsomkostningerne efter punkt 9, end en fordeling af
investeringsomkostningerne over hele Projektani@ggets levetid forer til, tilbagebetales overskudsbelabet.

Herudover skal Projektejer betale Spildevandsforsyningsselskabets gvrige tab ved aftalens ophar efter
dansk rets almindelige regler.

Hvis Projektejer opsiger aftalen, skal Spildevandsforsyningsselskabet betale Projektejers tab ved aftalens
opher, herunder nutidsvaerdien af alle udestiende betalinger for investeringsomkostninger, jf. punkt 9,
samt erstatning for fremtidige manglende betalinger af drifts- og vedligeholdelsesomkostninger, i det om-
fang Projektejer kan godtgere et tab herved.
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12. ANSVAR

Projektejer deekker omkostninger til udbedring af skader pa Projektanlzgget, der er forarsaget ved vagt-
somhed eller forszt fra Projekiejeren [, dennes husstands] eller dennes ansattes side.

13. FORSIKRING

Projektanizgget kan ikke veere forsikret da projektet ligger i offentlig vej. Projektejer holder til enhver
tid Spildevandsforsyningsselskabet orienteret om, hvilke forsikringer, der er tegnet vedrerende Projekt-
anlagget.

14. EJERFORHOLD

Projektanlazgget er en del af ejendommen [matr.nr.], jf. tinglysningslovens § 38, og tilberer som sédan
den til enhver tid vazrende ejer af ejendommen. Ejeren kan ikke ved pantsetning, salg eller lignende di-
sponere serskilt over Projektanlasgget.

Anlaegget er beliggende pé offentligve] og kan ikke tinglyses

Det pahviler Projektejer at pase ved ejerskifte, at den nye ejer patager sig Projektejers forpligtelser i hen-
hold til denne aftale. Projektejer kan ikke overdrage betalingsforpligtelser.

15. TINGLYSNING

Denne aftale kan af Spildevandsforsyningsselskabet ikke tinglyses pa offentlig vej, siledes at siledes at
kontrakten far virkning for den til enhver tid veerende ejer af vejen.
Anlzgget er beliggende pa offentligvej og kan ikke tinglyses

Safremt aftalen opherer, foranlediger Spildevandsforsyningsselskabet aftalen aflyst.

16. TVISTER

Tvister i henhold tif denne aftale, som ikke kan afklares i mindelighed af Parterne, kan .af hver Parter
indbringes for de almindelige domstole,

[Sted og dato] [Sted og dato]

Allerad Kommune Allersd Spildevand A/S
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FORSYNINGEN

B llag 1 november 2015

Vedrarende Beskrivelse af vejbede/greft langs Allikevang og Drosselvang (Fug-
lekvarieret)

Fuglekvarteret er et sldre faelleskioakeret opland som leder til Lillersd Renseanizeg gennem falies-
bassin Banevang og Svanevang. Faellesbassineme er af aldre dato, bassinet pa Banevang er lige ble-
vet oprenset. Fuglekvarteret er, som angivet pa kortet, beliggende i blue spot omrade for den nordlige
del.

Allerad Kommune og Allered Spildevand A/S ansker blandt andet, jf. Allered Kommunes Spildevands-
plan, at minimere tilledningen og udgiften til behandling, ledningsanleeg mm. i forhold tit bortledning af
regnvand pa vejarealer og tagflader.

Tagvand fra neeriiggende parceller handteres i vejbedene, under forudszetning af at der kan opnas fri-
villig aftale med ejer af ejendommene. Der er overordnet vurderet hvor meget reduceret areal der skal
ledes til vejbede/grafter for at opna tilstraskkelig reduktion i spildevandsmzengden.

Den traditionelle izsning vil ske en ggning af dimensionen pé ledningsanlazg i vejen. Det er for den for-
pgede dimension kun regnet med sget dimension af ledningsanlaegget til enden af Alfikevang.
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Notat

| Allergd Spildevandsplan er kravet i serviceniveau som angivet” Allerad Kommune har vedtaget et
serviceniveau i forhold til oversvgmmelse af bebyggede omrader, hvor en acceptabel gentagelsesperi-
ode for oversvemmelse til sokkelkote statistisk set er sat til hgjst en gang hvert 25. ar. "

Regnvandet og tagvand der lander pa grund og vejfladevil plantagt blive ledt tit vejbede/graft | vejarea-
let, hvor nedsivning vil ske gennem filtermateriale og kassetter samt gront areal. Etableringen af vej-
bede og grefier reducere antallet af nodvendige udvidelser af eksisterende faellesledninger ved opgrav-
ning.

Der forventes at der skal etableres 8 grenne vejbede og grafier langs den sydlige side af Allikevang og
Drosselvang. Der skal ved placeringen af vejbedene og grofterne tages hensyn il vejeng, séledes at
trafiksikkerheden altid er opfyldt. Princip for placeringen er fastlagt ved en skitse.

Princip opbygningen af vejbedet og graften er som anvendt tilsvarende steder. Nedsivningen overhol-

der kravene
Allergd Spildevand A/S regner med en levetid pa 25 ar jf. levetider i pris & levetidskataloget pa selve

filtret og for nyaniagt ledninger 75 &r.
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Bitag 2
Fuglekvarteret

Antzgsomkostninger - overfprt fra ark

Projektering, udbud og tilsyn %
Byggepaldsomkostninger %

Timeforbrug Forvaltningen og Forsyningen
{dforudsete udgifter %

Totalt

kr. 3.151.372
15 kr. 472.706
10 kr. 315.137
10 kr. 315.137
10 kr. 315.137
kr. 4.569.489
kr. 4.600.000




Sikketrhed
Normai/hej, daprincipperne er kendt

Normal, da principperne er fastlagt
Normal, da principperne er fastlagt
Normal, da projektet er nyt for AK og AS
Normal, pga. ovenstaende




FORSYNINGEN

Btlag 3 november 2015

Vedrarende Beskrivelse af sadvanlig afhjelpningsforanstaltninger i Fuglekvar-
teret — Allikevang og Drosselvang

For at opna klima og skybrudssikring af Allikevang og Drosselvang til samme serviceniveau som det
alternative projekt (Kiimatilpasningsprojekt) ville den billigste saedvaniige afhjselpningslgsning, som kan
udferes inden for rammerne af seiskabets aktiviteter (primaere) vaere at etablere to underjordiske rer-
bassiner pa 21.200. Bassinerne skal dimensioners til at handtere kommunes krav til serviceniveau,
som angivet i bilag 1, og have en kapacitet pa hhv. 225 og 225 m®, Projektet ville have en levetid pd 75
ar.

Projektet er overslagsmasssigt vurderet til at koste ca. 7.960.000,- kr., idet der er taget udgangspunkt i
en pris pa 20.000 kr./m. Rerbassinerne ville blive anleeg i/kerebane under vejbelssgning.

De arlige driftsomkostninger vurderes, at vaere pa 6.000 kr. og omfatter rensning af bassinerne.
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Bilag 4

Oversigtskort Fuglekvarteret med princip

- Greftemotiv med nyt bredt fortov i én vejside

om Grmsarmering Drosselvang, udsnit
Groft/gresareal 1500
— Regnvandets we; o torren
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen galder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
tii anden planlaegning. Bagerst i heeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhverfremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder

lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 11 i lokalplan-
bestemmelserne.
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist pa nedenstdende kort.

rffl——i**’*‘ =

NTETTI | L ]
=

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byrddet, m& de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanforslaget kan ses pa Allersd Kommunes hjemmeside,
www.alleroed.dk

Forslaget kan ogsa ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset, Borgerportalen

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningen, Plan og Byg pa tIf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning. Lokalplan-
forslaget er fremlagt i 8 uger fra den ....... 2015 tilden........
2015.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest den ....... 2015.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013 med senere zndringer) fastseettes fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal:

atsikre atskabe etattraktivterhvervsomradetil administration,
teknologisk fremstillingsvirksomhed og almene formal, der
er miljgvenlige, altsammen indordnet i en overordnet grgn
struktur og med en smuk arkitektonisk helhedsvirkning.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
folgende matrikel: Matr.nr. 4ex, Kollergd By, Lynge.

2.2

Lokalplanomradet ligger i byzone og forbliver i byzone med
den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
neervaerende lokalplan.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Lokalplanens omradde ma kun anvendes til almene
formal i form af skole, samt til erhverv som fglgende:
Administration, IT-virksomheder, laboratorier, teknologiske
fremstillingsvirksomheder og lignende, hotelvirksomhed samt
uddannelses- og kursusvirksomhed med tilhgrende faciliteter,
som efter Byrddets skgn naturligt hgrer til i omradet.

3.2 Der ma kun udgves virksomhed, som ikke medfgrer gener
i form af stgj, luftforurening og lugt.
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8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Bjarkesvej.

5.2
Der anleegges mindst én parkeringsplads pr. 50 m2
bruttoetageareal.

8§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQ

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlagges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrs belysning skal udfgres med afsksermet armatur,
saledes at de ikke medfgrer blaendingsgener for fodgaengere,
trafikanter eller naboer.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 65.

7.2

Bebyggelsens rumfang ma ikke overstige 3 m3 pr. m2
grundareal.
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7.3

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma gives en
hgjde, der overstiger 11 m over terraen (niveauplan) malt efter
reglerne herom i bygningsreglementet.

7.4
Ingen del af en bebyggelse m& have en hgjde der overstiger 3
m+0,65 x afstanden malt i meter til naboskel.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Bebyggelse skal gives en sadan ydre udformning, at
der i forbindelse med dens omgivelser, opnds en god
helhedsvirkning.

8.2

Til - og ombygning af bebyggelsen skal fremstd med respekt
for og i harmoni med bebyggelsens oprindelige arkitektur med
hensyn til bebyggelsesform, materialer og farver.

8.3

Solenergianlaeg ma placeres pa bygningernes skra tagflader,
dog uden at medfgre bleendingsgener for naboer, genboer
eller forbipasserende.

8.4

Skiltning og reklamering skal udformes saledes, at der skabes
en god helhedsvirkning med bygningens arkitektur og med
omradet som helhed.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

De pd kortbilag 2 med grgn skravering viste arealer ma ikke
bebygges, men udlaegges som falles opholdsarealer for be-
byggelsen. Omrédet md anvendes til parkering, under forud-
saetning af, at omradets karakter af grgnt omrade fastholdes.
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9.2
Der ma ikke foretages terraenregulering pa grunden pa mere
end + / - 0,5 m i forhold til det eksisterende terraen.

9.3
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller
lignende gives et ordentligt udseende.

9.4
Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller dertil indrettede teet hegnede arealer.

9.5

Stgjfslsom anvendelse ma ikke pafgres et stgjniveau, der er
hgjere end Miljgministeriets vejledende graenseveardier. Der
kan etableres en stgjskaeerm ud mod Kollergdvej hvis det
ved stgjberegninger viser sig ngdvendigt. Stgjskaermen skal
fremstd begrgnnet fra begge sider.

8§ 10 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

10.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 2-316 ophaeves lokalplan 245A for det areal der er
omfattet af naervaerende lokalplan jf. kortbilag I.

8§ 11 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

11.1

N&r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

11.2
Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
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principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens §§
19 og 20).

11.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den ......... 2015.
Jargen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den xx.xx 201x

Jargen Johansen Morten Knudsen
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort den xx.xx 201x.
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REDEGORELSE

Baggrund og formal med lokalplanen

Baggrund for lokalplanen er, at @konomiudvalget den 18.
august 2015 besluttede at muligggre etablering af en skole
pd matrikel 4ex. Beslutningen er truffet pd baggrund af en
ansggning om at indrette en privat skole i den eksisterernde

bygning.

I dag geelder Lokalplan 245A Engholm Erhvervsomrade, der
er delt i 2 delomrader, hvor delomrdde I bl.a. kan anvendes
til offentlig formal som gymnasie, bgrneinstitutioner og
idreetsfaciliteter og delomrade II er udlagt til erhverv.

Denne lokalplan gaelder for matrikel 4ex, der ligger i delomrade
II, men graenser op til delomrdde I. Ejendommen ligger i
direkte forbindelse med et regionalt stinet.

Byradet gnsker med denne lokalplan at muligggre indretning af

en skole, der kan indgd i en sammenhaeng med de eksisterende
offentlige institutioner og et fagligt miljg med gymnasiet.
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Allerod Kommune

Lokalplanomradets beliggenhed
Lokalplanomradet ligger i Engholm Erhvervsomrade, omradet
udggr 5682 m? og omfatter matr. nr. 4ex Kollergd By, Lynge.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Gymnasium

R&dhus

Lokalplanomradets
beliggenhed

ved Kollergdvej
Vestcenteret, og
Allergd Gymnasium

Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

I lokalplanomradet ligger i dag firmaet North Sails A/S.
Bebyggelsen er fra 2003, og har bebygget areal pa 2028m? og
et etageareal pd 2902 m2. Pa grunden er der udlagt et grgnt
feelles opholdsareal (jf. kortbilag 2). P& dette areal kan der
dog etableres parkeringspladser, sdfremt den grgnne karakter
bevares.
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Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i kvarteret Engholm Erhvervsomrade,
og er afgraenset af en bilforhandler mod vest og Kollergdvej
mod nord og pa den modsatte side af denne Rgnneholtparken,
der er en raekkehusbebyggelse fra 70’erne. Mod @st afgraenses
omradet af en sti og Vestcenteret og mod syd en ledig
erhvervsgrund.

Omradet ligger ca. 2 km fra Lillergd Bymidte og Allergd station.
Engholm Erhvervsomrade er naesten fuldt udbygget, med
stgrre erhvervsbygninger og detailhandel. Omrédet stgder
mod gst op til et omrdde med bl.a. institutioner, Allergd
Gymnasium og ikke langt derfra ligger Engholm Skole.

Infrastruktur

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bjarkesvej. Den regionale sti
31, der stgder direkte op til lokalplanomradet, fgres pa dette
sted under Kollergdvej. Der er busstoppested pa Kollergdvej
lige ved lokalplanomradet for bus 385. Derudover holder bus
335, 336 og 337 ca. 300 meter vak.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser som udover erhverv
udlaagger omradet til almene formal, som skole.
Bebyggelsesprocenten kan vaere op til 65 og er i dag ca. 51.
Der er udlagt et grgnt beelte til faelles opholdsarealer og
parkeringspladser sdleenge omradets karakter som grgnt
omrade fastholdes, hvilket betyder at der er begraenset
mulighed for at bygge yderligere (jf kortbilag 2).

/Endringer i facaden skal ske med respekt for eksisterende
arkitektur og indga i sammenhang med hele omradet. Mod
Kollergdvej er det muligt at opfegre en stgjskaerm, der er
begrgnnet pd begge sider, hvis det ved beregninger viser sig
ngdvendigt.

Adgangsvejen skal som idag ske fra Bjarkesvej.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 haropdelthovedstadsomradetifire geografiske
delomrader: 1. det indre storbyomrade ("h&ndfladen”), 2. det
ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4. det
gvrige hovedstadsomrade, bestdende af badde byomrader og
landomrader.

Lillered er beliggende i det ydre storbyomrade, naermere
bestemt Hillergdfingeren, som er defineret ved en principiel
2 km zone pd hver side af S-togbanen mellem Kgbenhavn
og Hillergd. Lokalplanomradet er beliggende i det ydre
storbyomrade, i byfingeren.

Lokalplanomradet er beliggende i eksisterende byzone inden
for byfingeren. Omradets anvendelse til erhverv og almene
formal er i overensstemmelse med Fingerplanen.

Allergd Kommuneplan
I Allergd Kommuneplan 2013 indgdr lokalplanomradet i
Engholm Erhvervsomrade.

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade EN.E.01 -
Engholm Erhvervsomrade. I henhold til rammebestemmelserne
m& omrddet kun anvendes til administration, forskning,
uddannelse eller lignende samt enkelte boliger i tilknytning til
virksomhederne.

Bebyggelsesprocenten er fastsat til max 65% for omradet
under eet og bygningshgjden til max 11 m. Nyt byggeri skal
veere lavenergibebyggelse. Stgjfglsom anvendelse skal sikres
i henhold til miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier.

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Lokalplan 2-316, Bjarkesvej 5

Allerod Kommune

© Geodatastyrelsen

Rammer for lokalplaner - rekreative arealer
Rammer for lokalplaner - rekreative arealer (principiel afgreensning)

Rammer for lokalplaner - bevaringsvaerdi

Kommuneplan 2013.

Lokalplanomr8det ligger i
rammeomréde EN.E.O1 -
Engholm Erhvervsomrdde
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Eksisterende lokalplaner

For omradet geelder lokalplan 245A. Den eksisterende lokalplan
ophaeves for 4ex Kollergd By, Lynge, der er omfattet af denne
lokalplan.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes i dag med naturgas.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016

Lokalplanens omrade ligger i kloakeret opland. Omradet er
separatkloakeret og tagvand skal nedsives pa den enkelte
matrikel. Detbetyderatspildevandledestil spildevandskloakken
mens tagvand nedsives. Efter en yderligere vurdering kan
vejvand muligvis nedsives. men ikke hvis der saltes eller hvis
vejvandet stammer fra p-plads med plads til mere end 20
biler. Hvis et af disse to forhold er til stede skal vejvandet
ledes til regnvandskloakken.

Hvis der skal etableres ny regnvandskloak skal kloakken
have kapacitet til at kunne rumme en 10 ars regn til deeksel.
Spildevandsplanen stiller krav om at regnvand handteres
saledes, at der hgjst en gang hvert 25 ar stuver vand op til
lavest liggende hussokkel.

Jordforureningsloven

Der er ikke registeret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet. Lokalplanomradet er ikke omfattet af
omradeklassificering, idet jorden pa baggrund af tidligere
arealanvendelse ikke vurderes at vaere lettere forurenet.
Jordflytninger fra lokalplanomrddet er sdledes ikke
anmeldepligtigt medmindre der konstateres tegn pa forurening.
Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pa forurening skal gravearbejdet standses,
jf. jordforureningslovens § 71 og kommunens miljgmyndighed
kontaktes.

Ved andring af arealanvendelsen til en mere fglsom
arealanvendelse som bgrneinstitution, offentlig legeplads mv.
skal ejeren eller brugeren sikre, at de gverste 50 cm jordlag
af det ubebyggede areal er uforurenet eller at der etableres en
varig fast belaegning. Reglen fremgar af jordforureningslovens
§ 72b.

Lokalplan 2-316, Bjarkesvej 5
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Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlig
drikkevandsinteresse og nitratfglsom indvindingsomrade og
er derfor szerlig sarbar for nedsivning af forurenende stoffer
til grundvandet.

Der ma ikke placeres aktiviteter og anlaeg der kan medfgre
vaesentlige forggelser af grundvandets indhold af nitrat,
og der m3@ som hovedregel ikke gives tilladelse til nye
grundvandstruende aktiviteter eller anlzag.

Lokalplansomradet ligger inden for det grundvandsdannende
samt indvindingsoplandet til Kollergd Vandvaerk.

Museumsloven

Der ma ikke pdbegyndes grave- eller anlaegsarbejder for
udlgbet af den frist, som Nordsjzaellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkasologiske
undersggelser pd ejendommen.

Eventuelle spor vil vaere at anse for skjulte fortidsminder i
lovens forstand og er beskyttede af Museumslovens kap. 8,
§ 27.

Skulle der under anlaegsarbejdetilokalplanomradet forekomme
fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet standses
og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse, jf.
Museumsloven.

Miljobeskyttelse (stgj)

Ved planlaegning af stgjfglsom anvendelse op til eksisterende
vejanlaeg skal stgjgener sd vidt muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for
vejtrafikstgj i forskellige typer omrader.

De vejledende graenseveerdier udtrykker en stgjbelastning,
der efter Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og
sundhedsmaessigt acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den
vejledende graenseveerdi, vil kun en mindre del af befolkningen
opleve stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Lokalplan 2-316, Bjarkesvej 5
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Vejtrafikstgj 58-63 dB

Vejtrafikstgj 63-68 dB
I vejirafikstaj 68-73 dB
I vejuafikstaj over 73 dB

Kommuneplan 2013.
Beregning af trafikstgj fra
Kollergdvej
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Lokalplanen andrer anvendelsesmulighederne til udover
erhverv ogsa at kunne indrette skole. I henhold til § 15 a
i planloven er der derfor i lokalplanen fastsat krav om at
etablere de ngdvendinge stgjafskaermende foranstaltninger
safremt det ved beregninger skulle vise sig, at omradet er
belastet med stgj hgjere end graenseveerdien.

Stgjniveauet pd primaere udendgrs opholdsarealer ma ikke
overstige Lgen 58 dB for skoler og Lgen 63 dB for Iberalt er-
hverv.

Naturbeskyttelse
Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet
pa EU-habitatdirektivets bilag IV.

Neermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, der ligger
ca. 3 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalpla-

nen ikke vil pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Der er ikke inden for lokalplanens arreal registreret natur,
som er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven §3.

Lokalplan 2-316, Bjarkesvej 5

Allerod Kommune
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MILJ@VURDERING

Allergd Kommune har som indledning til udarbejdelsen af
lokalplan 2-316 foretaget en screening i henhold til “Lov om
miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 939 af 3. juli
2013). Se screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes at veere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 3,
idet den fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og
2. P& basis af denne screening er det kommunens vurdering,
at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en vaesentlig
indvirkning p@ miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes
en miljgvurdering.

Afggrelse om ikke at foretage en miljgvurdering offentligggres
sammen med offentligggrelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplan 2-316, Bjarkesvej 5

Allerod Kommune
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anlaegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger

Planen vurderes omfattet af undtagelsesbestemmelserne

i lovens § 3 stk. 2, idet lokalplanen rummer begraensede
Er planen omfattet af X aendringer i forhold til det eksisterende plangrundlag,
lovens bilag 3 eller 4? lokalplan nr.245A Engholm Erhvervsomrade. Planen er

derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2 (se

efterfglgende sider).
ngirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville p§virke internationale
internationalt X naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura 2000-omrade
Internationa o er Kattehale I;/Iose, beliggende ca. 3 km sydgst for
beskyttelsesomrade? lokalplanomrédet.
Saetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se fglgende sider).




Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning /

Bgr undersgges nermere

Bemeaerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

de projekter og aktiviteter,
planen danner grundlag for kan
realiseres.

Lokalplanen giver mulighed for indretning af alment formal i form
af en skole, udover erhverv som er den mulige anvendelse i dag.

Indflydelse pa andre
planer

Omradet ligger i byzone og er omfattet af rammeomrade
EN.E.O1 i Kommuneplan 2013 - 2025. I henhold til
rammebestemmelserne m& omradet kun anvendes til
administration, forskning, uddannelse eller lignende, samt
enkelte boliger i tilknytning til virksomhederne. Den maks.
bygningshgjde er 11 m. Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Lokalplanomrddet udggr en mindre del af Lokalplan nr. 245A

F.eks. planer i forbindelse
med affaldsh@ndtering eller
vandbeskyttelse.

Forholdet til landsplandirektiver, = Engholm Erhvervsomrade delomrdde II, som udleegger arealet til

kommuneplan, lokalplaner, erhverv. Lokalplanen ophaeves med vedtagelsen af naervaerende

sektorplaner m.v. lokalplan for det omrade, der er omfattet af denne.
Lokalplanomradet er udlagt til byomrdde jeevnfer fingerplanen.
Derudover ligger lokalplanomradet sydvest for Lillergd bymidte,
nermere bestemt Hillergd-fingeren, som er defineret ved
en principiel 2 km zone p& hver side af S-togbanen mellem
Kgbenhavn og Hillergd.

Relevans for fremme af

bzeredygtighed

De overordnede overvejelser X

i forhold til miljg og

baeredygtighed.

Miljgproblemer af relevans

for planen ) . X Der er ikke kendskab til miljgproblemer af relevans for planen.

Eks. kendskab til forurening,

risiko for oversvgmmelse.

Relevans for

gennemfgrelse af anden

miljglovgivning X Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver

tid geeldende spildevandsplan.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Vaesentlig positiv/negativ indvirkning/

Bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, seerlige hensyn,
sammenhange mv.

Lokalplanen ligger op til et omrdde med bl.a.bgrneinstitutioner og
gymnasie og idraetsanlaeg. Indretning af en skole passer fint ind i
denne sammenhang.

Andringer i facaden skal ske i harmoni med den omkringliggende
bebyggelse.

Landskabsarkitektonisk

vaerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terraenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Der er ikke registrerede landskabsarkitektoniske vaerdier.
Omradet ligger i bymaessig sammenhaeng.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsvaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanomradet ligger uden for udpegede kulturmiljger
og kirkebyggelinier og er derfor ikke omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 19.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Der skal i planleegningen og arealanvendelsen tages hensyn til
den grgnne helhedsvirkning mod Kollergdvej.




Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gaende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Omradet har god tilgaengelighed for cyklister og gdende, idet der
er et veludbygget net af stier.

Der er busstoppested umiddelbart uden for lokalplanomradet.

Trafikafvikling / -kapacitet

Adgangen til omradet sker fra Bjarkesvej.

Det forventes at en nye skole vil give en forggelse af

trafikmaengden pa Bjarkesvej, seerligt om morgenen og
eftermiddagen.

Trafiksikkerhed

Omradets veludbyggede seperate stibetjenning er en sikker
adgang til omradet for blgde trafikanter.

P& Bjarkesvej vil det ggede antal blgde og harde

trafikanter muligvis give nogle konflikter med den trafik der er i
forvejen om morgenen og eftermiddagen.

Der bgr derfor udarbejdes en trafikal vurdering, safremt der
indrettes skole.




Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Naermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose, der ligger ca.
3 km gst for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke
vil pdvirke dette naturbeskyttede omréde.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Der er ikke inden for lokalplanens areal registreret natur, som er
beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Lokalplanen omfatter hverken ny tilplantning af skov eller
ophaevelse af fredskov.

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Omradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser og
nitratfglsomhed. udvidelsen til af anvendelsesbestemmelserne til
udover erhverv ogsa at kunne rumme en skole vurderes ikke at
veaere en trussel for grundvandet.

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlzg), hdndtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger i kloakeret opland. Omrédet er
seperatkloakeret og tagvand skal hdndteres pa matriklen.
Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Der er ikke registreret forurenede arealer inden for
lokalplanomradet.




Forurening og sundhed

St@j og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpdvirkning af omgivelserne,
trafikst@j, maskinstgj,
ventilationsstgj

I lokalplanen vil der blive taget hgjde for trafikstgjen fra
Kollergdvej, idet der ved indretning af stgjfglsom anvendelse skal
etableres en stgjafskaermning, s& miljgministeriets vejledende
graenseveardier overholdes.

En aendret anvendelse til skole vil medfgre behov for
stgjafskaermning.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anlaeg,
o . . . .

pavirkning fra belysning, skilte,

blanke overflader, trafiklys, lys

fra kgretgjer

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at udendgrs belysning
pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal udfgres med
afskaermet armatur, sdledes at de ikke medfarer bleendingsgener
for fodgaengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Den ggede maengde trafik er af sa lille omfang, at den ikke
vurderes at have mélbar indflydelse pa luftforureningen i
omradet.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af fglgende ressourcer,
herunder undgaelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
handtering af affald

Levevilkdr og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

En skole kan fremme butikslivet og naerheden til
gymnasiet kan betyde et gavnligt samarbejde.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Indretning af en skole i naerheden af eksisterende idraetsanlaeg
kan betyde en bedre udnyttelse af disse.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Overfor lokalplanomradet ligger en 8ben lav boligbebyggelse
hvorfra der er stiforbindelse der er fgrt under Kollergdvej.
Neermeste indkgbsmuligheder er to dagligvarerbutikker, hvor den
ene ligger pd nabogrunden. Lillergd bymidte ligger ca. 2 km fra
lokalplanomradet.
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FKO-135

Visualisering af stojafskeermning ved Sjeelso Skydebaner
Fase. 2 Overdakning
Juni 2015

Dette haefte er udarbejdet af
Maller & Granborg A/S.

i samarbejde med
Viborg Ingenigrerne A/S,

for
Forsvarets Bygnings- & Etablissementstjeneste

Tegningsgrundlag: Viborg Ingenigrerne

Foto og illustrationer: Mgller & Granborg og Viborg Ingenigrerne
Visualiseringer: Mgller & Grgnborg

& Etablissementstjeneste

Viborg
Ingenimorerne
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Sjeelso Skydebaner

Sjeelse Skydebaner ligger vest for Sjeelsa
i Nordsjeelland og skal have udvidet
stgjdeempningen for at overholde stgjkra-
vene. | den forbindelse har Viborg Inge-
nigrerne udarbejdet et skitseprojekt for
Forsvarets Bygnings- og Etablissements-
tieneste, som omfatter en tilfgjelse af en
overdaskning.

Allergd Kommune, som Sjaelsg Skydeba-

ner er beliggende i, gnsker at fa illustreret
de nye stgjdeempende tiltag og deres vi-

suelle pavirkning af det omkringliggende

landskab.

Dette haefte skal med “fgr og efter” bil-
leder redegare for skitseprojektet

set ift. det eksisterende anleeg.

Haeftet er opbygget saledes, at der
indledningsvis vises Sjeelsg Skydebaners
placering og de udvalgte fotostandpunk-
ter pa et ortofoto. Herefter beskrives det
kommende anlaegs dimensioner, materia-
ler og fremtoning.

Haeftet afsluttes med foto af det eksiste-
rende anleeg og visualisering af skit-
seprojektet, set fra fem forskellige
fotostand-punkter omkring Sjeelsg som er
udvalgt i samarbejde med Allergad Kom-
mune.

Skitseprojektet er synligt fra fotostand-
punkt 1. Fra fotostandpunkt 2, 3, 4 og 5
er skitseprojektet antydet, da det ligger
bagved det eksisterende anlaeg og be-
planting.

Sjeels@ Skydebaner Fase. 2 Overdeekning
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Bilag 4 - Hgringsnotat
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Naboorienteringen har veeret udsendt til 1472 adresser omkring Sjeelsg (Se Bilag) i
perioden 28. september til 15. oktober 2015.

Der er indkommet 4 hgringssvar, som repraesenterer 21 borgere og Rudersdal
Kommune.

Nedenfor gives et kort resume af de indkomne hgringssvar og Forvaltningen be-
meerkninger.

Hgringssvar 1 - Rudersdal Kommune

a)

b)

Det bemaerkes, at det virker uhensigtsmaessigt, at der ikke pa nuveerende
tidspunkt foreligger materiale til vurdering af det aendrede stgjscenarie ved
en eventuel etablering af den skitserede lgsning. Safremt beregning af det
nye stgjkonsekvensomrade havde veeret forelagt p& nuvaerende tidspunkt,
ville det have muliggjort en helhedsvurdering af den gnskede lgsning set
ud fra bade landskabelige forhold og veerdier, samt stgjrelaterede konse-
kvenser for omkringboende samt gvrige borgere, der benytter omradet til
rekreative formal.

Rudersdal finder det vigtigt, at det bliver belyst, hvorvidt Forsvarets nye an-
leeg vil forringe den rekreative veerdi, der opleves fra det planlagte stitraceé.
Rudersdal anbefaler pa den baggrund, at der ikke meddeles landzonetilla-
delse til den ansggte afskeermning og overdaekning, men at Forsvaret an-
modes om at udarbejde et mere fyldestggrende ansggningsmateriale.

Uanset, at det i fredningens § 1 fastlaegges, at den militeere anvendelse
kan fortsaette som hidltil, er det for kasernearealerne praeciseret, at det ikke
er tilladt at opfare starre bygningskomplekser uden for de byggefelter, der
er angivet for kasernearealerne.

Rudersdal er af den opfattelse, at en afskeermning og overdaekning af sky-
debanen far karakter af bygning og med henvisning til denne paragraf i
fredningen, derfor bgr behandles af fredningsneevnet som en dispensati-
onsansggning.

Forvaltningens bemeerkninger:

a)

Stgj

Allergd Kommune havde ikke modtaget ansggning om miljggodkendelse
da naboorienteringen blev udsendt. Formalet er der dog ikke tvivl om. Stg-
jen fra skydebanen skal reduceres. Det er derfor Forvaltningens vurdering,
at det er muligt at forholde sig til anlaeegget uden at have praecise beregnin-
ger af hvad, stgjdeempningen betyder for stgjkonsekvenszonen.
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b) Sjeelsgstien
Allergd Kommune meddelte den 10. juni 2014 landzonetilladelse til at For-

svaret kunne opfare starre volde omkring skydebanen for at reducere stg-
jen. Tilladelsen giver mulighed for at forhgje endevolden med 6 meter og
sidevoldene med op til 7 meter. Denne tidligere tilladelse ophaeves med
den nuveerende landzonetilladelse. Det er Allerad Kommunes vurdering at
den landskabelige pavirkning ved etablering af taget er mindre end ved
forhgjelse af voldene. Taget er desuden placeret lavere end toppen af en-
devolden. Taget er dermed ikke synlig fra Sjeelsgsiden.

¢) Fredningen
Det fremgar af fredningens § 2, at sa leenge arealerne ejes og/eller anven-

des af forsvaret, reguleres arealernes drift og pleje, vejanlaeg og mindre
bygningsarbejder af den til enhver tid geeldende drifts- og plejeplan for om-
radet. Fredningen fastlaegger séledes, at forsvaret har mulighed for at fore-
tage aendringer, safremt det er ngdvendigt for omradets nuvaerende an-
vendelse. Forvaltningen vurderer, p& den baggrund, at opfarelse af det
stgjdeempende tag og skeerme ikke kraever en dispensation fra fredningen.

2 - Stenlgkken 107, 3460 Birkergd og 18 andre adresser
a) Det skal bemeerkes, at det fra 1976 til 2000 er registreret 165 forskellige
fuglearter, heraf 74 ynglefugle inkl. den rgdlistede engsnare og 91 raste og
treekfugle, bl.a. karmindompap og rad glente.

b) Vi skal ogsa tillade os at henvise til de igangvaerende planer om en rekrea-
tiv sti ved Sjaelsg. En sti, som vil komme meget taet pa skydebanen, hvor-
for det kan undre, at man ikke visualiserer den omfangsrige bygningsmas-
se set fra den planlagte sti.

c) Om selve visualiseringen skal bemaerkes, at den tekstmaessigt fremstar
endog meget spinkel uden megen forklaring, hvilket i hgj grad gar det van-
skeligt for leegmand at forholde sig til materialet.

Der savnes ogsa en egentlig visualisering af de tegnede stalkonstruktioner,
herunder vaegge og tag, idet de vedlagte tegninger ikke illustrerer, hvorle-
des de omfattende stalkonstruktioner visuelt vil fremsta. Ligeledes er hver-
ken farvevalg, materialemaessig fremtoning eller beplantning mv. angivet
pa en made, der muliggar en egentlig landskabsmaessig vurdering at det
store projekt. Det er ydermere meget vanskeligt at skabe sig et overblik
over de koter, der neevnes og materialet fremstar temmelig forvirrende.

Forvaltningens bemeerkninger:
a) Fugle
| forbindelse med planerne om sjeaelsgstien er der udarbejdet en miljgvur-
dering. Miljgrapporten konkluderer, at det seerligt er forstyrrelse fra lgse
hunde der er problemet. Tag pa skydebanen vil efter forvaltningen vurde-
ring ikke have betydning for fuglelivet i omradet.

b) Sjeelsgstien
Taget vil ikke kunne ses fra stien mellem Sjeelsg og skydebanen, da taget
er placeret bag volden. Se ogsa punkt 1b

c) Visualiseringer
| det udsendte materiale var der angivet en forkert hgjde p& en af sidevol-
dene.

Selve visualiseringerne afspejler, at taget er beliggende bag endevolden
og dermed ikke synlig fra Sjeelsa siden. Markeringer pa billeder illustrerer
saledes, hvor taget er — selv om det ikke kan ses.
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3 - Carl Plougs Vej 49, 3460 Birkergd
a) Et103x 205 meter heaevet vandret niveau i det bakkede landskab fremtree-
der uintegreret og fremmed. Organisk formede, bevoksede jordvolde ville
kunne indpasses mere naturligt i landskabet.

Forvaltningens bemeerkninger:
a) Taget vil ikke veere synligt fra gst, hvor Skydebanen kan ses fra Sjeelsg si-
den. Taget vil veere synligt fra Ellebaekvej, hvor der ogsa er Kig til beton-

vaegge mm. pa skydebanen. Fra dette punkt far man ikke indtryk af at
landskabet er uforstyrret.

4 - Stenlgkken 47 3460 Birkergd
a) Jeg har fuld forstaelse for at forsvaret har et skydeterraen og at det anven-
des til treening for forsvaret specielt da forsvaret har ligget der i mange ar,
men jeg har overhovedet ikke forstaelse for, at det pageeldende skydeter-

reen skal anvendes af alverdens skydeforeninger m.v., der ikke tilhgrer for-
svaret.

Forvaltningens bemeerkninger:

a) Der erijuni 2015 meddelt landzonetilladelse og miljggodkendelse til Hars-
holm og Omegns Jagtforening umiddelbart nord for Sjeelsg Skydebane. |
jagtforeningens milijggodkendelse er der vilkar om samordning af skydeti-
der med Forsvaret. Skydebanen og Flugtskydebanen behandles herudover
som 2 seerskilte sager. Natur- og Miljgklagenaevnet har vurderet at de to
sager kan behandles uafhaengigt, idet det er to fysisk meget forskellige an-
leeg og ansgger ikke er den samme.
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UDKAST - LANDZONETILLADELSE

Matr. nr. 4f Sandholm, Blovstrad, Hgveltevej 117
Landzonetilladelse til stgjdeempning af Sjeelsg Skydebane

Vi har den 25. juni 2015 modtaget ansggning overdeekning af Sjeelsg Skydebane
pd ovennaevnte ejendom. Det ansggte kraever landzonetilladelse efter Planlovens®
8§ 35 stk.1.

Afggrelse
Ansggningen er behandlet Teknik- og Planudvalget den 2. december 2015.

I henhold til § 35 stk. 1 i Planloven giver Allergd Kommune hermed landzonetilla-
delse til overdeekning af Sjeelsg Skydebane

Begrundelse for afggrelsen er, at taget er afggrende for, at Forsvaret kan
nedbringe stgjen fra aktiviteterne fra skydebanen og dermed sikre at naerliggende
beboelses-ejendomme pavirkes mindst muligt. Derudover vurderer Allergd
Kommune péa baggrund af visualiseringer, at taget og stajskeerme kan indpasses i
landskabet ved beplantning pa voldene. Etablering af et stgjdeempende tag vil
desuden veere en mindre pavirkning i landskabet end de pa nuveerende tilladte
stgjvolde pa op til 14 m over terreen. Desuden fiernes stagjskeerme og tag, safremt
Forsvaret ikke leengere ejer eller benytter arealet.

Landzonetilladelsen meddeles pa falgende vilkar:

o At det ansggte opfares i overensstemmelse med ansggningsmaterialet fra 25.
juni 2015 (bilag 1) og reviderede tegninger fremsendt den 28. oktober 2015 (bi-
lag 2).

e Top af stgjskeerme og tag etableres maximalt i kote 27,35.
o Stgjskeerme og tag etableres i neutrale mgrke afdeempede farver.
o Der etableres teet beplantning pa stgjvoldenes ydersider jf. bilag 3.

e Tag og stgjskeerme fiernes senest 1 ar efter at Forsvaret ikke laengere ejer eller
benytter arealet.

Tilladelsen bliver pA kommunens hjemmeside d XXX. Se i gvrigt under bemaerk-
ninger.
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Sagsredeggrelse

Skydebanen er beliggende i landzone og er en del af Hgvelte-Sandholm-
Sjeelsmark @velsesterraen. Arealet benyttes af Forsvaret til gvelsesaktivitet ca. 25
dage hver maned. @velsesterraenet er i Allerad Kommuneplan omfattet af ramme
nr. BL.M.02 som fastlaegger anvendelsen til militsere aktiviteter. Der er ingen lokal-
plan for omradet.

Som falge af fredningen af gvelsesterraenet, plejeplan for omradet udarbejdet af
Naturstyrelsen 2008 og pa grund af Forsvarets aktiviteter og behov for varierede
landskaber fremstar gvelsesterraenet i hgj grad som abne enge og slettearealer
med mindre lunde og skove.

Den eksisterende skydebane er placeret i den gstlige del af terreenet pa en flade

ned mod Sjeelsg. Skydebanen er pga. terreenet og placeringen mellem en mindre
fredskov og den gamle skydebane, der i dag er groet til, hovedsageligt synlig fra

Sjeelsg siden og Ellebaekvej.

Ved de hidtidige aktiviteter pa skydebanen overskrides vejledende greenseveerdier
for stgj fra anleegget. Det er derfor ngdvendigt at foretage aendringer af det eksiste-
rende anleeg for at kunne overholde vejledende stgjkrav i forbindelse med skyde-
baneanlaeggets miljggodkendelse. Forsvaret har en tilladelse til at forhgje stgjvolde
og etablere stgjskeerme omkring Sjaelsg Skydebane med henblik pa at nedbringe
stgjniveauet til 70 dB (A) malt ved naermeste nabo. Ved etablering af det stgjdeem-
pende tag og stgjskaerme kan stgjen ved naermeste bolig reduceres til 65 dB.

Fredning

Anleegget ligger inden for fredningen af Hgvelte-Sandholm-Sjeelsmark @velses-
plads fra 17. november 2000. Formalet med fredningen er bl.a. at friholde omradet
for bebyggelse og andre permanente anlaeg. Det fremgar af fredningens § 2, at s&
leenge arealerne ejes og/eller anvendes af forsvaret, reguleres arealernes drift og
pleje, vejanleeg og mindre bygningsarbejder af den til enhver tid geeldende drifts-
og plejeplan for omradet. Fredningen fastleegger séledes, at forsvaret har mulighed
for at foretager eendringer, safremt det er nadvendigt for omradets nuveerende
anvendelse. Forvaltningen vurderer, pa baggrund af ovenstdende, at opfgrelse af
det stgjdeempende tag i henhold fredningens § 2 ikke kreever en dispensation.
Fjernelsesklausulen vil desuden sikre fredningens formalsbestemmelser om at
friholde omradet for bebyggelse og bevare de landskabelige og rekreative veerdier.

Natur, Landskab og Rekreative interesser

Anlzegget ligger pa greensen mellem den indre regionale grgnne kile (Sjeelsg Vest)
og den ydre grgnne kile (Furesg Stavnsholt kilen). De grgnne kiler er i Fingerplan
2013 udpeget til overvejende almen rekreativ anvendelse. Af Kommuneplan 2013
fremgar det, at "de regionale friluftsomrader skal friholdes for store vindmgller samt
nye anlaeg og &ndret arealanvendelse, som kan medfgre veesentlige miljggener,
der forringer den rekreative anvendelse og oplevelse.” Anlaegget bar derfor pavirke
landskabet i den grgnne kile mindst muligt.

| Kommuneplan 2013 er omradet udpeget til et veerdifuldt og uforstyrret landskab.
Det fremgar af kommuneplanens retningslinjer, at der som hovedregel ikke ma
gennemfgres byggeri og anleeg, der ikke er erhvervsmeessigt ngdvendigt for jord-
brugserhvervet og at der ikke ma gennemfares byggeri, der forringer de szerligt
veerdifulde landskabelige helheder og enkeltelementer. Evt. byggeri og anlaeg skal
placeres og udformes med hensyn til bevaring og beskyttelse samt mulighed for
forbedring af landskabsveerdierne. Anleegget ligger samtidig indenfor kommune-
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planens landskabsudpegning "Sgbakken”, hvor det bl.a. anbefales, at friholde ud-
sigter for permanente anlaeg, byggeri og treeopvaekst.

Anlzegget vil med de pateenkte anlaeg blive mere markant set fra Ellebaekvej. Idet
endevolden mod Sjeelsg er hgjere end toppen af det stgjdeempende tag vil over-
daekningen ikke veere synlig fra Sjeelsg siden.

P& sidevoldene opstilles en stagjreducerende skaerm, som vil veere synlig fra nord
og syd. Vaeggen placeres pa toppen af voldene. Der stilles vilkar om, at der plantes
pa sidevoldene. Pa denne made udviskes forskellen mellem voldene og stajskaer-
men. Det vil desuden fa det eksisterende anleeg til at falde bedre i et med omgivel-
serne.

Stgjskaermene og taget skal etableres i afdeempede farver for at give et bedre
sammenfald med baggrunden.

| foraret 2016 etableres en sti i samarbejde mellem Allergd og Rudersdal kommu-
ner omkring den vestlige ende af Sjeelsg. Denne stil vil forlgbe umiddelbart gst for
skydebanen. Dette vil formentlig betyde en veesentlig forggelse af den rekreative
brug.

Ved at tinglyse en fjernelsesklausul sikres det, at etableringen af stgjskeerme og
stgjdeempende tag far minimal indvirkning pa de rekreative interesser, safremt
Forsvaret ikke leengere benytter arealet og der bliver mere abent for offentligheden.
Taget er desuden placeret lavere en toppen af endevolden. Taget vil derfor ikke
a&ndre oplevelsen af landskabet.

Skovbyggelinje

| forhold til skovbyggelinjen vurderer Forvaltningen, at etablering af stgjvoldene
ikke eendrer veesentligt ved naturinteresser og pa oplevelsen af den lund, der afka-
ster beskyttelseslinjen, idet omradet i forvejen er pavirket af anlaeegget, og at der er
beplantning, der slgrer lunden som landskabselement.

Tidligere landzonetilladelse

Allergd Kommune meddelte den 10. juni 2014 landzonetilladelse til, at Forsvaret
kunne opfare starre volde omkring skydebanen for at reducere stgjen. Tilladelsen
giver mulighed for at forhgje endevolden med 6 meter og sidevoldene med op til 7
meter. Det er Allergd Kommunes vurdering at den landskabelige pavirkning ved
etablering af taget er mindre end forhgjelse af voldene. Anlaegget vil set fra
Ellebaekvej fa mere karakter af et teknisk anlaeg. Fra denne position er der dog i
forvejen direkte kig til beton mure mm. i den sydgstlige hjgrne af banen.

Det er pa baggrund af ovestadende Allerad Kommunes vurdering at den samlede
pavirkning af landskabet er mindre med det nye projekt end ved at etablere forhg-
jede volde.

VVM -screening

Natur- og Miljgklagenaevnet har i afggrelse af 30. juni 2011 (NMK-10-00141) til-
kendegivet, at skydebaner ikke er omfattet af kravet om VVM-pligt efter bekendtge-
relse 1510/2010 om vurdering af visse offentlige og private anleegs virkning pa
miljget (VVM) i medfar af lov om planlaegning (VVM-bekendtgarelsen).

Allergd Kommune finder saledes, at Sjeelsg Skydebane ikke er omfattet af anleeg

opfart pa bilag 1 eller 2 til VVM-bekendtgarelsen. Der er derfor ikke foretaget en
screening af anlaeegget.
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Konsekvensvurdering, Natura 2000 omrader og bilag IV-arter

Naermeste Natura 2000-omrade nr. 137- Kattehale Mose omfatter habitatomrade
121, er beliggende i en afstand af ca. 3 km - sydvest for Sjeelsg Skydebaner. Natu-
ra 2000-omradet bestar af en mindre tarvemose med stedvis neeringsfattige og
sure dele, der indgar i et starre forlgb af moser, gamle ler- og tervegrave mm.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet er 5 naturtyper og 2 arter:
3150 - neeringsrige s@er og vandhuller med flydeplanter eller store vandaks
3160 - brunvandede sger og vandhuller

7140 — heengesaek og andre keaersamfund dannet flydende i vand

9130 — baggeskov pa muldbund

91D0 — Skovbevoksede tarvemoser

1042 — stor keerguldsmed

1166 — stor vandsalamander

Kattehale Mose er beliggende inden for oplandet til Sjeelsg ligesom skydebanen
men 3,2 km nedstrgms Kattehale Mose. Etableringen af det stgjdeempende tag
vurderes, derfor ikke at pavirke Natura 2000-omradet

Etablering af det stgjdeempende tag vurderes ikke at pavirke levesteder for seerligt
sarbare eller truede dyre og plantearter, der er strengt beskyttet iht. EU’s habitatdi-
rektiv (bilag IV-arter), da der ikke er registreret sddanne arter i umiddelbar naerhed
af Sjeelsg Skydebane.

Allerad Kommune har pa den baggrund vurderet at etablering af det stgjdeempen-
de tag ikke pavirker Natura 2000-omrader og bilag IV-arter i omradet hvorfor der
ikke skal foretages en konsekvensvurdering™ af omraderne.

Naboorientering
Der har veeret foretaget naboorientering af borgerne i omradet markeret pa bilag 4
jf. Planlovens § 35 stk. 4.

Naboorienteringen er sendt til 1476 adresser, og vi har modtaget 4 bemaerkninger
(bilag 5). En hovedanke er at materialet ikke er fyldestgarende og derfor ikke til at
forholde sig til.

Derudover omhandler bemaerkningerne hovedsageligt pavirkning af natur og land-
skab samt om forhold til fredningen.

Allerad Kommune vurderer, at landzonetilladelsen pé& de ovenstaende vilkar sikrer
de landskabelige hensyn sa vidt muligt. Ved at tinglyse en fjernelsesklausul sikres
det, at etableringen af stgjdeempende tag far minimal indvirkning pa de landskabe-
lige og rekreative interesser, safremt Forsvaret ikke laengere benytter arealet.

Bemaerkninger

| skal vaere opmaerksomme pa, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen, og
at tilladelsen ikke ma udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet (4 uger efter offentligge-
relsen). Hvis der klages over tilladelsen, far | straks besked herom. Tilladelsen kan
ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre Naturklagenaevnet bestemmer
andet.

! Bekendtgerelse om udpegning og administration af internationale naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter nr. 408 af 1. maj 2007 jf. § 7, stk. 1 og 4.
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Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt
jf. Lov om planleegning § 56, stk. 1.

| anmodes om at fremsende ansggning om byggetilladelse i www.bygogmiljg.dk
Byggeriet ma ikke padbegyndes, far der er givet byggetilladelse.

Folgende tinglyses pa ejers bekostning pa matrikel 4f Sandholm, Blovstred pa
Hovelte Qvelsesterraen.

Allergd Kommune har d. xxxx 2015 givet tilladelse til at Forsvarets Bygnings-
og Etablissementstjeneste kan etablere et stgjdeempende tag og stgjskeerme
pa Sjeelsg Skydebane pa arealet markeret pd nedenstdende kort pa matrikel 4f
Sandholm, Blovstrad pa felgende vilkar:

e Safremt Forsvaret ophgrer med deres aktiviteter i omradet fiernes det
nye tag og stgjskeerme. Tag og stgjskaerme fiernes senest 1 ar efter at
Forsvaret ikke leengere ejer eller benytter arealet.

e Fjernelsen af tag og skeerme skal ske uden erstatningsberettigelse,
dvs. uden udgifter for kommunen, ny ejer mv.

Venlig hilsen

Jakob Poulsen
landskabsplanlaegger

11 ovom planlaegning, lovbek. nr. 587 af 27.maj 2013.
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Klagevejledning
Afgarelsen og vilkarene kan péklages til Natur- og Miljgklagenaevnet, jf. § 58, stk.
1, nr. 1iLBK nr. 587 af 27. maj 2013 om planleegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen, jf. lovens § 60, stk.
1.

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens
udfald, landsdsekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige bruger interesser inde for arealan-
vendelsen péa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedtaegter eller
love, der dokumenterer dens formal, og repreesenterer mindst 100 medlemmer, jf.
planlovens § 59, stk. 1 og 2.

En klage til Natur- og Miljgklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du
finder et link til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afgerelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgaen-
gelig for myndigheden i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med beta-
lingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi
klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller Natur- og Miljgkla-
genaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales og-
sa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at
blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender heref-
ter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvor-
vidt din anmodning kan imgdekommes.

Der findes yderligere information om klageregler, gebyr og Klageportal pa
www.nmkn.dk.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf lovens § 62, stk. 1.

Allergd Kommune

Forvaltningen
Plan og Byg
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1. INDLEDNING

Allergd Kommune har igangsat udarbejdelse af lokalplan for Julemosegard. Sidelgbende med
lokalplanarbejdet er der gennemfgrt miljgvurdering af planforslaget, sdledes at der under
udarbejdelsen er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive vaesentligt pavirket
af en given udvikling.

1.1 LOVGRUNDLAG

Miljgvurderingen har hjemmel i lov om miljgvurdering af planer og programmer (LBK nr. 939 af
03/07/2013), der har til formal at sikre et hgijt miljgbeskyttelsesniveau og bidrage til at integrere
miljehensyn ved udarbejdelsen og vedtagelsen af planer og programmer, som kan pavirke mil-
joet veesentligt.

Lovens § 3, stk. 1 stiller krav om, at visse planer og programmer, som tilvejebringes i medfgr af
lovgivningen, skal miljgvurderes. Det geelder, nar planen muligggr anlaegstilladelser til projekter
omfattet af lovens bilag 3 og 4, nar planen kan pavirke internationale naturbeskyttelsesinteresser,
eller hvis planen p& baggrund af en screening vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt.

Det er planmyndigheden, der treeffer afggrelse om, hvorvidt en plan er omfattet af § 3, jf. lovens
§ 4. Allergd Kommune har afgjort, at der skal gennemfgres en miljgvurdering af lokalplan 3-390
for Julemosegard i henhold til § 3, stk.1.

1.2 RAPORTENS OPBYGNING
Miljgrapporten er overordnet struktureret med udgangspunkt i de vaesentlige miljgpavirkninger,
som er afgraenset i scopingen:

o Landskab og bymiljg
o Trafik og transport
o Vand og jordforhold

Inden for hvert emne behandles de indholdsmaessige a&ndringer, der sker med lokalplanen i
forhold til den eksisterende anvendelse. Vurderingen beskrives med udgangspunkt i miljgstatus,
0-alternativet og relevante miljgmal og lovgivning.

Relevante miljgmal er hentet fra Statslige interesser i kommuneplanlaegningen 2013, relevant
sektorlovgivning samt kommunens egne miljgmal.

Resultatetaf vurderingen eranbefalingertil denigangvaerende lokalplanleegning samtanbefalinger
til opmaerksomhedspunkter i den planlaegning og forvaltning, der er afledt af lokalplanen.

Afslutningsvis gives forslag til, hvordan potentielle miljgkonsekvenser kan overvages i fremtiden.
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2. IKKE-TEKNISK RESUME

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og programmer,
der fastlaagger rammerne for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan pavirke miljget
vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres
bredt. Det omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning med stgj, pavirkning af
flora og fauna samt forhold vedrgrende landskab og kulturmiljg.

Neervaerende miljgvurdering omhandler de pavirkninger af miljget, som kan ske ved realisering af
boligprojektet ved Julemosegard. Miljgvurderingen er foretaget sidelsbende med udarbejdelsen
af lokalplanen, s& der i planforslaget er taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne
blive veesentligt pavirket af en given udvikling. Ved screening af lokalplanen er det vurderet, at
planen kan medfgre vaesentlige pavirkninger pa miljget, og at der derfor skal gennemfgres en
miljgvurdering af planen. Igennem en afgraensning (scoping) er det fastlagt, hvilke miljgforhold,
der bgr undersgges neermere i miljgvurderingen.

I miljgvurderingen defineres det 0-alternativ, der vurderes i forhold til. I 0-alternativet fastholdes
den nuvaerende arealanvendelse, og der sker ingen udlaegning af nye boliger.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig til fglgende miljgforhold:

o Landskab og bymiljg
o Trafik og transport
o Vand og jordforhold

Landskab og bymiljg

Julemosegards placering ud til det rekreative omrade ved Lynge Grusgrav ggr, at det er vigtigt
at arbejde med samspillet mellem de to omrader. Dette ggres ved at understege overgangen
mellem by og land. Gennem udbygningen af omradet laegges der veegt pa at tydeligggre af-
graensningen af omradet, ved at arbejde med placeringen af boligerne og valg af beplantningen
ved boligerne.

Bebyggelsen placeres og udformes sa terraanformen understreges, sa man sikrer, at det kupe-
rede landskab forbliver synligt i landskabet.

Omradet skal udformes som en samlet bebyggelse med gennemgadende traek i arkitektur, udtryk
og materialer, s3 der skabes en arkitektonisk helhedsvirkning.

Boligerne er placeret i en ydre og en indre cirkelform. Bebyggelsen er placeret og arrangeret
sdledes, at der er udsigt til Lynge Grusgrav fra en stor del af boligerne.

Lokalplanen sikrer, at de fremtidige boliger p@ Julemosegard bliver taet-lav bebyggelse overve-
jende i 2 etager, men med mulighed for enkelte boliger i 3 etager.
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Trafik og transport

Trafikken til Julemosegard ledes af Gladgardsvaenge. Vejen er en relativ bred lokalvej, hvor der
er god plads til, at ogsa stgrre vogne kan passere hinanden. Der er fortov langs vejen og gene-
relt gode udsigtsforhold.

Julemosegard planlaegges for etablering af omkring 100 boligenheder, og ligeledes er det plan-
lagt at udbygge sidste etape af Gladgardsvaenge, beliggende op til Julemosegdrd, med 40 boli-
genheder. Trafikken p@ Gladgardsvaenge vil derved blive vaesentligt forgget, men ud fra oven-
naevnte forhold vurderes det, at der ikke vil opstd vaesentlige gener forbundet med den ggede
trafik.

Trafikken fra Julemosegdrd skal, sammen med trafikken fra Gladgdrdsvaenge og Langkaeret
med tilstgdende veje, ledes ud pa Hillergdvej.

Der er gode oversigtsforhold i krydset ud til Hillergdvej, og det vurderes, at det ikke vil vaere
forbundet med sikkerhedsmaessige problemer at gge belastningen i krydset, ligesom det vurde-
res, at ventetider for trafikanter, der skal ind og ud fra Langkaeret kun vil blive forgget i mindre
grad, og fortsat vil veere acceptable.

Allergd Kommune vil i 2016 pabegynde en trafiksanering af Hillergdvej med etableringer af cy-
kelsti. Det vurderes, at en forbindelse fra Julemosegard til stisystemet i Gladgardsvaenge, vil
blive benyttet af mange cyklister til og fra Julemosegard for at undga at benytte Hillergdvej, da
streekningen til bytorvet, skole og idraetsanlaeg, derved vil vaere kortere.

For at animere kommende beboere pd Julemosegard til at benytte cykel frem for bil pa de kor-
tere interne transporter anbefales det, at der pa sigt etableres sti langs gstsiden af det rekreati-
ve omrade samt at forbedre stisystemet herfra og mod nord til cykelstien p& Knud Rasmussens
Vej op mod skole og idreetsanlaeg.

Vand og jordbundsforhold

P& de nordligste og gstligste dele af Julemosegdrd har der tidligere vaeret indvundet rastoffer,
hvorefter terraenet er genskabt gennem tilforsel af ren jord. Opfglgningen af Julemosegard
er sket i forleengelse af opfyldning af arealer i det rekreative omrade i Lynge Grusgrav, og en
undersggelse af den tilfgrte jord i det rekreative omrader har vist, at der er mindre partier af
forurenet jord, men at jorden generelt kan karakteriseres som ren /7/.

Store dele af byggeriet skal opfgres pa opfyldte arealer i den tidligere rastofgrav. Det vurderes,
at der ikke vil veere problemer med nedsivning pa Julemosegard.

Afledningen af vejvand vil skulle ske gennem et lavteknologisk rensningsanlaeg (laguneanlaeg)

og det skal ved udformningen af anlaegget sikres, at der under ekstreme regnskyl kan opstuves
vand, sa bortledningen af vand ikke belaster det kommunale aflgbssystem uacceptabelt. Di-
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mensioneringen og udformningen af anlaegget vil ske i forbindelse med detailplanlaegningen af
byggeriet, idet det pdregnes, at anlaeggelsen vil ske gennem at integrere den eksisterende sg.

Der er tilfort store maengder ren jord til Julemosegard og de gvrige dele af Lynge Grusgrav, men

tilladelser til denne tilfgrsel er udlgbet. Tilfgrsel af jord til etablering af dele af stgjvolden ud mod
Slangerupvej vil kreeve dispensation fra Jordforureningslovens §52.
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3. BAGGRUND

3.1 HISTORIK

Julemosegard blev udlagt til byudviklingsomrade fgrste gang i Regionplan 2005. Baggrunden
herfor var — og er - Allergd Kommunes gnske om flere samt mere varierede udbud af boliger i
Lynge-Uggelgse.

@konomiudvalget vedtog den 8. april 2014 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan for
Julemosegard, pa baggrund af skitseforslag fra CasaFutura. I skitseforslaget laegges der vaegt
pa at skabe en boligbebyggelse med plads, udsigt og tryghed.

Luftfoto: Lokalplanomradet forrest og Lynge-Uggelgse by i baggrunden

3.2 LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Lokalplanen har til formal at overfgre omradet fra landzone til byzone, samt at sikre at omradet
udlaegges til heldrsboligformal i form af teet-lav beboligbyggelse. Det skal gennem lokalplanen sikres
at bebyggelsens indretning og orientering skal tilpasses omradets landskabelige kvaliteter og
muligheder for udsyn mod de tilgreensende landskaber omkring Lynge Grusgrav. Det skal til-
straebes at der skabe et sammenhangende bygningsudtryk i en nutidig arkitektur.

De tilgraensende naturomrdde og bebyggelsen placering pa skraenten ud mod grusgraven, spil-
ler en stor rolle i oplevelsen af bebyggelsen fra de omkringliggende omrader. Derfor skal planen

sikre at bebyggelsen placeres sa der dannes en tydelig bygraense ud mod grusgraven.

Omradet ved Julemosegard indrettes sa der bade er grgnne kvaliteter ind i bebyggelsen, sam-
tidig med at de naturmaessige kvaliteter der ligger op ad omradet, kan opleves. Det sikres
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gennem lokalplanen at omradet indrettes med et grgnt feelles omrade i midten at bebyggelsen,
hvor den lokale handtering af overfladevand bidrager som et blat rekreativt element, til glaede
for beboerne. Det sikres ligeledes gennem lokalplanen, at der etableres kig fra det indre grgne
omrade og ud mod grusgraven.

Blgde trafikanter tilgodeses i planen ved interne stier i omradet, samt en sikring af god sam-
menkobling mellem omradet og det gvrige stisystem i Lynge.

Lokalplanen inddeler omradet i 6 delomrader.

Delomrade A ma kun anvendes som alment grgnt omrade til brug for rekreative formal samt
tekniske anlaeg som regnvandsbassin o.lign. Delomradet indrettes med en legeplads og op-
holdsplads, og skal gives en englignende karakter.

Delomraderne B1 til B4 ma kun anvendes til heldrsboligformal i form af taet-lav boligbebyggelse.

Boligerne skal placeres sa der i facadelinjen mod vej skabes en forskydning mellem boligerne.

Dette er for at sikre en variation i facadeudtrykket.

e Indenfor delomrade B1 og B2 ma der opfgres boliger i to etager, med en maks. hgjde pa 8,5 m.

e Indenfor delomrade B3 og B4 ma der opfgres boliger i to til tre etager, med en maksimal hgjde pd
11 m. Etagehgjden skal variere gennem delomrade, sa der sikres en varition i udtrykket.

e Halvdelen af boligerne indenfor delomrade B3 kan opfgres i tre etager,

e En fjerdedel af boligerne indenfor delomrdde B4 kan opfares i tre etager,

e Indenfor delomrade C skal der etableres stgjvold i en hgjde varierende mellem 4,5 m til 5,5 m.
Det skal sikres at Miljgministeriets vejledende graensevaerdier for vejtrafikstgj overholdes.

Den samlede bebyggelse skal fremstd ensartet med hensyn til bebyggelsesform, materialer og
farver. Facader skal primaert fremtraede i skifer og tree. Udehuse, carporte, garager og andre
sekundaere bygninger, skal fremsta med samme materialevalg som de primaere bygninger.

Omradet vejtilsluttes Gladgardsvaenge, der allerede i dag forsyner de almene boliger i omrddet
Gladgardsvaenge. Internt i boligomrddet ved Julemosegard udleegges der en ny boligvej, der
forsyner alle boligerne.

3.3 FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAEGNING

Allergd Kommuneplan 2013

Kommuneplan 2013 udlaegger omradet til boligformal, udpegningen af omradet er en viderefgrelse
fra Regionplan 2005. Det er hensigten, at lokalplanen skal viderefgre kommunenplanens hensyn
til omradets beliggenheden pa kanten af natur- og fritidsomradet, Lynge grusgrav.

Allergd Spildevandsplan

Lokalplanomrédet er omfattet af Allergd Kommunes Spildevandsplan 2013-2016 - tillaeg nr.1.
Tillegget er udarbejdet sidelgbende med lokalplanen.
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4. METODE

Miljgvurderingen tager afseet i Lov om miljgvurdering af planer og programmer
(Miljgvurderingsloven LBK nr. 939 af 03/07/2013), som fastsaetter kravene til miljgvurderingens
proces og indhold. Miljgrapporten skal jf. miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse og
vurdering af planens sandsynlige vaesentlige indvirkning pa miljget. Bilag 1 til loven angiver
minimumskravet til rapportens indhold.

Miljgvurderingens indhold, kvalitet og omfang skal ses i lyset af, hvad der med rimelighed
kan forlanges ud fra den aktuelle viden og brug af gaengse metoder samt ud fra planens
detaljeringsniveau. Miljgvurderingen af de afgraensede emner sker pa baggrund af eksisterende,
tilgeengeligt materiale, herunder gaeldende plangrundlag, temaplaner, tilgeengelig GIS og gvrigt
tilgaengeligt analyser og vidensgrundlag. Der er sdledes ikke udarbejdet nye registreringer,
analyser eller lignende i vurderingsarbejdet.

Miljgrapporten er opbygget saledes, at lovens krav opfyldes. I forhold til vurdering af planens
indvirkning pa miljget er de udvalgte vaesentlige emner, som er afdaekket i forbindelse med
screeningen og scopingen, beskrevet og vurderet i hver deres kapitel.

Hvert kapitel fglger nedenstdende opbygning:
e Lovgrundlag

e Relevante miljgmal

e Metode/grundlag

e Miljgstatus (eksisterende forhold)

e Alternativer

e Miljgvurdering

e Afvaergeforanstaltninger og overvagning

Indledningsvist beskrives lovgrundlag, relevante miljgmal (nationale og kommunale) samt
metoden / grundlaget for vurdering af indvirkningerne pa miljget, herunder hvilket datagrundlag
og eventuelle beregninger der ligger til grund for vurderingerne. Eksisterende forhold beskrives
pa baggrund af tilgaengelige skriftlige kilder og kort. Vurderingerne ses i forhold til en situation,
hvor planen ikke vedtages og de eksisterende planforhold for omradet fortsat er geeldende
(0-alternativet). Med de eksisterende forhold som referencegrundlag er der foretaget en
vurdering af planens indvirkning pa de enkelte miljgemner. Afslutningsvis beskrives eventuelle
afvaergeforanstaltninger, der vurderes at vaere ngdvendige for at begraense eventuelle negative
pavirkninger, samt hvorledes miljgemnet kan overvages, safremt det skgnnes ngdvendigt.
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4.1 AFGRZAENSNING AF MILIJOVURDERINGEN

I miljgscreeningen er der foretaget en afgraensning af miljgvurderingen, en sdkaldt scoping.
Screeningen og scopingen viser, at planen kan pavirke nedenstdende emner, som derfor er
indeholdt i miljgvurderingen:

o Landskab og bymiljg
o Trafik og transport
o Vand og jordforhold

I screeningen og scopingen er det vurderet, at de gvrige miljgforhold enten ikke er relevante
eller ikke har vaesentlig indvirkning pa miljget. Derfor indgdr de @vrige miljgforhold ikke i
miljgvurderingen.

Resultatet af screening og scoping af planen har vaeret i hgring fra den 3. juni 2014 til den 1.
juli 2014 hos relevante myndigheder internt i Allergd Kommune, samt hos Forsyningen Allergd
Rudersdal A/S, Region Hovedstaden og Nordsjaellands Folkemuseum, i overensstemmelse med
miljgvurderingslovens § 7, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaarkninger, der har givet anledning
til at miljgvurdere yderligere emner.

4.2 ALTERNATIVER

O-alternativet

I henhold til Miljgvurderingsloven skal der redeggres for alternativer, herunder det sakaldte
O-alternativ, hvilket vil sige den situation, hvor planen og programmet ikke gennemfgres.
Beskrivelse af 0O-alternativet betyder ikke ngdvendigvis en beskrivelse af status quo, men
betyder en fremskrivning af den udvikling, som ma forventes uden den foresldede plan eller
program. O-alternativet kan i visse situationer godt vise sig at indebeere stgrre pavirkninger
af miljget end, hvis planen eller programmet blev gennemfgrt. 0-alternativet er saledes ikke
ngdvendigvis den miljgmaessigt mest skdnsomme Igsning.

Da omradet ikke er omfattet af gaeldende lokalplan, vil der ikke kunne realiseres andet stgrre
bygge- og anlaegsarbejde uden gennemfgrelse af ny lokalplan. 0-alternativet vil derfor betyde,

at arealet fortsat anvendes til opstaldning af heste samt enkelte boliger i hovedbygningerne.

0-alternativet udggr referencegrundlaget i miljgvurderingen.
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5. LANDSKAB OG BYMILJY

5.1 REGULERENDE LOVGIVNING
e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 2.1 - Landskaber

5.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planlaegningen:

e at de veerdifulde landskaber bevares og styrkes. /1/

e at der er forskel pa land og by, og at der er en klar greense mellem by og land. Spredt
bebyggelse i det abne land skal undgas. /1/

e at der fortsat er abne og sammenhangende landskaber mellem byerne. De grgnne kiler i
og mellem byerne skal friholdes for byggeri og anleeg med henblik pd at sikre rekreative
interesser, oplevelsen af forskellen mellem by og land og byens placering i landskabet. /1/

Det er byrddets mal:

e at veerne om landskabet og sikre de landskabelige beskyttelsesveerdier, sdledes at der sker
en afbalanceret afvejning mellem benyttelse og beskyttelse af landskabet. /2/

e at muligheden for adgang, oplevelse og forstaelse af de landskabelige veerdier skal styrkes under
hensyntagen til omrédernes sarbarhed. /3/

Luftfoto: Grunden ved Julemosegard i forgrunden. Det kuperede terraen ved Lynge Grusgrav i baggrunden
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5.3 METODE/GRUNDLAG
For at belyse planens pavirkning af landskabet er folgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergad Kommune /3/

5.4 MILJGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Grunden ved Julemosegard er beliggende i den syd/sydgstlige del af Lynge by og umiddelbart nord
for Slangerupvej. Nordgst for omradet ligger natur- og friluftsomrddet ved Lynge Grusgrav, som
er et rekreativt grent omrade. Det kuperede terraen er karakteriseret ved flere ars udgravninger
af rastoffer.

Lokalplanomradet ligger over grusgraven i terranet, som et plateau. Grundens nordvestlige
halvdel har en ganske svag haldning - set i forhold til det omgivende, meget kuperede terraen.
Hgjdekurverne afslgrer dog, at grunden stiger fra det nordvestlige hjgrne op mod det sydgstlige
hjgrne. Haeldningens intensitet gges kraftig mod syd og gst, hvor terraenet ender ud i en 3-4
meter hgj (stej)vold, der streekker sig cirka 55 meter ind pa lokalplanens omrade.

Terraenet fra grusgraven op mod grunden stiger kraftigt men jaevnt. Mod @gst stiger terraenet
med cirka 20 meter over en straekning pd godt 150 meter. Hgjdeforskellen mod nord er fra
matrikelskel til nsermeste sg omtrentlig 15 meter ved en distance pd 130 meter. Terraenet er
oplevelsesrigt og giver omradet variation. Dette understreges saerligt, hvor det kuperede natur-

Lokalplanomradet - et plateau med stigning fra nordvest hjgrne op mod sydgst hjgrne pa grunden
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/ kulturterreen mgder det bymaessige og mere flade areal. Lokalplanomradets terreenmaessige
"plateau” er dermed med til at fremhaeve landskabets varierede terreen. Omradet har klare
afgraensninger mod nord og gst i form af grusgravens terraen - samt mod syd hvor Slangerupvej
definerer matriklens skel.

Af bevoksning i omradet ses traeraekker langs det nordlige og det vestlige skel. Den vestlige
treereekke fortsaetter som et laehegn forbi matrikelgraensen og videre - et par hundrede meter
mod nord.

Mellem den nuveaerende bebyggelse Gladgardsvaenge og frem til lazhegnet langs Julemosegard
er der et abent graesbevokset baelte. Der er et igangvaerende projekt om at bebygge dette 8bne
stykke, som led i feerdigggrelsen af bebyggelsen Gladgdrdsvaenge.

Julemosegards arealer fremstar som et fladt omrade med ekstensivt dyrkede arealer (graesmar-
ker), omgivet af ca. 5 m bred ridebane til treening af vaeddelgbsheste. Midt pa runden er der et
mindre vandhul, som er tilgroet med primaert piletraeer og buske. Ud mod den sydgstligste del
af omradet ligger bebyggelsen, der er delvist skjult af traeer.

Leehegnet mod vest — og den teette bevoksning omkring Julemosegard. P& den anden side af
Slangerupvej falder terreenet.
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Syd for lokalplanomradet Igber Slangerupvej. Omradet pa den anden side af Slangerupvej er
landbrugsomrade, hvor der er etableret folde ud mod vejen. Et stykke inde pa foldene falder
terraenet, og Julemosegdrd og omradet omkring gdrden er kun synligt i et relativ smalt baelte
fra den anden side af Slangerupvej.

Langs Slangerupvej, gst for hovedbygningen pa Julemosegard, er der en ca. 250 m lang straek-
ning med vold ud mod den tidligere rastofgrav og vejen. Hovedbygningen er skjult af eksiste-
rende taet bevoksning, og volden glider relativ ubemaerket over i beplantningen omkring gérden.

Hvor beplantningen omkring stuehuset slutter, er ridebaner og dele af gardens laenger synlige
fra Slangerupvej, pa en straekning p& ca. 100 m. Kigget inde til Julemosegards arealer afsluttes
ved stgjvolden der skaermer for Gladgdrdsvaenget. Denne stgjvold Igber frem til lyskrydset ved
Hillergdvej, men fremstar mere som levende hegn end som vold.

5.5 MILJOGVURDERING

Pavirkningen af de landskabelige forhold forsgges begraenset med en velovervejet bearbejdning
af overgangen mellem by og land. Udbygningen af omradet skal medvirke til en tydeligere
afgraensning af overgangen fra by til 8bent landskab.

Det kuperede terraen og de landskabelige kig spiller en vaesentlig rolle i oplevelsen af Lynge
Grusgrav, hvorfor planen sikre, at bebyggelsen placeres og udformes sa terraenstigningen un-
derbygges, vaerdifulde landskabelige kig bevares, og der skabes en klar bygraanse mod det abne
land.

Julemosegard set fra Slangerupvej/sydgst for omradet, hvor traeerne skjuler bygningsmassen.
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Bebyggelsen skal integreres med det tilstsdende landskab og naturomrade, szerligt mod @st og
nord gnskes der skabt en tydelig overgang mellem by og land. Lokalplanen sikre at boligerne
placeres mod kanten af matriklen, s& bygraensen defineres af en tydelig bebyggelse.

For at forstaerke bygreaensens klarhed skal afskaermning af terrasser / haver udfgres som en in-
tegreret del af boligbebyggelsen og dermed lade skel mod grusgrav std @bne uden beplantning.
Det bliver saledes bebyggelsen, der tegner afgraensningen mod det &bne land.

Projektet bestraeber sig pa at udnytte samt fremhaeve stedets kvaliteter i form af den land-
skabelige oplevelse af - og udsigt til det rekreative omrade. Bebyggelsen er placeret og arran-
geret sdledes, at der er udsigt til Lynge Grusgrav fra en stor del af boligerne. Udsigten fremmes
endvidere via abninger i bebyggelsen, der abner op og lader kig til landskabet fortsaette ind til
midten af grunden, der ogsa vil vaere begrgnnet og rumme savel sg som lege- og feellesarealer.

Boligerne er overordnet placeret i en ydre og indre cirkelform og har dermed kig ud mod enten
det abne landskab eller ind mod de grgnne feellesarealer og sgen i midten af omradet.

Det sikres i planen at kun en del af boligerne pa kanten mod grusgraven ma opfgres i 3 etager.
Derved sikres udsyn for flest mulig beboere i omradet.

Lokalplanen sikrer, at omradet udformes som en samlet bebyggelse med gennemgadende traek
i udtryk og materialer. Omradet skabes udfra en arkitektonisk helhedsvirkning, der vil fa det il
at fremstd harmonisk og homogen. Af hensyn til bygningernes sammenhang med landskabet
stilles der krav om materialevalg til facader.
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Bebyggelsen placeret pa luftfoto af grunden
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Bebyggelsen skaber en tydelig afgreensning mellem by og land

Fremtidig bebyggelse pa grunden ved Julemosegard vil vaere med til at forstaerke synligheden
af Lynge Bytorv-kilen, ved at skabe en markant overgang mellem by og land. Omradet har i dag
ikke en klar defination af bykanten, p@ samme made som den nordlige del af Lynge by har en
klar afgraensning mellem land og by. Projektet vil vaere med til at oprette dette og dermed skabe
en harmoni langs flere fronter af byens skel.

Bebyggelsen vil vaere fremtreedende pa kanten til grusgraven og danne en veldefineret over-
gang til byen. Bebyggelsen vil fra det rekreative stisystem virke fremtraedende, men med en
rolig og homogen helhedsvirkning, skabt af det ensartede udtryk og brugen af materialer.

Opdelingen af bebyggelsens raekker skaber rum og mulighed for kig fra bebyggelsen og ud og
ligeledes fra det rekreative omrade og ind imellem boligerne. Bebyggelsen vil dermed markere
graensen mellem by og land og p& samme tid invitere landskabet ind mellem husene.

Ved udbygningen af Gladgardsvaenge vil den samlede bykant mod Lynge grusgrav blive forstaerket

og sammenkoblet med den eksisternde bykant. Julemosegard vil syne som en viderefgrelse af
den bykant som udvidelsen af Gladgardsvaenge er med til at skabe.
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Bebyggelsesvolumenerne set fra sti i det rekreative omrade nord for lokalplanomradet

P& straekningen langs Slangerupvej opfgres en stgjvold. Volden vil blive en forhgjelse af
den eksisterende vold, der i dag ligger i omradets sydgstlige del. Volden skal anlaegges i en
varierende hgjde pd mellem 4,5 m op til 5,2 m af hensyn til stgjafskeermning. Oplevelsen af kig
fra Slangerupvej og ind i omradet vil ikke sendre sig vaesentligt, da straekningen i dag allerede er
taet beplantet og der allerede er stgjvold pa dele af straekningen ud mod vejen. Da der ikke ligger
bebyggelse teet pa omradet pd den modsatte side af Slangerupvej, samt at terraenet falder, vil
volden vil ikke opleves skaeemmende. Lokalplanen sikre at volden begrgnnes og tilplantes med
buske og traeer, s den s& vidt muligt fremstdr som et grgnt element i omradet.

5.6 ALTERNATIVER

O-alternativ

i 0-alternativet fastholdes den nuvaerende anvendelse med opstaldning af heste samt enkelte
boliger i hovedbygningerne, og der sker ingen udlaeg af boliger i omradet.

5.7 AFVZERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

Projektet vil blive et synligt element fra grusgraven. Bebyggelsens samspil med det rekreative
omrade, defineres blandt andet ved at markere graensen mellem by og land, bebyggelsens pla-
cering, brug af materialer og et samlet arkitektonisk udtryk.
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De landskabelige veerdier i det rekreative omrade kan opleves fra lokalplanomradet bade fra de
boliger, der har udsigt over omradet, men ligeledes via de kig, der opstar mellem boligerne - der
visuelt binder omradderne sammen.

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begraense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Lokalplanen sikrer,

at bebyggelsen placeres og udformes s& terraenstigningen underbygges, veerdifulde landskabe-
lige kig bevares, og der skabes en klar bygreense mod det dbne land.

at boligerne placeres mod kanten af matriklen, s bygraensen defineres af en tydelig bebyggelse.
at dbninger i bebyggelsen 8bner op og lader kig til landskabet fortsaette ind til midten af grunden.
at skel mod grusgrav skal sta abne uden beplantning.

at afskaermning af terrasser skal udfgres som en integreret del af boligbebyggelsen.

at kun en mindre del af boligerne pa kanten mod grusgraven ma opfgres i 3 etager.

at omradet udformes som en samlet bebyggelse med gennemgaende traek i udtryk og materialer.
at volden begrgnnes og tilplantes med buske og traeer, s& den sa vidt muligt fremstar som et grgnt
element i omradet.
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6. TRAFIK OG TRANSPORT

6.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Planlovens §5j og §15

e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 5.1-5.4 - Infrastruktur
e \Vejregler for byernes trafikarealer, Vejdirektoratet, 2000

6.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e atder ved placering og udformning af lokale trafikanleeg i det abne land tages hensyn til naturen,
landskabelige veerdier og udpegede kulturmiljger. /12/

e at offentlig adgang til skove, sger, vandlgb og kyster fremmes, uden at natur- og landskabsinte-
resser tilsidesaettes. /12/

e at sikre bedre adgangsmuligheder til det 8bne land, sa landskaberne kan opleves af alle. /12/

Det er byradets mal:

e at fremme sunde og miljgvenlige transportformer fra en tidlig alder ved at motivere til brugen af
cykel/gang som den foretrukne transportform til og fra institution, skole og fritid. /2/

e at fremme trafiksikkerheden og trygheden i trafikken /5/

e at sikre fremkommelighed og optimere det eksisterende trafiksystems kapacitet /5/

e at udbygge stisystemer for at tilskynde til brug af cykel /5/

e atreducere CO2 udslippet fra trafikken /5/

6.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af trafikafvikling/ -kapacitet er falgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /1/

e Handlingsplan for Trafik og miljg. December 2009. Rambgll /5/

e  Cykelstier pa Hillergdvej i Lynge, September 2014, ViaTrafik /11/

6.4 MILJJSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Bilisme

Trafikbetjeningen af Julemosegard skal ske via en forlaengelse af Gladgardsveenge, som mun-
der ud i Langkaeret og videre herfra ud i Hillergdvej. Forlaengelsen af Gladgardsvaenge vil lige-
ledes skulle benyttes i forbindelse med en udvidelse af Gladgardsveenge. I dag trafikbetjenes
Julemosegard fra Slangerupvej.

Gladgardsvaenge er en 5,5 m bred vej med 1,75 m bredt fortov bag kantsten og langs sydsi-
den af Gladgardsvaenge forlgber en stgjvold. I den gverste del af Gladgardsvaenge ligger Glad-
garden. Omradet hvor Gladgarden ligger er udlagt til offentligt formal.

Fra Gladgardsvaenge kgres ud pd Langkaeret, som efter en straekning pa ca. 50 m munder ud i
Hillergdvej.
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Forleengelse af Gladgardsvej

At Forbindelse til Hillergdvej
Langkaeret = e

Iqsftit,ution

Bebyggelsesvolumenerne set fra sti i det rekreative omrade nord for lokalplanomradet

Omradet omkring Langkaeret er et lukket omrdde rent trafikalt og i omradet er, inklusiv de ek-
sisterende boliger pa Gladgardsveenge, knap 225 husstande, heraf ca. 50 beliggende pa Glad-
gardsvaenge. Endvidere ligger der pd Langkaeret en daginstitution med ca. 60 bgrn.

Samlet vurderes det, at der i dag er ca. 1000 biler i dggnet, der skal ind og ud fra Langkeeret i
krydset til Hillergdvej. Med etableringen af Julemosegard, samt gennemfgrelsen af sidste etape
pa Gladgardsvaenge, kan den samlede trafikmaengde (kumulative effekt) forventes at stige med
ca. 50%.

Miljgvurdering, lokalplan 3-390, Byomrade ved Julemosegard, Lynge 21



Fra Langkaeret kgres ud pa Hillergdvej, som er en vej med en smal cykelstribe og med fortove
pa begge sider. Mod syd af Hillergdvej er der ca. 200 m ned til lyskryds ved Slangerupvej og mod
nord er der ligeledes 200 m til Lynge Bytorv. Fortsaettelsen ad Hillergdvej er i retning af Hillergd.

Pa Hillergdvej er der etableret svingbane ind mod Langkaeret for nordgdende trafik p& Slangerupvej,
mens der ikke er etableret venstresvingsbane pd Hillergdvej ind mod Langkaeret.

Via Trafik R&dgivning A/S har for Allersd Kommune udarbejdet notat om trafikafviklingen pa
Hillergdvej. I den forbindelse er trafikafviklingen i krydset Langkzeret og Hillergdvej i myldre-
tidstrafikken morgen og aften blevet vurderet. /11/

Ud fra denne rapport fremgar det:

e at der kan vaere problemer med at foretage venstresving ind p& Langkaeret pga. kgdannelser
i krydset Hillergdvej og Slangerupvej ca. 240 m syd for Langkaeret.

e at middelventetiden for trafik fra Langkeeret til Hillergdvej i spidsperioden ved en udbygning pa
150 boligenheder vil stige fra 6 til 7 sek. i morgenspidstimen og fra 7 til 8 sekunder i eftermid-
dagsspidstimen,

e at etablering af venstresvingsbaner pa Hillergdvej vil kunne skabe en mere robust trafikafvik-
ling, og at denne Igsning tillige vil reducere risiko for bagendekollisioner.

Langkeeret ud mod Hillergdvej
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Langkeeret ud mod Hillergdvej - set mod Lynge Bytorv

Cyklister og gaende

Der er fortove langs alle relevante veje og adgang for gdende p3 stierne, hvorfor den gdende
trafik ikke indgdr yderligere. Der vurderes ikke at veere farlige passager gst for Hillergdvej,
hvorfor trafiksikkerheden for gdende vurderes at veere god.

Der er et relativ veludbygget stinet i Lynge og dermed ogsd i omradet omkring Langkaeret og
Gladgdrdsvaenge. Afstanden mellem Gladgardsvaenge er via stier eller mindre lukkede sideveje til
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Lynge Bytorv ca. 700 m og Lynge Skole ca. 1.500 m. Vedudbyggelsen ag Gladgardsveaenge etableres
der stiforbindelse frem mod Julemosegard, sa boligomradet kan kobles pa det eksisterende system.

Alternativet til stisystemet og de mindre sideveje er at kgre via Gladgdrdsvaenge eller Langkae-
ret og ud pd Hillergdvej. Her er en smal cykelstribe pa den trafikerede vej. Der er udarbejdet
skitseprojkt for trafiksanering af Hillergdvej, hvor der arbejdes med etablering af cykelstier langs
vejen. Der er afsat midler til projektet i perioden 2016-2018.

Kollektiv trafik
Lynge betjenes af busruterne pendlerbus 310R mellem Farum og Frederikssund via Slangerup,
linje 337 mellem Lillergd og Hillergd Station samt linje 336 mellem Lynge og Lillergd.

Alle ruter har stoppested teet omkring krydset mellem Lynge Stationsvej og Hillergdvej. Der er
ca. 850 m fra bebyggelsen p& Julemosegard til stoppestederne.

6.5 MILJOVURDERING

Bilisme

Trafikken fra etablering af de op til 150 boenheder pa Julemosegdrd vurderes ikke at ville pa-
virke belastningen af det overordnede vejnet i omradet maerkbart. De overordnede veje defi-
neres i denne sammenhang som Hillergdvej og Slangerupvej.

Den maerkbare pavirkning af trafikken fra Julemosegard vurderes som en konsekvens heraf, at
indskraenke sig til nseromradet, som er Gladgdrdsvaenge og Langkaeret inklusiv vejkrydset mel-
lem Langkaeret og Hillergdvej.

Trafikken pa Gladgardsveenge vil stige vaesentligt med etableringen af flere boliger i Gladgards-
vaenge samt Julemosegard, idet der vil ske mere end en fordobling af antallet af daglige bilture.

Bredden af GIadgérdsvaenge er tilstraekkelig til, at to biler kan passere hinanden uden problemer,
0gsa hvis den ene er en renovationsvogn.

Der er som navnt fortov langs Gladgdrdsvaenge, og det vurderes, at der vil veere en me-
get begraenset cykeltrafik, idet indkgbsmuligheder, skole samt adgangen til de rekreative
omrader i Lynge Grusgrav nemmere vil kunne nds via Langkaeret og stisystemet i omradet.
Dette forudseetter dog, at der etableres en stiforbindelse fra Julemosegard til eksisterende
stisystem i Gladgardsvaenge, hvilket er planlagt i forbindelse med udvidelsen af bebyggelsen
Gladgardsvaenge.

Selv om trafikken stiger vaesentligt pa Gladgardsvaenge vurderes trafikken ikke at overstige

baereevnen, idet der fortsat vil vaere en relativ lav trafikintensitet p& Gladgardsvaenge, at der
er god bredde pa vejen og gode oversigtsforhold samt at der er etableret fortov langs vejen.
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Trafikken fra det lukkede omr@de skal videre ad Hilleradvej gennem krydset for enden af Langkaeret.
Det er vurderet, ud fra rapporten fra Via Trafik, at den nuveerende trafik fra Langkeeret ved ud-
bygningen af Julemosegard samt ved feerdigggrelsen af sidste etape af Gladgdrdsveaenge vil stige
med ca. 50-60%, hvorved det samlede (kumulative) antal biler til og fra Langkaeret vurderes at
blive ca. 2.000.

Af rapporten fra Via Trafik fremgar det, at der under myldretidstrafikken om morgenen kan
opsta kgdannelser fra krydset ved Slangerupvej og op forbi Langkaeret. Trafiktzellinger af myld-
retidstrafikken foretaget af Via Trafik viser, at trafikken ned mod krydset ved Slangerupvej i
myldretidstrafikken vil stige med 10-15 biler, hvilket er godt 3% af den samlede trafik i forhold
til dagens trafikmaengde. En stigning i denne stgrrelsesorden vurderes ikke at ville a&endre tra-
fikafviklingen maerkbart.

ViaTrafik forventer dog, at den samlede trafik over en arraekke vil blive forgget yderligere pa
Hillergdvej som fglge af generelt stigende trafik i Lynge. Hvorvidt dette vil skabe en uacceptabel
trafikafvikling pd Hillergdvej vil afhaenge af, om den ggede trafik pavirker udviklingen i kgrsels-
mgnsteret.

Der er gode oversigtsforhold i krydset, og det vurderes, at den ggede trafikmaengde til og fra
omradet ikke vil betyde uacceptable ventetider, nar bilister skal ud pa Hillergdvej.

Det vurderes endvidere, at den ggede trafikmaengde fra Julemosegard og fra sidste etape af
Gladgadrdsvaenge ikke vil bevirke, at der opstdr uacceptable ventetider for trafiken. Det forsldes
af ViaTrafik /11/ at der etableres venstresvingsbane pé Hillergdvej til trafiken fra nord der drejer
ind pd Langkaeret. Lgsningen vil reducere risikoen for bagendekollisioner og give venstresvin-
gende bedre tid til at afklare deres vigepligt.

P& Julemosegard etableres en 5-5,5 m bred vej i form af en ringvej imellem bebyggelsen.
Etableringen af den interne vej p& Julemosegard, der er den inderste del af det lukkede vejsy-
stem Gladgdrdsveenge, vurderes af fa en lav trafikal belastning, s etablering af stier langs

Eis. Stoppested 1

Mulig udformning af svingbaneanlaeg, som ogsa indbefatter Lynge Stationsvej. Fra /11/.
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vejen for gadende og for cyklister er uforngden. Vejen vil som falge heraf blive etableret som
stillevej af hensyn til trafiksikkerheden.

Cyklister

Stisystemet i Lynge er relativ veludbygget, men Allerad Kommune prioriterer udbygningen af
stisystemet hgijt for dels at hgjne trafiksikkerheden, men ogsa for at fa flere til at fravaelge bi-
len i det daglige.

Det vurderes veesentligt at fra start at fa koblet det nye stisystem i Julemosegard sammen
meddet eksisterende stisystem i Gladgdrdsveenge. Det vurderes ligeledes at vaere vigtigt at
sikre en kobling mellem det interne stisystem i Julemosegard, sammen med stisystemet i Lynge
Grusgrav. Disse forbindelse vil give cyklister fra Julemosegdrd en nemmere stiforbindelse til
knudepunkterne i Lynge end ved at skulle benytte Gladgardsveenge og Hillergdvej.

En ny sti mellem Gladgdrdsveenge og Julemosegard vil munde ud i den nordlige vejfgring pa
Julemosegard. Der er i projektet for Gladgardsvaenge udlagt areal til en viderefgrelse af det
eksisterende stisystem frem mod ske til Julemoosegadrd. Det vurderes at trafikintensiteten pa
denne straekning af vejsystemet i Julemosegard vil veere lav, og viderefgrelsen af stien fra
Gladgardsvaenge ud pa vejen ikke medfgre nogen risiko for blgde trafikanter.

I mindre udstraekning vil en sti gennem den nye etape af Gladgardsvaenge forbedre mulighed-
erne for adgang til det rekreative omrade i Lynge Grusgrav, men det vil supplere de i forvejen
gode adgangsmuligheder til dette omrade.

Det vurderes endvidere, at en opgraderingen af stien langs vestenden af Lynge Grusgrav, yderli-
gere vil forbedre forholdene for cyklister, isar for cyklister, der skal til Lynge Skole og til idraets-
anlaegget (forbindelse op mod cykelstien p& Knud Rasmussens Vej).

Etableringen af stier langs Hillergdvej, som vedtaget af Allergd Kommune til igangsaetning i
2016, vurderes at betyde, at en del af cykeltrafikken fra Julemosegard til den centrale del af
Lynge og Lynge Bytorv vil blive flyttet fra stisystemet i Gladgardsvaenge og de mindre veje ved
Langkeeret til Hillergdvej.

Det vurderes dog ikke, at udbygningen af stier langs Hillergdvej vil kunne overflytte trafik fra
bilisme til gdende eller cyklende trafikanter, idet mulighederne for disse trafikanter er lige sa
gode ved benyttelse af stier og mindre lukkede veje i omrddet. Dette skal ses i lyset af, at Lynge
Bytorv, skolen og idreetsanlaaggene ligger i den gstlige del af Lynge by, hvorfor benyttelse af
Hillergdvej vil gge afstanden for gdende og cyklister til disse omrader.
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6.6 ALTERNATIVER

O-alternativ

Lokalplanomradet vil med sin nuvaerende anvendelse fortsat have en meget begraenset trafik-
afvikling, hvorfor krydsningsbehovet pa Slangerupvej fortsat vil veere begraenset. Forlaengelsen
af Gladgdrdsveaenge vil omfatte udvidelsen af Gladgardsveenge, og den trafikale belastning pa
Gladgardsvaenge vil stige som fglge af dette, svarende til en gget belastning fra 50 boliger.
Dette vil medfgre en mindre belastning af krydset ved Langkaeret og Slangerupvej, end ved
etableringen af bade Gladga@rdsvaenge og Julemosegard. Den belastning vil dog kunne handte-
res af ved hjalp af de fremsatte lgsninger fra ViaTrafik.

6.7 AFVERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

Bilisme

Det vurderes Gladgardsvaenge at kunne baere det ggede trafikale tryk fra Julemosegdrd og
udbygningen af Gladgardsvaenge. Ligeledes vurderes det, at trafiksikkerheden i krydset Langkaeret
og Hillergdvej samt de ggede ventetider for bilister ind og ud af Langkeeret ikke bliver vaesentligt
forringede.

Det vurderes i forlaengelse heraf, at etableringen af 100-150 boligenheder pa Julemosegard ikke
behgver at blive korrigeret ud fra de trafikale forhold.

Via Trafik har konkluderet, at etablering af venstresvingsbaner pa Hillergdvej til kunne skabe en
mere robust trafikafvikling, og at denne Igsning tillige vil reducere risiko for bagendekollisioner.

Cyklister

Med en gennemfgrelse af den planlagte sti gennem den nye etape af Gladgardsvaenge vil der ske
en sammenbinding af Julemosegard og Lynge By, uden at cyklister (og gdende) skal via vejen
ind til omradet.

En yderligere sti fra Julemosegdrd og langs vestenden af det rekreative omrade og videre
nordover, vil yderligere tilskynde til anvendelse af cykler i forbindelse med trafik til skole og
idreet.

Afveergeforanstaltninger
I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begraense eller opveje
miljgindvirkningen pa baggrund af rapportens resultater:

Lokalplanen sikrer,

e at boligvejen etableres sa der tages hensyn til trafiksikkerheden.

e at det nye stisystem i Julemosegard kobles sammen med det eksisterende stisystem i
Gladgardsveenge.
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Det anbefales, at der iveerksaettes en overvdgning af udviklingen i trafikbelastningen pa
Hillergdvej, saledes at uforudsete negative miljgpavirkninger kan identificeres og afhjeelpes
pd et tidligt tidspunkt. Overvagningen sker ved bl.a. trafiktallinger, hastighedsmalinger og

uheldsregistreringer pa Hillergdvej.
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7. VAND OG JORDBUNDSFORHOLD

7.1 REGULERENDE LOVGIVNING

e Allergd Spildevandsplan 2013-2016

e Allergd Kommuneplan 2013, afsnit 6.5-6.6 - Tekniske anlaeg
e Miljgbeslyttelsesloven

7.2 RELEVANTE MILJZMAL

Statslige interesser i planlaagningen:

e at vaerne om natur og miljg, sa samfundsudviklingen kan ske pa et baeredygtigt grundlag. /10/

e at grundvandet skal beskyttes sdledes, at drikkevandsforsyning ogsa fremover kan baseres pa
simpel rensning af grundvandet. /10/

Det er byrddets mal:

e atal regn- og spildevand i kommunen skal handteres, sa der ikke sker en uhensigtsmaessig pa-
virkning af hverken recipienter eller grundvandsressource. /13/

e at regnvand skal, hvor det er muligt, indgd som et rekreativt element i byens rum samt gge na-
turindholdet i byomraderne. /1/

7.3 METODE/GRUNDLAG

For at belyse planens pavirkning af grundvand og jordbundsforhold er fglgende gennemgaet:
e Allergd Kommuneplan 2013. December 2013. Allergd Kommune /1/

e Allergd Spildevandsplan 2013-2016. December 2013. Allergd kommune /13/

e Allergd kommunes grundvandstrategi. September 2013. Allergd kommune /14/

7.4 MILIGSTATUS (EKSISTERENDE FORHOLD)

Julemosegard er beliggende inden for omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD-omrade)
og er samtidig beliggende i nitratfglsomt omrade (NFI-omrade). Disse omrader er kendetegnet
ved at vaere sdrbare over for grundvandsforurening, og der skal laagges seerlig veegt pd mate-
rialeanvendelsen til byggeriet og til afledningen af overfladevand.

Geologi og potentiel jordforurening

Terraenkoten for Julemosegdrd ligger i kote 51 og i den tilgraensende Lynge Grusgrav er der
generelt udgravet til en bundkote ca. + 32 m udenfor sgerne. Vandspejlet i grusgravssgerne er
beliggende omkring kote +32 m, og sgerne er op til 22 m dybe.

P& store dele af Julemosegard, mod nord og @st, har der vaeret indvundet rdstoffer ned til kote
ca. 32, hvorefter terraenet er blevet genetableret med ren jord med en maegtighed pa ca. 18 m.

P& de sydlige dele af arealet (matr. nr. 15i) viser de geotekniske undersggelser, at der i dele af

matriklen ikke har veeret indvundet rastoffer, i overensstemmelse med tidligere gravetilladelser.
Der er konstateret lag af fyldjord pa op til 1,8 m, men der er ikke konstateret mursten, brokker
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eller andre bygningsrester, hvorfor det vurderes, at der er tale om opblanding af jord i forbin-
delse med jordarbejder.

Den indledende geotekniske undersggelse har vist, at jorden i den nordlige og gstlige del af
arealet overvejende bestdr af tilfgrt moraeneler, og der pa de sydlige dele af arealet er afveks-
lende lag af sandet og siltet moraeneler og sandlag. Der er i ingen af boringerne truffet tegn pa
frit vandspejl.

Region Hovedstaden har i september 2012 foretaget en undersggelse af tilfgrt jord til Lynge
Grusgrav /7/. Undersggelsen indbefatter ikke arealerne pa Julemosegard, men idet jordtilfors-
lerne til Julemosegard har veeret foretaget i samme periode og som en integreret del af jordtip-
pen i undersggelsens delomrdde A (se naeste side), vurderes det, at undersggelsen vil veere
repreesentativ ogsd for de dele af
Julemosegard, hvor der er tilfgrt jord.

Det generelle billede er, at der, i de
undersggte delomrdder, hovedsage-
lig er deponeret (ren) klasse 1-jord
(88,4 % af prgverne), som forventet
ifglge oplysningerne fra Farum Sten &
Grus A/S. Endvidere er gennemsnits-
koncentrationen for de enkelte stoffer
i jordprgverne veaesentligt lavere end
graensen for klasse 1-jord. Der er i et
mindre antal prgver (11,6 % af prgver-
ne) fundet forurening med tunge kul-
brinter, PAH er (tjeerestoffer) og tung-
metaller, som medfgrer klassificering
i klasse 2-, 3- og 4-jord. To jordprg-
ver (svarende til 0,5 % af det samlede
antal jordprgver) er klassificeret som
klasse 4-jord, grundet indhold af tun-
ge kulbrinter.

P& alle 5 delomrader er der fundet
nogle f3, mindre overskridelser af
Miljgstyrelsens jordkvalitetskriteri-
er, men alle jordprgverne overholder
Miljgstyrelsens afskaeringskriterier.

Luftfoto over Julemosegard og rastofudvinding pa omradet
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Oversigt over de undersggte delomrader

Afskaeringskriterier er kriterier for, hvorndr der bgr ske en afskaering i forhold til kontakt med
jorden /7/.

Dele af overfladejorden pa de 5 delomrader kan derfor betragtes som lettere forurenet sva-
rende til, hvad der kan forventes i jordoverfladen i aeldre bymaessige omrader. Lettere forurenet
jord vurderes ikke at udggre en sundhedsmaessig risiko ved anvendelse til rekreative formal.

Ifslge rapporten er det omrdde A, greensende op til Julemosegdrd, som har relativ faerrest
overskridelser af graenseveerdierne for ren jord (95,7 % er konstateret rene) og ligeledes det
omrade, hvor der er konstateret de relativt mindste overskridelser.

Julemosegard har tidligere huset maskinforsggsstation og opmagasinering af kgretgjer, hvorfor
der er risiko for, at der nogle steder er sket en forurening af jordoverfladen. Dette vil blive kon-
stateret i forbindelse med nedrivningen af de gamle bygninger og fjernelse af beleegninger m.m.

Vand

Der er centralt pd Julemosegdrd et mindre, steerkt tilgroet vandhul, som er omfattet af
Naturbeskyttelseslovens §3. Vandhullet modtager afvandingsvand fra bygninger og befzestede
arealer pa Julemosegard. Der er ikke kendskab til mangderne som tilledes, men de vurderes at
vaere begraensede.

Det tilledte vand er regnvand, og vandhullet baerer ikke praeg af at veere tilfgrt forurenende stof-
fer. Dette er vurderet ud fra, at der kunne konstateres bundlevende dyr.
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Julemosegard anvendes i dag som hestepension. | billedet sgen med randbeplantning.

7.5 MILIGVURDERING

Eventuel jordforurening

Selv om undersggelsen fra Region Hovedstaden af tilfgrt jord til Lynge Grusgrav /7/, ikke indbe-
fatter jord tilfgrt Julemosegard, sd vurderes undersggelsen ogsa at repraesentere Julemosegard.
Det vurderes i forleengelse heraf, at jorden pd Julemosegard kan karakteriseres som generel
ren jord, som ikke vil true grundvandet i omradet. Derudover vurderes det, at der kun vil vaere
en ringe sandsynlighed for, at den tilfgrte jord vil udggre en risiko for kommende beboere pa
Julemosegard.

Stgjvold

Stgjvolden skal etableres for at stgjniveauet ved enhver bolig kan overholde gaeldende graen-
sevaerdi og leve op til kommunens malsaetning om, at ingen borgere i kommunen udsaettes for
et uacceptabelt stgjniveau.

Luftfoto og undersggelser i form af vurdering af boringer har vist, at der har veeret tilfgrt jord
til de arealer, der ligger p@ matr. nr. 15k og 15a. P& matr. nr. 15i har der vaeret meddelt rastof-

indvindingstilladelse, der har omfattet den nordlige del af matriklen.

Tilfersel af jord til en tidligere rdstofgrav kraever dispensation efter jordforureningslovens §52. En
sadan tilladelse har veeret meddelt i forbindelse med de tidligere opfyldninger pad Julemosegard,
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Luftfoto fra 1997 der viserrastofudvindingen i lokalplanomradet.

men denne tilladelse er udlgbet. Det vil kraeve en tilladelse fra jordforureningsloven §52 at tilfgre
udefrakommende jord til etablering af stgjvold mod Slangerupvej pa matrikel 15a. Omradet ud-
lagt til stgjvold pa8 matrikel 15i, hvor der ikke har veeret fortaget rastofudvinding, er ikke omfattet
af forbuddet i jordforureningsloven. Jordforureningslovens §52 om forbud mod deponering gaelder
alene arealer, hvor der konkret har fundet réstofudvinding sted.

Det vil vaere ngdvendigt, at tilfgre i stgrrelsesordenen 2-4.000 m3 jord udefra i forbindelse med
etablering af stgjvolden.

Det vurderes at etableringen af stgjvolden ikke vil fa konsekvenser for jord- samt grundvands-
miljget p& om omkring jordvolden.

Afledning af tagvand

I bilag 1 til statslig udmelding om grundvandsforhold ved etablering af boligbyggeri /10/ frem-
gar, at boligbyggeri kendetegnes ved “at have ingen eller kun ubetydelige oplag eller anvendelse
af mobile forureningskomponenter”. Det fremgar dog videre, at der kan vaere behov for at etab-
lere tekniske tiltag for at sikre grundvandsbeskyttelsen.

Det vurderes ud fra ovenstdende, at pavirkningen fra bebyggelsen, med de krav til materiale-

anvendelse, der fremgar af lokalplanen, ikke vil reekke ud over lokalplanomrddet og de neere
omgivelser, hvor det rekreative omrade Lynge grusgrav indgar.
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Regnvand pa tagflader og pa de enkelte parceller vurderes at kunne nedsives pa egen grund.
For at sikre, at grundvandet samt de nedenfor liggende sger i det rekreative omrdde Lynge
Grusgrav ikke forurenes, vil der blive forbud mod anvendelse af tagrender af zink, bly eller
kobber. Den samlede regnvandsbelastning af arealerne p& Julemosegard vil ikke blive sendret i
forbindelse med gennemfgrelse af projektet. Etablering regnvandsfaskinerne skal ske pa inder-
siden af bebyggelserne ud mod den tidligere rastofgrav, sa der ikke opstar fare for erosioner ud
mod skraenterne ned til den tidligere rastofgrav.

Der er endnu ikke fastlagt, hvor store befesestede arealer der, ud over tagfladen, skal nedsives
fra. En vejledende beregning ud fra 200 m? befzestet areal viser, at en 1 m dyb og 1 m bred
faskine skal have en laengde pr. boligenhed pa ca. 9,4 m. Tilfgrt jord er erfaringsmaessigt over-
vejende lerede jordtyper, men der vil ogsa forekomme lettere jordtyper. P& de sydlige arealer,
hvor der ikke har veeret tilfgrt jord, vurderes nedsivningsforholdene at vaere bedre, hvorved
stgrrelsen pa faskinen kan reduceres.

Endelige vurderinger af nedsivningsforhold og mulighed for vand ved hussokler vil blive fore-
taget for hver boligstreng i forbindelse med byggeansggning.

Samlet vurderes det, at der ikke vil blive problemer med nedsivning af regnvand fra tagflader
og flisebelaegninger pa de enkelte ejendomme.

Regnvand fra gvrige feellesarealer inklusiv stier, samt fra haver inklusiv terrasser mm. vil blive
nedsivet naturligt pa arealerne. Det vurderes herved, at der ikke vil forekomme problemer med
den naturlige nedsivning af overfladevand.

Afledning af vejvand

Der etableres en op til 5,5 m bred vej i omradet, og med en laengde pd knap 900 m svarer det
til et afvandingsareal pa ca. 5.000 m2. Vandet fra vejen opsamles i ledningsfgrt regnvandssy-
stem og skal udledes til Kedelsg A, beliggende syd for Slangerupvej. Derudover ledes vand fra
parkeringsarealer ligeledes til regnvandssystemet.

Vejvandet vil vaere lettere forurenet med olie, benzin, PAH’er og tungmetaller, isser cadmium,
fra bilers dryp pa vejen og deekslid. Der skal derfor forgd en rensning af vandet, inden tilled-
ning til kommunens regnvandssystem ved Gladgardsveenge med forbindelse til Kedelsg A. Det
skal sikres at vej- og parkeringsarealer indrettes med en taet belaegning og ledes til bassin, sa
nedsivning undgds. Endvidere skal det sikres, at afledningen af vejvand ikke bidrager til, at den
hydrauliske belastning af regnvandssystemet overbelastes.

Vejvandet vil blive renset i et lavteknologisk renseanlaeg etableret som en mindre sg (lagune).
Partiklerne vil, ved den rette dimension af bassinet, blive bundfaeldet, og naeringsstoffer og or-
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Eksempel pa opbygning af lagune

ganiske forbindelser, vil blive delvist omsat i perioder hvor der ikke er en gennemstrgmning af
vand.

Anlaegget skal udformes, sa der, i forbindelse med kraftige regnskyl, kan opstuves regnvand,
som efterfglgende kan afledes i henhold til udledningstilladelsen. Det ngdvendige opstuvnings-
volumen skal sikre, at kraftige regnskyl ikke bevirker, at omrader udenfor lokalplanomradet
pavirkes. Der skal i henhold til Naturbeskyttelseslovens §3 ansgges om, at det eksisterende
mindre vandhul kan indrettes som laguneanlaeg.

Erfaringer viser, at bassinets volumen skal vaere 200-300 m? pr. ha befaestet areal /9/. Derudover
sa vides at jo mindre bassinvolumen er, jo stgrre faktor for stgrrelse af bassin. Det vurderes
derfor, at vandet fra 0,5 ha vej skal ledes til et 150 m3 stort bassin, idet der tages hgjde for en
mindre overfladetilstrgmning til bassinet fra omkringliggende skraenter.

Der ma ikke tilledes mere end 1 I/sek. til regnvandssystemet. Derudover skal der etableres et
opstuvningsvolumen pa grunden, sa vand under ekstremregn kan tilbageholdes. Der ma kun en
gang hvert 10. &r ske overlgb fra systemet.

Dette indebzerer, at der skal kunne tilbageholdes regnvand fra et regnskyl, hvor der falder 230
| regn pr. ha/ pr. sekund i 10 minutter, hvilket med et areal pd 5.000 m? svarer til knap 69 m?.
Hertil vil komme vand fra brinker og arealer teet ved sgen, sa det samlede opstuvningsvolumen
vurderes at skulle vaere 80 m?, hertil skal tillaegges et volumen svarende til parkeringsarealerne
i omradet.
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Det ngdvendige volumen vil blive skabt gennem forskel mellem lagunens vandspejl og det om-
kringliggende terraen. Det skal sikres at brinkerne indrettes med lavt fald af sikkerhedsmaessige
grunde svarende til skraningshaeldninger som ikke overstiger 1:5, bade over og under vandspeil.

I forleengelse af denne vurdering vil en udvidelse af eksisterende vandhul - eller etablering af
en ny sg, skulle etableres med en bundmembran, enten i form af en bassindug eller i form af
tilfort ler med lav permeabilitet, som komprimeres under udlaegningen. Ved en sddan udform-
ning vurderes det, at der ikke vil veere fare for forurening af grundvandet eller af sgerne i den
tidligere Lynge Grusgrav.

Generelt er omradet omkring Julemosegard fladt, hvorved det vurderes at vaere muligt at etab-
lere et laguneanlaeg med opstuvningsvolumen pa store dele af omradet. Etablering af anleegget
er nemmere jo lavere anlaegget placeres i forhold til afvandingsfladerne.

7.6 ALTERNATIVER

O-alternativ

I 0-alternativet fastholdes den nuvaerende anvendelse med opstaldning af heste samt enkelte
boliger i hovedbygningerne, og der sker ingen udlaeg af boliger i omradet. Der vil fortsat vaere
udledning af spildevand pa grunden der vil medfgre en forurening, da omradet ikke indgdr som
en del af det kloakerede omland.

7.7 AFVZ ERGEFORANSTALTNINGER OG OVERVAGNING

Der er ikke foretaget undersggelser af, om den tilfarte jord til Julemosegard er ren. Sdledes
viste Region Hovedstadens undersggelser pa arealerne op til Julemosegard, at enkelte partier
kan veere forurenede.

Der bgr foretages undersggelser af jorden i forbindelse med afgravning til etablering af boligerne
for at sikre sig, at der ikke er tilfgrt forurenet jord ud over, hvad som er fundet i undersggelsen
fra Region Hovedstaden. Undersggelserne skal tilretteleegges sd det sikres, at jorden overholder
de sakaldte afskaeringskriterier, s& det ikke er forbundet med en risiko at bo pa Julemosegard.

Program for og omfanget af undersggelserne, og eventuelle afvaergeforanstaltninger, dersom
der mod forventning konstateres en vaesentlig forurening, aftales mellem bygherre og Allergd
Kommune i takt med byggeriet af Julemosegard.

Ligeledes bgr der udtages prgver af jorden, hvor der tidligere har veeret drevet maskinstation pa

Julemosegard mellem bygherre og Allergd Kommune. Viser undersggelserne, at der er sket en
forurening, kan det veere ngdvendigt at afgrave jorden og kgre den til godkendt jordmodtager.
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Ud fra, at omradet i stor udstraekning skal bygges pa areal med tilfgrt jord, vil det, udover
funderingsmaessige forhold, veere ngdvendigt at vurdere nedsivningsforhold konkret for
de enkelte bygningsafsnit forud for etablering af nedsivningsanlaeggene. Ved udgravning til
fundamenterne til de enkelte boligafsnit, vil de konkrete nedsivningsforhold blive belyst.

I lokalplanforslaget er indarbejdet fglgende foranstaltninger, der kan begraense eller opveje
miljgindvirkningen p& baggrund af rapportens resultater:

Lokalplanen sikrer,

at der ikke anvendes tagrender og overflader af zink, bly eller kobber.

at etablering regnvandsfaskinerne sker pa indersiden af bebyggelserne, vaek fra den tidligere ra-
stofgrav, sa der ikke opstar fare for erosioner ud mod skraenterne ned til den tidligere rdstofgrav.
at vej- og parkeringsarealer indrettes med en teet belaegning og ledes til bassin.

at brinkerne indrettes med lavt fald af sikkerhedsmaessige grunde svarende til skraningshaeldnin-
ger som ikke overstiger 1:5, bade over og under vandspejl.

at regnvandsbassin etableres med en bundmembran.
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Screening og scoping
Forslag til lokalplan 3-390 for reekkehuse ved Julemosegard
I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer

Beskrivelse af projektet

Lokalplanen giver mulighed for at bygge op til 150 raekkehuse pa Julemosegards arealer. Arbejdet
er igangsat pa baggrund af en henvendelse fra Casa Futura der gnsker at udvikle omradet.
Lokalplanomréadet udggr ca. 5,3 ha og omfatter matr. nr. 15k, 15i samt dele af 15a, alle Uggelgse By,
Uggelgse.

Julemosegard anvendes i dag som bolig, hvorfra der drives hestepension. Lokalplanen giver mulighed
for at nedrive garden og indrette omradet til teet-lav boligbebyggelse. Lokalplan 3-390 har til formal
at sikre, at omradet overfgres fra landzone til byzone og udleegges til boligformal.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre boliger i 2-3 etager, dog overvejende i 2 etager. Stgjen
fra Slangerupvej skal handteres ved enten en stgjvold eller stgjskaerm langs vejen, for at beskytte
boligerne.

Vejadgang til de fremtidige boliger ved Julemosegard sker via Gladgardsvaenge. Det interne stisystem
i Gladgardsveenge skal indteenkes i planlaegningen af Julemosegard, sa de blgde trafikanter tilgodeses
og omradet kommer til at fremsta familievenligt. Det er vigtigt at der ses naermere pa muligheden
for at lede en ggede meaengde trafik ud pa Hilleradvej. Der vil, i neermeste fremtid, blive igangsat et
trafiksaneringsprojekt af Hillergdvej, hvor bl.a. cykelstier langs vejen behandles.

Forlgb

I henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer er der fortaget en indledende screeening
og hgring hos interne og eksterne myndigheder. Efter hgringsperioden blev det forhold bekendt, at
store dele af arealet tidligere var veeret anvendt som rastofsgrav. Dette forhold, samt indsigelser til
den oprindelige screening, gav anledning til at revidere afggrelsen om ikke at fortage miljgvurdering.
Ud fra en samlede betragtning af de vurderet forhold i screeningen, vurderes det at der bgr foretages
en miljgvurdering af planen.

O-alternativ

O-alternativet er den situation, hvor lokalplanen ikke realiseres, saledes at eksisterende anvendelse
viderefgres. Da omradet ikke er omfattet af geeldende lokalplan, vil der ikke kunne realiseres andet
starre bygge- og anleegsarbejde uden gennemfgrelse af ny lokalplan. O-alternativet vil derfor betyde,
at arealet fortsat henligger med Julemosegard som hestepension langs Slangerupvej.

Konklusion

Planen vurderes at veere omfattet af lovens 8 3 stk. 1, pkt. 3, idet den fastlsegger rammer for
fremtidige anleegstilladelser. Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2, og ud fra
en betragtning om en samlede effekt af flere mindre pavirkninger, har kommunen i sinde at treeffe
afggrelse om at planen skal miljgvurderes. Dette notat indeholder en scoping af planforslaget.

Scopingen har vist, at miljgvurderingen skal indeholde nesermere vurdering af emnerne:
= Landskab og bymiljg (med seerlig fokus pa byprofil/bykant, kig ind og ud af omradet samt visuel
pavirkning af landskabet)

e Trafik og transport
e Vand- og jordforhold
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Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

anleegstilladelser?

Ja Nej Bemaerkninger
Er planen omfattet af X
lovens bilag 3 eller 4?
Pavirker planen et Lokalplanen vurderes ikke at ville pavirke internationale
internationalt X naturbeskyttelsesomrader. Neermeste Natura 2000-omrade
er @vre Mglleddal, beliggende ca. 1 km syd for
beskyttelsesomrade? lokalplanomrédet.
Seetter planen
rammer for fremtidige X Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2

(se fglgende sider).
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Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Veesentlig positiv/negativ indvirkning/

Bgr undersgges naermere

Bemaerkninger

Omfang af afledte

projekter og aktiviteter
Overordnet beskrivelse af

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Lynge, umiddelbart
greensende op til de rekreative arealer af Lynge Grusgrav.
Lokalplanen giver mulighed for at bygge op til 150 nye boliger

i form af reekke-, keede- eller dobbelthuse, samt nedrive
Julemosegard. Der gives mulighed for at etablere en stgjvold mod

de projekter og aktiviteter, X Slangerupvej.
planen danner grundlag for kan
realiseres. Omradet ligger i umiddelbar forleengelse af Lynge grusgrav, og der
tages derfor ekstra hensyn til stifgringen i omradet, sa det er muligt
at beveege sig gennem lokalplanomradet og ud i grusgraven.
Omradet er beliggende i landzone og er omfattet af rammeomrade
LU.B.11 i Kommuneplan 2013. | henhold til rammebestemmelserne
ma omradet kun anvendes til helarsboligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse. Bebyggelsesprocenten er fastsat til max. 30 for
omradet under ét. Omradet kan overfares til byzone. Lokalplanen er
Indflydelse pa andre i overensstemmelse med kommuneplanen.
planer
Forholdet til landsplandirektiver, X For et mindre del af lokalplanomradet gaelder den eksisterende
kommuneplan, lokalplaner, lokalplan 332 for et natur- og fritidsomrade i Lynge. Den
sektorplaner m.v. eksisterende lokalplan, som udleegger arealet til offentlige
rekreative formal, ophaeves med vedtagelsen af neerveerende
lokalplan for det omrade, der er omfattet af denne.
Lokalplanenomradet er udlagt til byomrade jeevnfer fingerplanen.
Omradet greenser op til transportkorridoren.
Relevans for fremme af Boligomradet sikrer et varierede boligudbud i kommunen, som i dag
beeredygtighed har overvejende villabebyggelse.
De overordnede overvejelser X
i forhold til milje og Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at nyt byggeri skal
baeredygtighed. opfares som lavenergibyggeri.
Jorden er ikke klassificeret ift. nogen forureningsgrad. Omradet
bliver i dag anvendt som hestepension, hvilket ikke giver anledning
til nogen forureningsklassificering.
Bygningerne har i 20’erne veeret brugt som maskinforsggsstation
og i 50’erne som opmagasinering af veteranbiler og brandsprgjter,
der er dog ikke noteret nogen forurening pa arealerne ud fra disse
Miljgproblemer af relevans tidligere anvendelser. | 90’erne har der veeret indvundet réstoffer p&
for planen X store dele af lokalplansomradet, som efterfglgende er blevet opfyldt
Eks. kendskab til forurening, med ren jord, af denne arsag kan det veere ngdvendigt at benytte
risiko for oversvemmelse. peelefundering.
P& omradet er der udpeget et bluespot der indikerer at der
i terreenet er et omrade uden naturligt afleb, dette kan give
anledning til oversvemmelse i den fremtidige bebyggelse. Jorden
i omradet er meget sandholdig og lerfattig, hvorfor man kan
antage at der er god nedsivning, hvilket vil mindske risikoen for
oversvgmmelser.
Relevans for
gennemfgrelse af anden Omradet er ikke omfattet af den geeldende kommunale
miljralovgivning X spildevandsplan, der udarbejdes et tillaeg sidelgbende med

F.eks. planer i forbindelse
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.

lokalplanen. Tillaegget beskriver kravene til handtering af regn- og
spildevand. Tilleegget miljgvurderes for sig.
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Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2

Ikke aktuelt/ingen indvirkning

Mindre positiv/negativ indvirkning

Veesentlig positiv/negativ indvirkning 7/

Bgr undersgges naermere

Bemeerkninger

Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks. bystruktur, byprofil,

Det nye boligomrade vil vaere med til at forsteerke synligheden af
Lynge Bytorv kilen, i det kilen afgreenses af en ny bykant mod syd.

Lynge grusgrav, der greenser helt op til lokalplanomradet, far en
teettere sammenhaeng med byen, og der kan skabes flere indgange
til omradet. Bykanten bliver mere defineret ud mod grusgraven, da

kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

b)ola_fgra?nsnlng, ylsuel 2 byggeriet kan lsegge sig helt ud til skreenten ud mod grusgraven.
pavirkning, seerlige hensyn, Lokalplanen bgr fastseette bestemmelser for udformning af bykant,
sammenhaenge mv. saledes at der sikres en klar graense mellem by og land.
Det skal sikres at de omrkingliggende landskabelige veerdier kan
opleves fra lokalplanomradet.
Omradet er udpeget som havende en specifik geologisk
bevaringsveerdi samt veerende veerdifuldt landskab. Begge
Landskabsarkitektonisk udpegninger er relateret til @vre Mglleddal, og begge udpegninger
vaerdi omfatter en mindre del af lokalplanomradet. Da omradet ligger
f.eks. veerdifulde og uforstyrrede yderligt i udpegningen, samt pa modsatte side af Slangerupvej ift.
landskaber, bygge- og X @vre Mglleddal, vil det ikke give nogen pavirkning af den samlede
beskyttelseslinjer, geologiske landskabelige og geologiske oplevelse.
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning Plateauet, som den ny bebyggelse placerer sig pa, ligger
terreenmeaessigt hgjt i forhold til Lynge Grusgrav, hvilket medfgrer, at
der er tydeligt indblik fra det rekreative omrade.
Indenfor lokalplanomradet ligger Julemosegard, der er en
landejendom af zeldre dato. Garden har haft flere anvendelser
Kulturarv og arkaeologiske gennem tiden, udover landbrug har den vaeret benyttet
forhold som maskinforsggsstation og opmagasinering af karetgjer.
f.eks. veerdifulde Garden fremstar i peen stand og benyttes i dag til beboelse og
kulturmiljger, fortidsminder, X hestepension. En ombygning af garden, for at kunne mgde de

nuveerende energikrav, ville medfgre store omkostninger.

Der har ved tidligere udgravninger, i omradet op til
lokalplanomradet, veeret flere arkeeologiske fund fra bade
jernalderen og stenalderen. Omradet bgr undersgges neermere af
museum Nordsjeelland inden anlaeggelse af byggeri.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Der dannes et indre grgnt opholdsmiljg til beboerne i omradet. Her
er det teenkt at der kan etableres legearealer og lign. Dette omrade
placeres midt i bebyggelsen for at give en stgrre rekreativ veerdi til
beboerne, der vender ind mod arealet.

Der tages hgjde for at folk udenfor omradet kan benytte
stisystemerne til at krydse igennem omradet og ud i det rekreative
omrade ved Lynge Grusgrav.

Det gregnne omrade nord for lokalplanomradet er med til at danne
Lynge bytorv kilen. Ved at etablere bebyggelse péa lokalplanomradet
geres kilen mere tydelig og bymaessig.
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Trafik og transport

Tilgeengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
og svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomradet er beliggende i udkanten af Lynge.
Tilgeengeligheden er middel for bade bilister, cyklister og gaende,
pga. den yderlige beliggenhed i byen.

Adgangen til omradet er via Gladgardsvaenge, hvilket pa nuvaerende
tidspunkt er en rolig beboelsesvej. Det ma formodes at der kommer
vaesentlig mere trafik pa vejen, da bade lokalplanomradet og 30-40
nye boliger i Gladgardsveenge skal vejbetjenes via Gladgardsveenge.

Vejbetjeningen fra lokalplanomradet planlaegges via
Gladgardsvaenge til Langkaeret og videre ud pa Hillergdvej. Der er
igangsat et trafiksaneringsprojekt pa Hillergdvej, der undersgger
mulighederne for handteringen af trafik i krydset Langkeeret-
Hillergdvej.

Omradet er nemt for bilister at komme til, da det ligger teet pa
Hillergd motorvejen og Slangerupvej.

Der er et internt net af stier i Gladgardsveenge der handterer
gaende og cyklister, hvilke lokalplanomradet kan koble sig pa, da
stinettet udbygges sammen med de nye boliger i Gladgardsveenge.

Omradet ligger teet pa det sti- og vejnet der er udpeget som
anbefalede skoleveje i Lynge til Lynge skole.

Lokalplanomradet betjenes af bus 337 (Allergd st. - Hillerad st.)
med ca. 450m til stoppested pa Slangerupvej, samt bus 336
(Lynge, Hillergdvej - Blovstrgd allé) med ca. 850 m til naermeste
stoppested pa Hillergdvej.

Lokalplanomradet ligger taet pa Lynge bytorv, ca. 1,2 km, der
fungerer som bycentrum i Lynge.

Udearealer skal indrettes under hensyntagen til svage grupper.

Trafikafvikling / -kapacitet

Boligomréadet vejbetjenes af Gladgardsveenge via Langkeeret.

Det forvenetes at boligomradet vil generere ca. 300 bilture i
degnet. Da Gladgardsveenge allerede vejbetjener et boligomrade
p& ca. 45 boliger, og der planlaegges anlagt 30-40 boliger mere,
er det vigtigt at sikre, at der er den forngdne kapacitet pa bade
Gladgardsveenge samt i krydset Langkaeret/Hillergdvej.

Trafiksikkerhed

Fortov og cykelsti pa Hilleradvej optimeres i gennem
trafiksaneringsprojektet for Hillergdvej. Langs Gladgardsvaenge er
der udlagt fortov, derudover tilgodeses de blgde trafikanter gennem
det interne stisystem hvor de kan feerdes sikkert.

Omradet udleegges som boligomrade, og sikkerheden i omradet
skal tilgodese beboere i omradet, s& det er familievenligt.

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
aendringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter listet pad EU-
habitatdirektivets bilag IV.

Naermeste Natura 2000-omrade er @vre Mglleddal, beliggende ca. 1
km syd for lokalplanomradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke dette naturbeskyttede omrade.

Beskyttede naturtyper, 8

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

I lokalplanomradet ligger en sg, der er centralt placeret i omradet.
Denne er omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. Pavirkninger

der medfgrer aendringer i sgens tilstand kreever en dispensation i
henhold til naturbeskyttelsesloven. Allerad kommune er myndighed
p& omradet.

Sgen modtager spildevand fra den eksisterende Julemosegard, ifm
den nye lokalplan ophgrer dette samt sgen vil kunne oprenses.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
opheevelse af fredskov
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Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sarbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanleeg,
vandboringer

Der udledes i dag spildevand fra Julemosegard til den interne sg i
omradet, dette vil ophgre ifm. opfarelsen af det nye boligomrade.

Lokalplanomradet er beliggende i et NFI omrade, hvilket betyder
at den naturlige beskyttelse mod udvaskning af nitrat er ringe.
Derudover er omradet beliggende i et omrade med seerlige
drikkevandsinteresser.

Grundvandet i omradet er ikke beskyttet i seerlig hgj grad mod
forurening, da der har veeret indvundet rastoffer pa store dele
af omradet. Opfyldsjorden kan ikke forventes at have samme
rensende effekt som de fgr naturligt eksisterende jordlag.

Der skal laves tiltag i handteringen af bl.a. vejvand i omradet.

| det rekreative omrade, der ligger umiddelbart op til
lokalplanomradet, ligger der tre fritlagte grundvandssger.
Handeringen af overfladevand i omradet skal tage hgjde for risikoen
for at udlede uhensigtsmaessig stoffer til sgerne.

Der ma ikke etableres nye flader, der indeholder kobber eller bly,
hvorfra overfladevandet gnskes ledt direkte til nedsivning uden
rensning. Hvis der ved nybyggeri eller ved renovering af bestdende
bygninger veelges at etablere nye flader med zink, en legering med
zink eller coated zink, skal det afledte vand ledes til kloak (med
mindre lokalplanen foreskriver at tagvand skal nedsives) eller
renses forud for nedsivning. En lgsning med rensning forud for
nedsivning ma farst etableres efter tilladelse fra kommunen

Regn- og spildevand
f.eks. handtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlzaeg), handtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanomradet ligger udenfor det kloakeret omrade, og

der udarbejdes et tilleeg til spildvandsplanen der omfatter

omradet, sidelgbende med lokalplansprocessen. Spildevand og
regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tids geeldende
spildevandsplan. Idet store dele af omradet befaestes, skal bygherre
veere opmaeerksom pa spildevandsplanens krav til forsinkelse af
overfladevand inden afledning til kloak.

Vejvand skal ledes til recipient via bassin, og tagvand skal nedsives.

Der skal tages hgjde for en evt erodering af skreenten mod
grusgraven, ifm nedsivning ved de huse teettest pa.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
rastoffer

Jorden i omradet er ikke klassificeret, men pa baggrund af tidligere
arealanvendelse er det vigtigt veere opmeerksom pa en evt.
jordforurening.

Store dele af omradet har veeret anvendt til indvinding af rastoffer
og omraderne er efterfelgende blevet fyldt op med ren jord.

Omradet har tidligere vaeret benyttet som rastofomrade, tilfgrelse
af jord til et sddant omrade er underlagt et forbud. Ved etablering
af stgjvold mod Slangerupvej skal der gives dispensation af Region
Hovedstaden fra jordforureningsloven til at tilfgre jord til omradet.

Ved fund af jordforurening skal dette anmeldes til kommunen og
ved bortskaffelse af jord fra lokalplanomradet, skal jordflytningen
anmeldes til kommunen.

Der vurderes derudover, at den i omradet 83 beskyttet sg, skal
oprenses efter der er blevet ledt spildevand til sgen. Det opgravede
jord og slam, skal prgvetages og handteres derefter.
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Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Den sydlige del, ud mod Slangerupvej, er i dag belastet med
vejstgj. Omradet er planlagt til boliger, der karakteriseres som
stgjfglsom anvendelse, der ikke ma belastes med vejtrafikstgj.
Lokalplanen stiller krav om at der placeres stgjafskeermning ud mod
Slangerupvej, langs hele den sydlige streekning.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner
f.eks. skygge fra bygning/anleeg,

Lokalplanen fastseetter bestemmmelser om, at udendgrs belysning

pa bygninger og adgangs- og parkeringsarealer skal udfares med
afskeermet armatur, sdledes at de ikke medfgrer blaendingsgener for
fodgeengere, trafikanter eller naboer.

pavirkning fra belysning, skilte, 2 Bygningerne ma opfaeres i op til 3 etager, 9,5 m. Bygningerne

blanke overflader, trafiklys, lys placeres dog indbyrdes med sa stor afstand, at det vurderes, at

fra keretgjer der ikke vil veere skyggegener foranlediget af bebyggelsen. Der
er heller ikke omgivelser, der kan blive generet af skyggekast fra
bebyggelsen.

Lugt

f.eks. udledning af stoffer, der X -

giver lugtgener
Lokalt vil den ggede trafik medfagre ggede emissioner til luften.
Emissionerne forventes dog ikke at veere af en stgrrelsesorden, som
kan pavirke luftkvaliteten i omradet veesentligt, set i betragtning af
at omradet ligger direkte ud til Slangerupvej, hvor der dagligt kerer

Luftforurening ca 13.500 biler.

f.eks. emissioner af partikler/

luftarter, CO2, trafikos, stav, Ca halvdelen af kommunens CO2 pavirkning udledes af de private
husholdninger, det skal derfor bestreebes at miljgpavirkningen fra
boligerne minimeres. Lokalplanen stiller krav om, at nyt byggeri
skal opfgres som lavenergibyggeri, hvilket vil minimere varme/
energi-forbruget i den enkelte boliger.

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv. X -

jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse

Hvordan tager planen hensyn til

Lorbru((i;et af ;ﬂlgelnde fress_(l)durcer, Omradet er beliggende i landzone og bliver med lokalplanen

erun ?r L:)n ga_le s€ ? Sp! . X overfgrt til byzone. Omradet indgér i en bymeaessig karakter og er i

gg 3Zﬁ:jf(z)rrbrrlij%-, ?)rri?j;l(teerfrgl_ kommuneplanen udpeget som fremtidig byzone.

materialer og rastoffer,

handtering af affald

Levevilkar og materielle gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Omradet vil bidrage med en anden boform end starstedelen af det
kommunen kan tilbyde i dag, der enten bestar af parcelhuse eller
mindre raekkehuse.

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Omradet greenser direkte op til Lynge grusgrav, der er udlagt som
rekreativt omrade, hvor der er mulighed for forskellige typer af
aktiviteter.

Omradet er planlagt som beboelsesomrade med raekkehuse.
Teetheden i omradet giver en god tryghed og en nedsat risiko
for indbrud. Derudover fordrer de teette forhold en mere social
omgang med de andre beboere i omradet, og det taetliggende
boligomrade Gladgardsveenge der omfatter almene boliger samt
flygtningeboliger.

I omradet er der planlagt et faelles grent omrade, der vil fungere

som legeplads og opholdsareal. Dette omrade vil veere med til at

skabe et synligt liv i omradet, samtidig vil det, i kraft af omradets
placering teet pa& grusgraven, fungere som et muligt stop for folk,
der passerer igennem omradet.

Afstand til privat /
offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomradet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt med en
afstand pa ca. 1,7 km til Lynge skole. Neermeste indkgbsmuligheder
ligger ved Lynge Bytorv ca. 800 m fra lokalplanomradet, som

er bydelens detailnandelscenter. Ca 400 m fra lokalplanomradet
ligger daginstitutioner. Allergd station ligger ca. 8 km fra
lokalplanomradet.
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planleegning beslutte at udarbejde
en lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har
desuden pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller bygge- eller anlagsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal vaere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen gaelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er alts3 ikke til hinder for,
at eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer
heller ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og
ubebyggede arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft, se naeste side.

I de 8 uger kan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.

Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan traeder lokal-
planensretsvirkningerikraft, se § 13 ilokalplanbestemmelserne.
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Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
o - o o
omradet, som er vist pa nedenstaende kort.

QIJE'/'/ = gﬂﬁ?‘/

/

N

e © o o Hgringsomrade \ l

I

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, md de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortszette
som hidtil.
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Lokalplanens offentlige fremlaaggelse
Lokalplanen kan ses pa Allergd Kommunes hjemmeside, www.
alleroed.dk og kort.plansystem.dk.

Forslaget kan ogsd ses i den normale abningstid pa fglgende
steder:

e R&dhuset i Borgerportalen,

e Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningens Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet g@nsker med offentligggrelsen af lokalplanfor-
slaget at give borgerne indsigt i omradets planlaegning.
Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra xxxdag den. XX.
maj 2015 til xxxdag den XX. juli 2015.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest xxxdag den XX. juli 2015.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk
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BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 587
af 27. maj 2013) fastsaettes fglgende bestemmelser for det i §
2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at sikre:

at omradet udlaegges til helarsboligformal i form af teet-lav be-
boligbyggelse (raekke-, kaede- eller dobbelthuse),

e at ny bebyggelse overvejende opfgres i 2 etager, med mulig-
hed for et mindre antal boliger i 3 etager,

e at ny bebyggelse fremstar ensartet og harmonisk efter fast-
lagte bestemmelser - med et tidssvarende arkitektonisk ud-
tryk,

e atder skabes sikker afvikling af trafikken og tilstraekkelige par-
keringsmuligheder,

e at bebyggelsen indrettes med fzlles grgnne friarealer,

e at omradet overfgres fra landzone til byzone.

8 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 15k, 15i og dele af matr.nr. 15a Uggelgse by, Uggelgse,
samt alle matrikler, der efter den 10. marts 2015 udstykkes
fra de naevnte ejendomme.

2.2

Lokalplanen opdeles i 6 delomrader, som vist pa kortbilag 1:
e Delomrade A: ca. 8650 m2

e Delomrade Bl:  ca. 9000 m2

e Delomrdde B2: ca. 7050 m2

e Delomrade B3: ca. 7350 m2
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e Delomrdde B4: ca. 14.200 m?
e Delomrade C: ca. 7000 m?

2.3

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og overfgres ved
lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse
til byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1
Lokalplanens omrade ma kun anvendes til heldrsboligformal
samt til almen tilgengelig grgnning.

3.2

Delomrade A m3 kun anvendes som alment grgnt omrade til
brug for rekreative formal samt tekniske anlseg som regn-
vandsbassin o.lign.

3.3

Delomraderne Bl - B4 ma kun anvendes til heldrsboligformal
i form af teet-lav boligbebyggelse (raekke-, kaede- eller
dobbelthuse)

3.4
Delomrdde C m& kun anvendes til stgjafskeermende
foranstaltninger.

3.5
P& ejendommene ma der drives en sddan virksomhed, som
almindeligvis udfgres i beboelsesomrader under forudsaetning
af:

e At der bibeholdes en bolig pa den pagaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og at
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.
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e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

8§ 4 UDSTYKNING

4.1
Grunde i omraderne Bl - B4 skal minimum have en stgrrelse
pa 150 m2.

4.2

Udstykningen af de enkelte ejendomme skal vare i overens-
stemmelse med principperne i den retningsgivende udsyk-
ningsplan vist pa kortbilag 3.

8§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1
Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Gladgardsvaenge,
som vist pa kortbilag 3.

5.2

Veje, parkeringsarealer og vendepladser skal anlaegges med
taet belaegning og indrettes med fald mod aflgb, hvorfra der
kan ske en kontrolleret afledning.

5.3

Der udlaegges areal til veje, parkering, vendeplads og stier
med en beliggenhed og udformning i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Boligvej A-A udlaegges i en bredde pa 8 m og anlaagges med
en kgrebanebredde p@ min. 5,5 m bredde.

N
N L

min. 5,5 meter

min. 8 meter

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge

Allerod Kommune

Note til § 5.3
Den endelige udformning
af veje, stier og parke-
ring fastleegges i projek-
teringsfasen.

Principsnit for boligvej



5.4

Hovedstierne a-a, b-b, c-c og d-d udlaegges i en bredde af 3 m
og befaestes i en bredde pa 2 m. Stierne anlaegges i stenmel
eller anden kgrefast belaegning.

Mindre stier i omrddet kan anlaegges som graesstier i en bred-
de af min. 1,5 m.

5.5

Der skal indenfor lokalplanomrddet anlaegges parkering
svarende til 1,5 p-plads pr. bolig, heraf skal 1 p-plads pr. bolig
etableres som privat pd egen grund. Den resterende parkering
etableres som faelles parkering.

Derudover skal der anlaegges geaestepladser til handicappede
der fglger anbefalingerne i "Tilgengelighed for alle”, DS-
Handbog 3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgave.

5.6

Veje, stier, parkerings- og vendepladser mv. skal etableres
i henhold til Vejdirektoratets vejledninger om byernes
trafikarealer.

5.7

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmel-
se med forslagene i "Tilgaengelighed for alle”, DS-Handbog
3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgave.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlzeg (kloak- el-, telefon- og antenne-
kabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller omlaegges
efter ledningsejernes anvisninger.
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6.3

Udendgrsbelysning pa parkeringsarealer, pladser og stier skal
udfgres som parkbelysning med en maksimal lyspunktshgjde
pd 4 m.

Udendgrsbelysning p& bygninger, i haver, stier, veje, adgangs-
og parkeringsarealer skal udfgres med afskaermet armatur,
saledes at det ikke vil vaere til gene for beboere.

6.4

Overskydende regnvand fra tage og befaestede arealer skal,
safremt nedsivning ikke er muligt, ledes til regnvandsbassin,
hvor det forsinkes.

Ved etablering af faskiner skal det sikres at de placeres, sa en
erosion af skraeenten mod Lynge grusgrav undgas.

6.5
Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere haevet mere
end 1,5 m over terreen til overkant af parabolantennen.

8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Ny bebyggelse skal placeres inden for de angivne byggefelter
B1-B4, som angivet pa kortbilag 3.

7.2
Boligbebyggelse skal placeres i en afstand pd& minimum 5 m
fra vejskel.

7.3
Boligbebyggelse ma maksimalt gives et samlede etageareal

pd 180 m2.

7.4
Facader mod vej skal gives en laengde pd mellem 6,0-9,2 m.

Bebyggelse skal opfgres med en husdybde p& ca. 9,6 m.
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7.5
Bebyggelse indenfor delomrader B1-B4 skal opfgres med
samme tagform.

7.6
Tage pa beboelsesbygninger skal udfgres som flade tage med
en taghaldning mellem 1-11 grader.

7.7
Bebyggelse ma opferes og sammenbygges i skel mod nabo.

7.8
Udhuse og lign. sekundaere bygninger skal sammenbygges
med boligen, og placeres indenfor byggefeltet.

7.9

Carporte og garager kan placeres udenfor byggefeltet og skal
placeres i en afstand pa 0,5 m fra vejskel, som angivet pa
kortbilag 4.

Der ma til hver bolig opferes én carport eller garage.

7.10

Bebyggelsen skal brydes med flere adgangsforbindelser

eller kig mellem boligvejen, det fzelles friareal og Lynge grus-
grav, som i princippet vist pa kortbilag 3.

7.11
Beboelse skal placeres sa der skabes en variation i facadelin-
jen langs vejskel.

7.12
Der kan etableres altan pa facader mod have.

7.13 Delomrade B1 + B2
e  Beboelsesbygninger ma hgjst opfgres i 2 etager.
o Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma

gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terraen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.
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Der skal mod nord og
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mellem bebyggelsen fra
det feelles friareal ud
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7.14 Delomrade B3

e Beboelsesbygninger skal opfgres i mindst 2, og hgjst 3 etager.

e Halvdelen af boligerne kan opfgres i 3 etager.

e Etagehgjden pa boligerne skal variere igennem delomradet.

o Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 11 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

7.15 Delomrade B4

e Beboelsesbygninger skal opfgres i mindst 2, og hgjst 3 etager.

e En fjerdedel af boligerne kan opfgres i 3 etager.

e Etagehgjden pa boligerne skal variere igennem delomradet.

o Intet punkt af en beboelsesbygnings ydervaeg eller tagflade ma
gives en hgjde, der overstiger 11 m over terreen (niveauplan)
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1

Bebyggelse skal fremstd ensartet med hensyn til bebyggelses-

form, materialer og farver. Facader og tage samt dgre og vin-

duer skal etableres og fastholdes med en ensartet karakter.

8.2

Facader skal fremtraede i skifer og trae. Til mindre facadepar-

tier, der maksimalt udggr en tredjedel af facaden, kan anven-

des andre materialer som plader af metal eller pudset facader.

8.3

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer ma ikke
anvendes.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Note til B3 og B4:

Det skal sikres at
boligerne i 3 etager
ikke samles i én gruppe
i delomr8det, men
fordeles i flere mindre
grupper i delomr8det.

Note til § 8.2

Der m§ ikke etableres
facadepartier i metal
der pdvirker jord og
grundvand, dvs. bly,
zink og kobber.
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Tage kan begrgnnes med mos eller stenurt, der forsinker og
begraenser afledningen af regnvand.

8.4

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma& have en
maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte pa
facaden. Skiltene kan vaere belyste, men ma ikke vaere lysende.

8.5

Udehuse, carporte, garager og andre sekundaere bygninger,
skal fremstd med samme materialevalg som de primare
bygninger eller udfgres i trae, metal eller plademateriale.

8.6
Solenergianlzeg skal have et falles arkitektonisk helhedsud-
tryk.

Solenergianlaeg ma ikke medfgre blaendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende. Ved etablering af solenergian-
laeg skal dette udfgres efter en samlet plan for hele omradet.

8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

I forbindelse med byggemodningen af omradet kan der foreta-
ges de ngdvendige terraenreguleringer i forhold til etablering
af bebyggelse, veje og kloakker.

Efter byggemodningen af omradet ma der ikke foretages
terraeenregulering neermere naboskel end 1,0 m og pa mere
end £ 0,5 m i forhold til terraen.

9.2

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde ma
ikke anvendes til oplag eller til placering af b&de, uindregistre-
rede kgretgjer, campingvogne og lignende.
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Note til § 9:

Ved Slangerupvej gaelder
en tinglyst vejbyggelinje,
beliggende 20 m fra
midten af vejen.
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Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller dertil indrettede teet hegnede arealer.

Der skal reserveres de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald i overensstemmelse med
gaeldende regulativer.

9.3

Hegn i skel mod nabo, sti og gronne omrader skal etableres
som levende hegn. Haekke skal anlaegges i bgg og holdes i en
hgjde p& 1,50 m - 2,10 m.

Der m3 ikke etableres haekke og hegn i forhaver.

Der m3 ikke etableres haek eller hegn i delomrdde B4 i skel
mod Lynge grusgrav. Transparent tradhegn i op til 1 m hgjde
dog undtaget.

9.4

Der kan til hver bolig etableres privat terrasse pa terraen
samt altan. Opholdsarealet skal holdes inden for byggefeltet,
og fremsta som en integreret del af de primaere bebyggelser.
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Note til § 9.3:

Der m8 i delomréde
B4, i skel mod Lynge
grusgrav, opsaettes
transparent trédhegn i
en hojde p§ 1 m..
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9.5

Der kan etableres fast hegn i skel mellem boligerne som af-
skaermning af private terrasser pa terreen. Hegn ma etableres
i terrassens laengde, i en hgjde pa maks. 1,8 m og skal frem-
std som en integreret del af den primaere bebyggelse. Hegn
skal etableres i trae. Hegn skal holdes inden for byggefeltet.

Delomrade A
9.6
Der skal i delomradet anlaegges legeplads.

9.7

Beplantning af omradet skal fremtreede med englignende karak-
ter med greeskleedte arealer med fritstdende treeer og buske af
hjemmehgrende arter.

9.8

Ved anlzeg af regnvandsbassin skal bassinet anlaegges med
fast membran og skraningsheeldninger, der ikke overstiger
1:5, bade over og under vandspeil.

Delomrade C

9.9

Langs Slangerupvej skal der etableres stgjafskaermende for-
anstaltninger, sd ny bebyggelse og udendgrsarealer ikke pafg-
res et stgjniveau, der er hgjere end Miljgstyrelsens gaeldende
vejledning om stgj fra vejtrafik.

9.10
Stgjafskeermning skal anlaagges som stgjvold, som i princip-
pet vist pa kortbilag 4.

9.11

Stgjafskeermning skal begrgnnes, og tilplantes med buske og
treeer.
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Note til § 9.5:
Hjemmehgrende arter:
Store treeer (15-45 m):
Ahorn, Ask, Avnbgag,
Beevreasp, Bag,
Dun-birk, EIm
(storbladet, sm8bladet,
skeermblomstret),

Fuglekirsebeer,

Heeg, Hvid-pil, Lind
(sm8bladet), Naur, Paere
(vild), Redel, Skov-fyr,
Stilkeg, Spidslen, Selje-
pil, Vinter-eg, Vorte-birk.

Mindre treeer (op til 15 m):

Benved, Hassel, Hyld,
Hvidtjorn, Kristtjorn,
Kreege, Mirabel, Ron
(alm.), Skov-aeble, Taks,
Torst, Vrietorn,

Buske:

Dunet gedeblad,
Hunderose, Kvalkved,
Mosebglle, Pebertreae,
Rod kornel, Sl8en, /Eble-
rose.

Klatre- / slyngplanter:

Humle, Kaprifolie,
Vedbend

Note til § 9.8:

Der skal ansgges

om dispensation fra
Naturbeskyttelseslovens
§ 3 til benyttelse af soen
som regnvandsbassin.
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8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er anlagt veje,
stier og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokal-
planens § 5.1 - 5.5.

10.2
Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er tilslut-
tet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af regn-
vand.

10.3
Ny bebyggelse m& ikke tages i brug, fgr der er anlagt feelles
opholdsarealer, jf. § 9.6 - 9.8.

10.4

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for det er pavist at
Miljgministeriets vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj
overholdes, jf. § 9.9.

8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige beboere og ejere af ejendomme inden for lokalpla-
nens omrade.

11.2
Grundejerforeningen skal stiftes af grundejerne, nar Allergd
Byrad kreever det.

11.3

Grundejerforeningens vedtaegter og sndringer heri skal god-
kendes af Allergd Kommune.
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11.4

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
veje, stier, parkerings- og faellesareal, herunder belysning, s@/
regnvandsbassin, beplantning samt mindre feelles bygninger,
som er opfgrt pa arealet.

11. 5
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaagges til foreningen.

11.6

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 18n, at fremskaffe de
gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfgrelsen og admi-
nistrationen af foreningens opgaver samt til at kraeve forng-
den sikkerhed herfor.

11.7
Grundejerforeningen er pligtig til at tage skgde pa de i lokal-
planen udlagte og anlagte veje, stier, og faellesarealer.

§ 12 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

12.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af
lokalplan 3-390 ophaeves den eksisterende lokalplan 332 for
natur- og fritidsomrade i Lynge, for det omrade, der er omfat-
tet af naervaerende lokalplan.

8§ 13 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

13.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma& ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.
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Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

13.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer
m.fl, medmindre Byradet skenner, at dispensationen er af
uvaesentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §§ 19 og 20).

13.3

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

S&fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allergd Byrad, den XX. maned 2015.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endeligt af Allergd Byrad, den XX. maned 2015.

Jgrgen Johansen Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Offentlig bekendtgjort den XX. maned 2015.
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REDEGORELSE

Baggrund for og formal med lokalplanen
@konomiudvalget igangsatte den 8. april 2014 udarbejdelsen
af lokalplanen for boligbebyggelse ved Julemosegard, pd bag-
grund af en henvendelse fra Casa Futura, der gnskede at op-
fare omkring 100 raekkehuse.

Med Regionplan 2005 blev Julemosegard udpeget til byudvik-
lingsomrade. Omradet blev indskrevet fgrste gang i en kom-
muneplan i 2007. Omradet ved Julemosegard udlaegges til bo-
ligomrade med mulighed for at bygge op til 150 raekkehuse.

Omradet er omfattet af rammeomrade LU.B.11 “Nyt bolig-
omrade ved Julemosegard” i rammedelen i Kommuneplanen
2013. Beliggende i den vestlige del af Allerad Kommune.
Lokalplanens omrade overfgres fra landzone til byzone ved
vedtagelsen af denne lokalplan.

Lokalplanens formal er at sikre, bebyggelsen opfgres efter
principper, der fremgar af Kommuneplanen 2013 for udvidelse
af byomradet i Lynge. Bebyggelsens indretning og oriente-
ring skal tilpasses omradets landskabelige kvaliteter og mu-
ligheder for udsyn mod de tilgraensende landskaber omkring
Lynge Grusgrav. Det skal tilstraebes at der skabe et sammen-
haengende bygningsudtryk i en nutidig arkitektur.
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Note:
Lokalplanafgreensningen
er fastlagt efter kommu-
neplanramme LU.B.11 |
Kommuneplan 2013.

Sg ved grusgraven
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Allerad Kommune

Lokalplanomradets beliggenhed

Omradet er beliggende i Lynge-Uggelgse - i den syd/sydgst-
lige del af Lynge by og umiddelbart nord for Slangerupvej.
Nordgst for omradet ligger natur- og friluftsomradet ved Lynge
Grusgrav som er et rekreativt grent omrade. Lokalplanomradet
far vejadgang fra nordvest via Gladgardsvaenge, der ogsa fun-
gere som adgangsvej til naboomradet Gladgdrdsveenge.

Lokalplanomr8det -
beliggende p& kanten af
Lynge by med udsigt til
grusgraven.
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Eksisterende forhold

Omradets anvendelse

Lokalplanens omrdde omfatter i alt ca. 5,3 ha. Indenfor lo-
kalplanomradet ligger Julemosegard, der er en landejendom
af seldre dato. Julemosegard er en udflyttergdrd fra Uggelgse
landsby. Garden har haft flere anvendelser gennem tiden, ud-
over landbrug, har den vaeret benyttet som maskinforsggs-
station og opmagasinering af koretgjer. Garden fremstar i
paen stand og benyttes i dag til beboelse og hestepension. En
ombygning af garden, for at kunne mgde de nuvaerende ener-
gikrav, vil dog medfgre store omkostninger.

Der har ved tidligere udgravninger i omradet op til lokalplan-
omradet, vaeret flere arkaeologiske fund fra bade jernalderen
og stenalderen.

Julemoseg8rd

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Sgen er omfattet af § 3 i
Naturbeskyttelsesloven

Der er hestepension p§
grunden i dag

Staldbygning
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Sgen i omradet er omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3. Sgen
modtager spildevand fra den eksisterende Julemosegard, ifm.
denne lokalplan vil dette ophgre og sgen vil blive oprenset.

Omgivelser

Lokalplanomradet ligger i den sydgstlige del af Lynge-Uggelgse
By - i udkanten af byen. Indbyggertal i Lynge er i dag omkring
5.000.

Vest for omradet ligger Gladgdrdsvaenge - et teet-lav bolig-
omrade bestdende af 1-plans reekkehuse med have opfgrt i
henholdsvis 1993, 2001 og 2008. Gladgdrdsvaenge forventes
at blive udbygget med endnu en etape i 2015.

Mod nord og gst ligger Lynge Grusgrav. Et rekreativt grgnt
omrade med vadomrader, saeregne terreenformer med anlag-
te stier og et udvalg af friluftaktiviteter.

Syd for lokalplanomradet ligger et jordbrugsomrdde samt et
rensningsanlag.

Lokalplanomrddet hgrer til Lynge-Uggelgse skoledistrikt med
en afstand pa ca. 1,7 km til Lynge Skole. Ca. 400 m. fra
lokalplanomradet ligger daginstitutioner.

Nzermeste indkgbsmuligheder ligger ved Lynge Bytorv ca. 800
m fra lokalplanomrddet, som er bydelens detailhandelscenter.

Allergd station ligger ca. 8 km fra lokalplanomradet.

Infrastruktur

Lokalplanomradets yderlige beliggenhed i forhold til byen gor
at tilgeengeligheden er middel for bade bilister, cyklister og
gdende.

Lokalplansomradet ligger ud til Slangerupvej, der leder tra-
fik ind mod Farum og Hillergdmotorvejen mod @st - og
Frederikssund mod vest. Slangerupvej er en overordnet tra-
fikvej med en arsdggnstrafik p& ca. 13.000 kgretgjer/daggn.
Langs Slangerupvej er der planlagt at etablere en supercykel-
sti der skal forbinde Farum og Frederikssund.
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Sgen omfattet af § 3 i
Naturbeskyttelsesloven

Slangerupvej syd for
omrédet

Sgerne i grusgraven
med lokalplanomr8det i
baggrunden
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Der er et internt net af stier i Gladgardsvaenge, der handterer
gdende og cyklister, hvilket lokalplanomradet kobler sig pa.
Omradet ligger i umiddelbar forleengelse af det sti- og vejnet,
der er udpeget som anbefalede skoleveje i Lynge til Lynge
Skole.

Lokalplanomradet betjenes af bus 337 (Allergd st. - Hillergd
st.) og bus 310R (Farum st. - Frederikssund st.) med ca.
450 m til stoppested pad Slangerupvej, samt bus 336 (Lynge,
Hillergdvej - Blovstrgd Allé) med ca. 850 m til naermeste stop-
pested pa Lynge Stationsvej.

Lokalplanens indhold

Omradets anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for, at omrddet anvendes til
heldrsboligformdl, med taet-lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse. Lokalplanens virkeligggrelse kraever at Julemose-
gard nedrives.

Der anlaegges i forbindelse med bebyggelsen et indre gragnt
rekreativt faelles omrdde med regnvandsbassin, og en stgjvold
langs med Slangerupvej.

Bebyggelsens udformning, placering og udseende

Mod @st, vest og nord afgraenses lokalplanomradet af bebyg-
gelsen. Bebyggelsen placerer sig pa et plateau ud imod grus-
graven, og danner en tydelig bykant.

Boligerne er placeret sdledes, at der tages hgjde for at udsig-
ten mod Lynge grusgrav, kommer s& mange beboere til gode
som muligt. Der er indlagt kig mellem bebyggelsen fra det
indre grenne omrade ud mod Lynge grusgrav.

Boligbebyggelsen skal placeres inden for de angivne bygge-
felter. Boligbebyggelsen skal i princippet placeres som vist pa
illustrationsplanen. Udhuse og sekundaere bygninger skal pla-
ceres inden for byggefelterne og udfgres som en integreret
del af boligen. Bebyggelsesprocenten for det samlede omrade
ma ikke overstige 30%.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge

Allerod Kommune

24



Beboelsesbygninger opfgres primaert i 2 etager, med mulighed
for, i delomrdde B3 og B4, at opfgre en andel af boligerne i
3 etager, med en maksimal hgjde pd@ 11 meter. Der laegges
vaegt pad at hgjdeforskellen bruges til at give en variation i
bebyggelsens udtryk. Boligerne i 3-etager skal derfor fordeles
indenfor delomrddet. Ydermere arbejdes der med spring i
bebyggelsen facadelinje mod vej, for ligeledes at give omradet
variation.

Bebyggelsen skal fremstd ensartet i udtrykket - herunder
bédde form og materialer/farver, sdledes omradet fremstar
harmonisk og homogen. Foran hver bolig anleegges der en
carport til privat parkering og et forhaveareal til brug som
blandt andet cykelparkering.

Bygningerne opfgres med facaderne i skifer og tree. Der er
mulighed for at benytte alternative materialer som metal
plader eller pudset facade pa en tredjedel af det samlede
facadeareal.

Der kan til hver af boligerne etableres en terrasse pa terraen
samt en altan. Begge skal placeres, s& opholdsarealerne vender
ud mod havesiden af huset. I forbindelse med terrasse, ma
der sezettes fast hegn ud fra boligen og i terrassens laengde.
Hegnet ma maksimalt opfgres i 1,8 m, og skal fremsta som en
integreret del af bebyggelsen. Hegnet skal, ligesom terrassen,
placeres indenfor byggefeltet.

Anlzeg til vedvarende energi skal have et feelles arkitektonisk
helhedsudtryk, som skal udfgres i overensstemmelse med
bebyggelsens arkitektur. Anlaeg til vedvarende energi skal
veere en samlet del af bebyggelsen, bade for at vaere i over-
ensstemmelse med bygningens arkitektur, men ogsa for at
undgd at solfangeranlaag og solpaneler bliver opsat tilfseldigt
og dermed bliver skeemmende for bebyggelsen. Endvidere vil
det veere en arkitektonisk styrke for boligbebyggelsen med et
feelles arkitektonisk helhedsudtryk med hensyn til solfanger-
anlaeg og solpaneler pa boligbebyggelsen.
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Adgangsforhold og parkering

Vejbetjeningen til lokalplanomrddet anleegges som en for-
laengelse af Gladgdrdsveenge til Langkaeret og videre ud
pd Hilleradvej. Der er igangsat et trafiksaneringsprojekt pa
Hillergdvej, der tager hgjde for den ggede trafik i krydset
Langkaeret-Hillergdvej.

Vejen i omrédet udlaegges som en ringvej rundt i kvarteret,
der forsyner boligerne. Der anlaegges 1,5 parkeringsplads pr
bolig, hvor den ene parkeringsplads anlaagges som privat par-
kering p& egen grund. Den resterende andel anlaagges som
feellesparkering, der etableres som mindre omrader spredt i
bebyggelsen.

Alle veje, vendepladser og parkeringsarealer anlaagges med
teet beleegning og indrettes med fald mod aflgb, hvor vandet
ledes til bassin, for at underga rensning.

Der skal etableres stier i lokalplanomradet, som forbindes
med et hovedstinet i Gladgardsvaenge og Lynge grusgrav.

Omradet ligger i umiddelbar forlaeengelse af Lynge Grusgrav,
og der tages derfor ekstra hensyn til stifgringen i omradet, s
det er muligt at bevaege sig gennem lokalplanomradet og ud
i grusgraven.

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmel-
se med forslagene i "Tilgaeengelighed for alle”, DS-Handbog
3028:2001 eller efterfglgende reviderede udgave.

Ubebyggede arealer

Midten af lokalplanomradet friholdes for bebyggelse og ud-
laegges til almen grenning med legeomrade. Omradet gives en
englignende karakter, og der kan etableres graesslaede stier
i omradet, der hvor behovet viser sig. Den eksisterende § 3
sg i omradet forventes at anlaagges som regnvandsbassin,
dette kraever en dispensation fra naturbeskyttelseslovens §
3. Regnvandsbassinnet skal anlaagges med fast membran sa
en evt. forurening af jord og grundvand forhindres. Sidderne
pd bassinet skal etableres med en heeldning pa 1:5, s haeld-
ningen ikke udggrer nogen sikkerhedsrisiko for dyr og bgrn.
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Hver bolig anlaeegges med en mindre forhave mod vej og en
baghave. Der ma ikke ssette hegn eller plantes heaek i forha-
ven.

Da bykanten mod Lynge grusgrav skal fremstd tydeligt, ma
der ikke plantes hak i skel mod Lynge Grusgrav i delomrade
B4. Det er dog tilladt at saette tradhegn i op til 1 m.

Der anlaegges stgjvolden mod Slangerupvej fo at beskytte
boligerne i lokalplanomrddet for vejstgjen. Stgjvolden skal
begrgnnes med traeer og buske, s& den fremstar naturligt i
omradet, og indgdr som en naturlig forlaengelse af den eksi-
sterende stgjvold ved Julemosegard.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning og befaestelse gives
et ordentlig udseende. Arealerne ma ikke anvendes til oplag
eller til placering af bdde, uindregistrede campingvogne og
lign. Oplag af affald og andet materiale skal afskaermes mod
omgivelserne.

Forsyning
Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Uggelgse Vandvaerk.

Spildevand
Lokalplanomradet ligger under Lynge Renseanlaeg.

Varmeforsyning
Der gives frihed til at anvende individuelle opvarmnings-
muligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af gaeldende affalds-
regulativer.
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografi-
ske delomrader: 1. det indre storbyomrdde ("handfladen”), 2.
det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og 4.
det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader
og landomrader.

Omradet greenser op til Transportkorridoren og placerer sig i
det ydre storbyomrade, hvor der alene kan ske byudvikling af
lokal karakter.

Lokalplanomradets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse i
byzone omfatter ikke intensive byfunktioner, hvorfor lokalpla-
nen vurderes i overensstemmelse med fingerplanen.

Allersd Kommuneplan

Boligomraderne i Lynge-Uggelgse er overvejende bebygget
med 3ben-lav bebyggelse, der er dog enkelte omrader med
teet-lav bebyggelse.

Omradet er udpeget som byudviklingsomrdde i kommuneplan-
en, hvor der gives mulighed for at placere op til 150 boliger.

Rammer for lokalplaner
Lokalplanomrédet indgar i kommuneplanen i rammen LU.B.11:

LU.B.11 - Nyt boligomréde ved Julemoseg8rd:

Omradet ma kun anvendes til heldrsboligformal med mulighed
for mindre butikker og erhverv samt offentlige institutioner,
som kan indpasses uden vasentlige genevirkninger i forhold
til omgivelserne.

Omradets zonestatus aendres med lokalplanens vedtagelse
fra landzone til byzone.

I kommuneplanens lokalplanrammer ma bebyggelsesprocen-
ten hgjst vaere 30% for det samlede rammeomrade under ét.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Det skal sikres, at boligomradet ikke belastes med et stgjni-
veau over de til en hver tid geeldende vejledende greensevaer-
dier fra Miljgstyrelsen.

Eksisterende lokalplan

En mindre del af lokalplanomradet (del af matr.nr. 15a) er om-
fattet af den eksisterende lokalplan 332 for et Natur- og fri-
tidsomrade i Lynge. Lokalplan 332 aflyses for det omrade, der
er omfattet af lokalplan 3-390 med den endelige vedtagelse
og offentlige bekendtggrelse af denne.

Allergd Spildevandsplan 2013-2016
Lokalplanomradet er omfattet af tillaeg 1 til Allergd Kommunes
spildevandsplan 2013-2016, hvilket er vedtaget af Allergd
Byrad den 18. december 2014. Her forskrives at der kloakeres
for husspildevand og vejvand, at tagvand skal ledes til faski-
ner og lignende, samt at vejvand ledes via bassin til recipient.
Lokalplanomradet ligger under Lynge Renseanlaeg og skal klo-
akeres efter separatprincippet.

Lynge

Hitlg Fogy

AU st af 152
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Rammeomrdet
LU.B.11. Afgraensning
af rammeomr&det er
sammenfaldende med
lokalplanomr8det,
hvilket er markeret med
orange.

Lokalplanomrédet.

Fra “tillaeg 1 til
Allerod Kommunes
Spildevandsplan 2013-
2016,
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Naturbeskyttelse

Der er i omradet og dets naerhed ikke observeret arter, som
er listet pa EU-habitatdirektivets bilag IV. Neermeste Natura
2000-omrader er @vre Mglleddal, Furesg og Frederiksdal Skov
ca 1 km syd for omradet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke det naturbeskyttede omrade.

I lokalplanomradets midte ligger en sg, der er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 3, hvilket betyder, at der ikke ma aen-
dres pa tilstanden i eller omkring sgen. Det vil sige, at der ikke
ma udsaettes fisk eller andre dyr i sgen, etableres springvand,
terrasser, andehuse i sgerne eller aendres pa brinkernes ud-
formning uden at ansgge Allergd Kommune om tilladelse.

Det planlaegges at den eksisterende § 3 sg omdannes til regn-
vandsbassin for omrddet, og skal hdndtere rensningen af vand
fra veje, vandepladser og parkeringsarealer. Dette kraever en
tilladelse fra Naturbeskyttelseslovens § 3.

Der er indenfor lokalplansomrddet registret et rgrlagt vand-
lgb, der Igber fra Gladgardsvaenge og ind pa Julemosegards
arealer. Dette vandlgb patsenkes at benyttes til afledning af
vand fra regnvandsbassinet og videre til recipient. Vandlgbet
er privat. Vandlgbs udformning og placering ma ikke sendres
uden en forudgdende godkendelse fra kommunen.

Jordforureningsloven

Der har i forbindelse med udarbejdelse af lokalplan for
Julemosegdrd, veeret indgivet forspgrgelse til Region
Hovedstaden omkring muligheden for at etablere stgjvold
mod Slangerupvej, pa arealer der tidligere har vaeret omfattet
tilladelse til indvinding af rastoffer.

Der har tidligere veeret givet tilladelse efter R&stofloven til ud-
vindelse af rastoffer pa matriklerne 15i, 15k og 15a. Omrader
der tidligere har vaeret omfattet en rastoftilladelse er som ud-
gangspunkt omfattet af jordforureningslovens § 52 om forbud
mod deponering af jord.
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Byggeri og anlaegsarbejder p& arealer, som tidligere har vaeret
genstand for rastofindvinding efter reglerne i rastofloven og
hvor indvindingen er afsluttet, vil ikke veere omfattet af for-
buddet i jordforureningslovens § 52 i den udstraekning bygge-
riet ikke omfatter modtagelse af jord, som kommer fra omra-
der uden for det areal der er omfattet af den pageeldende gra-
vetilladelse. Endvidere vil tilfgrsel af udefrakommende rene
sand- og grusmaterialer til f.eks. vejformal ikke vaere omfattet
af forbuddet i § 52.

Jordforureningslovens § 52 om forbud mod deponering geel-
der alene arealer, hvor der konkret har fundet rastofindvin-
ding sted efter reglerne i rdstofloven.

Matrikel 15i Uggelgse By, Uggelgse har tidligere veeret
genstand for rastofindvinding efter reglerne i rastofloven og
de bergrte dele af matriklen er efterfglgende opfyldt i henhold
til dispensation af 1. december 1997 fra Frederiksborg Amt.
Konkret rastofindvinding har kun fundet sted p& den nordlige
dele af matriklen og ikke pa selve det areal, hvor Julemosegard
er beliggende, og hvor der gnskes etablering af stgjvolde ved
anvendelse af udefrakommende jord.

Lokalplan 3-390, Byomr8de ved Julemosegérd, Lynge
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opgravede arealer i
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Matrikel 15a Uggelgse By, Uggelgse har tidligere vee-
ret genstand for rastofindvinding efter reglerne i rastof-
loven og de bergrte dele af matriklen er efterfglgende op-
fyldt uden den forngdne dispensation fra tilsynsmyndig-
heden. Med dispensation af 22. marts 2013 har Region
Hovedstaden lovliggjort denne konkrete deponering.
Fornyet tilfgrsel af udefrakommende jord vil forudsaette dis-
pensation fra forbuddet i jordforureningslovens § 52.

Det skal oplyses, at matriklen er beliggende i et omrade med
sarlige drikkevandsinteresser og indgdr i Lynge Grugrav-
omradet. Natur- og Miljgklagenaevnet har i en tidligere af-
ggrelse fundet, at den naturlige grundvandsbeskyttelse ved
Lynge Grusgrav var sa begraenset, at vilkarene for dispen-
sation til deponering af udefrakommende jord efter bestem-
melserne i jordforureningslovens § 52 stk. 3 ikke var opfyldt.

Etablering af en stgjskeerm som ikke indebaerer tilfgrsel af
udefrakommende jord, ikke vil vaere omfattet af forbuddet i
jordforureningslovens § 52.

Jordforurening

Lokalplanomrddet bliver i dag anvendt som hestepension,
hvilket ikke giver anledning til nogen forureningsklassificering.
Bygningerne har i 1920’erne veeret anvendt som maskinfor-
sggsstation og i 1950°erne som opmagasinering af veteranbi-
ler ect.

P& arealet er der beliggende en § 3 sg der har vaeret anvendt
til udledning af spildevand.

I henhold til olietankregister samt BBR findes der en overjor-
disk olietank fra 2000 pa ejendommen. Tanken skal slgjfes
inden nedrivningen. Slgjfningen skal anmeldes til kommunen.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet kon-
stateres tegn pa forurening, skal gravearbejdet standses, ijf.
lovens § 71 og kommunenes miljgmyndighed kontaktes.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen an-
dres til bolig, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gver-
ste 50 cm jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er etableret
en varig, fast belaegning jf. jordforureningslovens § 72 b.
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med seerlige drikkevands-
interesser, og er saerligt sarbart for nedsivning af forurenende
stoffer til grundvandet. Det anbefales derfor at der ikke an-
vendes kemiske ukrudts- eller sprgjtemidler, pesticider eller
forekommer anden form for forurening, som ved nedsivning
kan forurene grundvandet.

Omradet er desuden udpeget som NFI-omrade (nitratfglsom-
me indvindingsomrade).

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til
Uggelgse Vandveerk og er omfattet af enhver tids gaeldende
indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Allergd.

Der er en gammel ubenyttet brend pa gardspladsen af
Julemosegard. Slgjfningen af brgndes skal foretages efter
reglerne i Miljgministeriets bekendtggrelse nr. 1260 om ud-
forelse og slgjfning af brende og boringer pa land sadan, at
stedet i al fremtid er tilstraekkeligt taet til, at der ikke kan ske
en forurening af grundvandet.

Vejbyggelinie

Ved Slangerupvej gaelder en tinglyst vejbyggelinie, beliggende
20 meter fra midten af vejen. Dette areal er reserveret til
fremtidig udvidelse af Slangerupvej, hvilket betyder, at der
inden for arealet omfattet af vejbyggelinien hverken ma op-
fgres ny bebyggelse, foretages vaesentlige sendringer af eksi-
sterende bebyggelse samt indrettes andre anlaeg af blivende
karakter.

Allergd Kommune er efter kommunalreformen vejmyndighed
for Slangerupvej og kan derfor give dispensation til vejbyg-
gelinien efter en konkret ansggning.

Museumsloven

Der har ved tidligere udgravninger i omradet op til lokalplan-
omradet, vaeret flere arkaeologiske fund fra bade jernalderen
og stenalderen.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge
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Inden pabegyndelse af grave- og anlaagsarbejde skal der ud-
arbejdes aftale med Nordsjzellands Folkemuseum i Hillergd
der har udtrykt interesse for de dele af omrddet der ikke har
vaeret benyttet til rdstofudvinding.

Der m3 ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr ud-
Igbet af den frist, som Nordsjeellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Skulle der under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet forekom-
me fortidsminder, historiske fund el. lign., skal arbejdet stand-
ses og Nordsjaellands Folkemuseum tilkaldes for besigtigelse,
jf. Museumsloven.

Servitutter
Folgende byrder er ifglge tingbogen tinglyst pa matr. nr. 15k,
15i og 154, alle Uggelgse By, Uggelgse:

matr. nr. 15k og 15i:
e 23.05.2000 Dok ang overkgrsler mv

matr. nr. 15a:

¢ 11.02.1953 Dok om afvanding mv

¢ 08.03.1967 Dok om adgangsbegransning mv

¢ 19.03.1969 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

¢ 07.11.1970 Dok om byggelinier mv

¢23.11.1986 Overenskomstmed Farum Sten- & Gruskompagni
¢ 15.02.1989 Dok om grusgrav mv

¢ 09.01.1998 Dekl om fjernelse af udendgrs serveringsareal

Fglgende tinglyste byrder aflyses med lokalplanen:

09.01.1998 Dekl om fjernelse af udendgrs serveringsareal og
23.11.1986 Overenskomst med Farum Sten- og Gruskompagni
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Miljobeskyttelse (stgj)

Ved planlaegning af nye boligomrader og anden stgjfglsom an-
vendelse op til eksisterende vejanleeg skal stgjgener s@ vidt
muligt undgaes.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graensevaerdier for vej-
trafikstgj i forskellige typer omrader. De vejledende graense-
veerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter Miljgstyrelsens
vurdering er miljg- og sundhedsmaessig acceptabel. Hvis stg-
jen er lavere end den vejledende graensevaerdi, vil kun en
mindre del af befolkningen opleve stgjen som generende, og
stgjen forventes ikke at have helbredseffekter.

De vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er i boligom-
rader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v., udendgrs op-
holdsarealer): 58 dB.

I 2009 blev der foretaget stgjberegninger pa kommunens
overordnede vejnet, herunder Slangerupvej.

Beregningerne viser, at en stgrre del af udstykningerne i lo-
kalplanomradet vil blive belastet af stgj hgjere end 58 dB fra
trafikken pd Slangerupvej. Der skal derfor laves de ngdven-
dige stgjdeempende foranstaltninger ud mod vejen, inden ny
bebyggelse tages i brug.

Lokalplan 3-390, Byomrdde ved Julemosegdrd, Lynge

Allerad Kommune

58-63 dB
63-68 dB
68-73 dB
> 73 dB

_§ I

Vejtrafikstaj, beregning
2009

35



MILJ@VURDERING

Efter miljgvurderingsloven har myndigheder pligt til at
miljgvurdere planer og programmer, der fastlaegger rammerne
for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der kan pavirke
miljget vaesentligt. Miljgpavirkningen vurderes ud fra et
miljgbegreb, der i miljgvurderingsloven defineres bredt. Det
omfatter for eksempel befolkningens sundhed, pavirkning
med stgj, pavirkning af flora og fauna samt forhold vedrgrende
landskab og kulturmiljg.

I forbindelse med udarbejdelsen af udkast til lokalplanen er
der foretaget en miljgvurdering, omhandlende de pavirkninger
af miljget, som kan ske ved realisering af boligomradet ved
Julemosegard. Miljgvurderingen er foretaget sidelgbende
med udarbejdelsen af lokalplanen, sd der i planforslaget er
taget hensyn til miljgforhold, der er vurderet at kunne blive
vaesentligt pavirket af en given udvikling.

Der er i miljgrapporten foretaget vurderinger, der relaterer sig
til fglgende miljgforhold:

e Landskab og bymiljg,
o trafik og transport samt
e vand og jordforhold.

I lokalplanen er der pa@ baggrund af miljgvurderingen
indarbejdet en reekke foranstaltninger, der enten kan
begraense, opveje eller forbedre miljgindvirkningen. Samlet
set vurderes lokalplanen derfor at kunne gennemfgres uden
vaesentlige miljgpavirkninger.

Miljgrapporten er udarbejdet som selvstaendigt dokument,

der fglger lokalplanforslaget i forbindelse med den offentlige
hgring.
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Kortbilag 1: Matrikelkort
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Kortbilag 2: Eksisterende forhold
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Kortbilag 3: Teknisk kort
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Kirsten M. Andersen

Fra: O Kommunen

Sendt: 7.juli 2015 14:35

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Indsigelse lokalplanforslag Lokalplan 3-390
Kategorier: Rad kategori

Venlig hilsen

Helle Hjermind :: Servicekoordinator Allered Kommune :: Borgerservice :: Front :: Front = +4548126126 :: allerced.dk

Sikker kommunikation mellem Allergd Kommune 0g borgere/virksomheder henvises til "digital post" via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information, som er rettet til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Hvis du ikke er den tilteenkte modtager, beder vi dig vt
svarfunktionen, og herefter slette mailen.
Enhver videregivelse, kopiering eller handling pé baggrund af denne mail og eventuelle vedhaeftede filer er forbudt, hvis du ikke er den tilteenkte modtager.

Fra: mail@per-olof.dk [mailto:mail@per-olof.dk]
Sendt: 7. juli 2015 13:45

Til: O Kommunen

Emne: Indsigelse lokalplanforslag Lokalplan 3-390

Indsigelse til forslag til 'Lokalplan 3-390, BOLIGOMRADE VED
JULEMOSEGARD, LYNGE'

1993 vedtog Allered Byradd en plan for den tidligere grusgrav ved
Nymglle. Lokalplanen har og havde til formal at sikre, at der skabes et
samlet, abent, rekreativt omrade, med fri adgang for offentligheden pa
de efterbehandlede arealer.

Med dette lokalplanforslag trzkker man nu et areal ved Julemosegard ud
af denne plan for at gere det til beboelsesomrdde. Muligheden er
&benbart inkluderet i den vedtagne kommuneplan uden der har varet
tilstrakkelig offentlig opmerksomhed p& konsekvenserne.

Det er svert at se. at denne udbygning er til fordel for det &abme,
rekreative omrdde omkring den gamle grusgrav, som er ved at tage form.
Der md bygges 1 tre etager og 'bebyggelsens indretning og orientering
skal tilpasses omradets landskabelige kvaliteter og muligheder for udsyn
mod de tilgrznsende landskaber omkring Lynge Grusgrav'.

Naturligvis er det dejligt med sken udsigt - men udsigten til husene fra
naturomraddet vil da fratage omridet ikke s& lidt af den karakter af
naturomrade, som er pa vej.

Jeg opfordrer derfor til at forslaget tages af bordet.

Lokalplanen fra 1993 bor tages Op som en helhed, hvor omradet omkring
Julemosegdrd sd kan indgad. Den oprindelige plan fra 1993, hvor formalet
var et aktivitetsomrdde med vandski osv er tiden lgbet fra. Man er jo
rent faktisk ved at arbejde sig vek fra den tankegang med det stianlag,
som kommunen har etableret pa privat grund. Nazste gskridt ma vere, at
kommunen erhverver omrddet, s& det ikke gnaves i stykker af lokalplaner
vedtaget efter salamimetoden.

ps: Jeg anser det for hejst uheldigt, at der p& nettet eksisterer en
1
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version af forslaget, der ikke er opdateret med frist datoer. Teksten
lyder: Indsigelsesfrist"Hvis du har bemerkninger til lokalplanforslaget,
eller hvis du har @ndringsforslag, kan du skrive eller maile til
Allersd Kommune senest xxxdag den XX. juli 2015."

Nu har jeg pad et tidligere pd andet sted last indsigelsesfristen til at
vere 9. juli og det hadber jeg sd& er rigtigt husket.

Aha - forslaget findes pa& to steder - link
http://www.alleroed.dk/~/media/ESDH/committees/Teknik—
%20og%2OPlanudvalget%202014—2017/867/12458.ashx med xx-datoer og sa det
korrekte med datoer

her http://www.alleroed.dk/Politik/~/media/Hjemmeside AK Filer/Lokalplan
forslag 3-390 for-Julemosegaard 07-05-15.ashx . Pa en eller anden made
ma det pa det forelegbige forslag, som det fremlzgges for udvalg/byrad
anferes/ linkes til den endelige version.

med venlig hilsen

per-0lof Johansson
Mgllevanget 27, 1. mf.
3450 Allered

tlf 48170909 /22111827



Grundejerforeningen Birkekrogen/Lindevej

Allerod Kommune

Forvaltningen Plan og Byg

Bjarkesvej 2

3400 Allered Lynge d. 27/05-2015

Vedr. forslag til lokalplan 3-390 for et boligomrade ved Julemosegard i Lynge.

Pa vegne af grundejerforeningen Birkekrogen og Lindevej. ensker vi hermed at
fremkomme med en indsigelse mod vejferingen fra den ny bebyggelse
ved Julemosegard.

Pa nuverende tidspunkt er der stor bilke pa Hilleredvej ud mod Slangerupvej —
bade morgen og aften. Det er svart at komme ud til Hilleredvej fra Langkaret, Stationsvej
og Uggelose Bygade.

Der er i forvejen trafikale problemer som folge af de nuvarende strukturer, som ikke
virker gennemtankte. Beboerne fra Uggelese Bygade og kunderne fra Q8 benzintanken,
der har udkersel til Uggelese Bygade, overholder i de fleste tilfelde ikke deres ubetingede
vigepligt mod Hilleredvej. De drejer ud pa Hilleredvej, eller laegger sig kiar til at dreje, i
stedet for at vente, til der er fri bane. Selvfolgelig fordi de ellers aldrig ville fa en chance
for at komme ud pa Hilleradvej, og derfor har lavet deres egne regler.

Set i lyset af dette, virker det helt urealistisk at fore biler fra en ny stor bebyggelse

ud via Gladgéardsvange og Langkeret til Hillerodvej.

Vi foreslar derfor, at der etableres en vejforing fra den modsatte side af Gladgarsvenge

og ud

pé Slangerupvej. P4 dette sted er der i forvejen et T-kryds med lysregulering fra Ganleseve;.

Vi héber, at der findes en god lesning til gavn for alle parter.

Pbv.
Med venlig hilsen
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Laila Donovan Maegaard, formand.
Lindevej 10

3540 Lynge

TIf: 40190675

Mail: kam(@catsys.dk
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Juni 2015

Vedr.
Forslag til lokalplan nr. 3-390 for et boligomride ved Julemosegird.

Lokalplanforslaget omhandler bl.a. lokaliteten for den bevaringsveardige gard Julemosegérd pd
Slangerupvej 48. At gardens smukke og velholdte bygninger skal ofres fremgér sent og meget
diskret, nér planforslaget nerleses.

Lokalhistorisk Arkiv & Forening vil som den kulturhistoriske institution i kommunen kraftigt
fraride, at endnu en historisk og markant bygning ofres for nogle parcelhuse eller rekkehuse, der
aldrig vil kunne blive kennere for egn og landskab end den eksisterende bondegérd.

Julemosegérd 14 oprindelig i Uggelose landsby og blev sammen med Gladgérd udflyttet til
landevejen mod Slangerup sydest for Lynge Kro. Den nuvarende Julemosegérd er fra 1906, men
udlengerne med stritage nedbrandte i 1926 og blev nyopfort med tegl. Blandt ejene kan nzvnes
Lynge-Uggelases sognekonge, P.D.Jensen

LAFAK vil stzerkt opfordre til, at girden kan bevares og indgd i lokalplanen som et vaerdigt minde
om det tidligere Lynge-Uggelose, og den tid, hvor velstand var athangig af landbrugets
produktionsbygninger. Enten som fortsat virksomhed og bolig, eller ombygget til flere boliger
(som fx Stendyssegaard i Lynge), maske faelleshus og besagscenter for det nyskabte naturomrade
Lynge Grusgrav. Men det er vigtigt, at man ikke kun bevarer stuehuset som flere andre steder i
Lynge og Uggelese. Julemosegird er en smuk og bevaringsveerdig helhed.

Et muligt scenarie hvor en bevaringsveerdig bygnings nere - sikkert meget nere — nabobygninger
kunne vare etagebyggeri i op til tre etager hanger jo slet ikke sammen. Vi vil frardde den slags
bygninger i *Lynge Naturomréde’ ligesom en stgjvold eller anden afskeermning fra Slangerupvejs
trafik ogsa vil fjerne den fine udsigt over Kedelso og Krogenlund .

Med venlig hilsen,
GAE ek S G ecr{,
Lokalhistorisk Arkiv & Forening i Allered Kommune






Bilag: 9.6. 2. hgring 2015

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 81394/15



BEMARKNINGER TIL INDSIGELSER VEDR@RENDE LOKALPLAN 3-390 FOR JULEMOSEGARD, LYNGE

Vi skal herved pd vegne af svel ejere som os selv komme med bemaerkninger til de indsigelser, der er
kommet vedrgrende lokalplanforslaget for Julemosegard, Lynge.

Allerede inden vi begyndte udviklingen af omrédet rettede vi henvendelse til Allergd Kommune for at
afdaekke, om der kunne vaere politiske holdninger til bevarelsen af Julemosegérd. Baggrunden for denne
henvendelse er netop vores erfaring med, at der altid vil vaere nogen, som har holdninger til byudvikling,
nar det omfatter zeldre ejendomme, og vi ville ikke bruge tid og kraefter pa projektet, hvis vi skulle ind i
en stgrre diskussion om dette.

Vi fik indtrykket af, at der ikke var noget gnske om at bevare garden, gérden er heller ikke registreret
som bevaringsvaerdig, og pa den baggrund gik vi i gang med at udvikle omradet.

Gdrden er ikke specielt gammel, opfgrt i 1906 og 1920’erne, og garden har de sidste 20-30 &r ligget i en
kontekst som ikke har nogen sammenhang med garden, idet alt jordtilliggende har vaeret udnyttet til
grusgrav, og det, der sa star tilbage, er et bygningssaet som er uden relation til omgivelserne.

Det forhold, at ejendommen ikke har veeret registreret som bevaringsvardig, betyder som
udgangspunkt, at ejerne bgr give tilladelse til nedrivning uden forbehold. @nsker kommunen
ejendommen bevaret, skal det indebzere, at ejendommen overgar til offentlige formal og dermed skal
overtages af kommunen.

Med hensyn til ejendommens vedligeholdelsestilstand, har jeg vedheaeftet en raekke billeder.

Ejerne har i en drraekke forudsat, at ejendommen skulle overga til byudvikling med baggrund i
kommuneplanen, og der har derfor ikke vaeret anledning til at anvende midler til mere end den mest
ngdvendige vedligeholdelse, hvilket ejendommen naturligvis beerer preeg af.

Formalet med kommuneplaner er jo netop, at borgerne skal kunne indrette sig efter planlaegningen,
hvilket ejerne har gjort, og formalet med at udtage ejendomme som bevaringsveerdige er, at ejerne af
ejendommen kan indrette sig efter, om ejendommen er bevaringsveerdig eller ej.

Ejerne af Julemosegard har i alle henseender fulgt den vejledning, der sdledes har veeret.

En @ndring i dette vil betyde et betydeligt gkonomisk tab for ejerne, som bgr kompenseres i forbindelse
med en offentlig overtagelse af ejendommen.

Anvendelsen af ejendommen vil vaere vanskelig uden noget jordtilliggende af betydning - det er
vanskeligt at forestille sig ejendommen til privat beboelse, ligesom det er vanskeligt at forestille sig
ejendommen anvendt til erhverv, beliggende i et decideret boligomrade bag en stgjvold.

For sa vidt angar skitseprojektet udarbejdet af Allergd Kommune skal man bemaerke sig, at planen er
meget taet bebygget, og der er ikke levnet plads til stgjvolden.

Rummet imellem boligerne har ikke den stgrrelse, som ggr boligomradet attraktivt - meget af
idegrundlaget for bebyggelsen er saledes veek med fjernelse af garden og fjernelse af kommunens
jordareal til bebyggelse.



For s& vidt angdr arealet tilhgrende Allergd Kommune, bemaerkes det, at ogsa dette areal hgrer under
kommuneplanen, og arealet er med til at give en rummelighed mellem boligerne i form af det store
gronne fellesareal.

Konklusionen er efter ejernes og vores opfattelse, at projektet bgr bevares som i lokalplanforslaget, og
at byudviklingen ikke skal styres af et gnske fra en begraenset kreds om bevarelse af garden. Iser ikke
nér gdrden i sammenhaeng med de omgivende rammer ikke giver nogen mening, og ndr garden ikke er
bevaringsvaerdig, iseer set i relation til vedligeholdelsesstanden, samt at det alternative forslag er presset
og uden hensyntagen til den kraevede stgjvold mod Slangerupvej.

Disse bemaerkninger er indsendt pa vegne af ejerne og Casa Futura A/S.



Kirsten M. Andersen

Fra: O Kommunen

Sendt: 20. august 2015 07:31
Til: O Plan og Byg

Emne: VS: lokalplan 3-390
Kategorier: Rad kategori

Venlig hilsen

Liselotte Jensen 11 Administrativ konsulent it Allersd Kommune :: Plan og byg 11 +4548100391 :: www.alleroed.dk

Sikker kommunikation mellem Allergd Kommune og borgere/virksomheder henvises til "digital post” via Borger.dk og Virk.dk

Denne mail indeholder information, som er rettet til en bestemt person, virksomhed eller myndighed. Hvis du ikke er den tilteenkte modtager, beder vi dig vt
svarfunktionen, og herefter slette mailen.
Enhver videregivelse, kopiering eller handling pa baggrund af denne mail og eventuslle vedheeftede filer er forbudt, hvis du ikke er den filteenkte modtager.

Fra: Karl Aage Maegaard [mailto:kam@catsys.dk]
Sendt: 19. august 2015 10:41

Til: O Kommunen

Emne: lokalplan 3-390

Til: Allerad Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allerad

Vedrarende forslag til ndring af lokalplan 3-390

Vi er godt tilfredse med aendringsforslaget, men mangler at fa belyst, hvordan vejadgangen til omradet skal
forega.

1 Allergd Nyt star skrevet, at der tages hgjde for den ogede trafikmaengde i krydset Langkzeret / Hilleradvej.
Hvilke lgsninger er der tale om?

Vores forslag om trafikregulering gar ud pa at etablere et regulaert, lysreguleret vejkryds over for Ganlgsevej.
Vi synes at denne lgsning er langt at foretrackke.

Med venlig hilsen

Grundejerforeningen Birkekrogen / Lindevej
Formand: Laila Donovan Maegaard
Lindevej 10

3540 Lynge

[Side #]



Til Allergd Kommune
Bjarkesvej 2

3450 Allergd kommune
Vedrgrende lokalplan nr.3-390 for boligomrade ved Julemosegard i Lynge.

de indvendinger som jeg tidligere er fremkommet med under hagringsperioden.

leg kan kun gentage alle d
Dog undrer jeg mig over at forvaltningen i sit “sammendrag” overfor politikerne ikke har fremhavet at der
ogsa foreligger en indsigelse mod at bygge i op til 3 etagers hgjde fra Per-Olof Johansson . Jeg vil gerne
tilslutte mig Per-Olofs skepsis. Tre etager er for hgjt i Lynge!

Samtidig vil jeg gerne kritisere forvaltningen for at papege, i indstillingen overfor politikerne, at
"kommunen vil miste en indtaegt safremt politikerne ikke vedtager det oprindelige forslag”.

Det er uantageligt at forvaltningen foretraekker en ny lokalplan, altsa nr. 3-390, disponerer over en anden
gammel lokalplan ( 332) som har en helt anden hensigt.

Mvh.

Lars Juel Sgrensen
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Bilag: 9.4. Skitse 2 med ca. 100 boliger og bevarelse af gard

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 87680/15



Forslag til lokalplan nr. 3-390
Boligomrade ved Julemosegard

ALTERNATIV SKITSE 2

Dato 10.11.2015 Mal 1:1500




Bilag: 9.7. Ny skitse fra projektudvikler

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 92931/15
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36 = 5400m2
23 = 3956m?2

114 = 15.746m2 (+gavle)
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EMAIL: info@casaf.dk



Bilag: 10.1. Bilag 1 - oversigtsskitse.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 87958/15
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Bilag: 10.2. Bilag 2 - facadeopstalt skitse.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 87959/15
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Bilag: 10.3. Bilag 3 - facade nord og syd.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 01. december 2015 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 87962/15
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Rev. A Facader sendret Dato: 2015.09.21 Sign.. CV
Facade syd POStgrunden, Li"el‘ﬂd
Bygherre: INNOVATER . Dato:  14.08-2015

o Emne:  Facade nord og syd Sag. nr: 14.5371
Bilag 3 - ° - ==&
g Fase: Hovedprojekt Mal: 1:100 Sign: AL
RETAIL ,&R STIDERNE ARKITEKTER Ravnsborg Tvaergade 5C, 3 T: +45 7024 2100
[ I-URICISE ARCHITECTS I 2200 Kobenhavn N F:+4570242101  www.aarstiderne.dk
Bredskifte allé 7 T: +45 8616 4755
L Ingenigr: 8210 Aarhus V F: www.arneelkjaer.dk
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