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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

1. Bemearkninger til dagsordenen

Sagsnr.: 14/1087

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Beslutning.

Nej

Ingen bemerkninger til dagsordenen.

Udvalget kom med forskellige forslag til dagsordener for kommende
moder.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

2. Meddelelser

Sagsnr.: 14/1087

Punkttype

Tema

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Orientering.

1. Invitation til Politisk Forum 2014
KL’s arlige konference for Teknik & Milje (Politisk Forum 2014)
atholdes den 8. og 9. maj 2014 1 Kolding (bilag).

Pé konferencen s&ttes der fokus pa vakst for virksomheder og gevinst
pa borgerne — set i sammenhang med f.eks. vand- og naturplaner,
regulering af virksomhederne, trafik, planer, byudvikling og
udfordringer i landdistrikterne.

2. Henvendelse fra borger vedrerende afslag

Formanden ensker, at udvalget orienteres om henvendelse fra Frede
Erik Pedersen vedr. afslag pa ansegning om godkendelse af gildestue i
kaelder som boligareal (bilag).

Invitation KL Politisk Forum 2014
Henvendelse vedr. afslag pd ansegning

Udvalget tog meddelelserne til efterretning, herunder orientering om
diverse henvendelser.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

3. Velkomstmede for nye borgere

Sagsnr.: 14/1342

Punkttype Beslutning.

Tema Okonomiudvalget besluttede pd mode den 18. februar 2014, at der
atholdes velkomstmede for nye borgere den 5. april 2014.

Som opfelgning herpa, anmodes udvalget om at drefte deltagelsen og

onsker til emner pa velkomstmedet.

Sagsbeskrivelse Velkomstmedet atholdes pa Allerad Radhus den 5. april 2014 i
tidsrummet 13.00 — 15.00, og der er fastlagt folgende program for

arrangementet.

Dagens indhold:

I Borgerportalen har hvert udvalg en
”stand”, hvor borgerne kan here om
udvalgets arbejdsfelt, planer og projekter.
Byradsmedlemmer og medarbejdere viser
rundt og forteller gaester om radhuset,
kommunens struktur mv.

Borgmesteren byder velkommen kl. 13.15
og forteeller lidt om kommunen, byradet og
dagens program.

Kjeld Schouboe forteller om kunsten pa
radhuset

Pé parkeringspladsen kan gasterne komme
en tur op i Beredskabets stigevogn.
Hyggemusik i rddhusets kantine/cafe
(musikskolen spiller).

Praktisk:

Nye borgere inviteres med brev (ca. 8-900
breve).

Reklame for arrangementet via annoncer,
pressemeddelelser, Facebook, hjemmeside
mv.

Der serveres kaffe, vand, frugt og snacks i
Borgerportalen.

Udvalgene far hvert et bord 1
Borgerportalen og kan fx forsyne det med
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

plancher o.1., som fortaeller om udvalgets
arbejdsomrade.

Malgruppen er dels tilflyttere til kommunen siden arrangementet i
september 2012, dels alle gvrige borgere i kommunen, som er
interesserede 1 at se radhuset og made det nye byrad.

Som det fremgér af programmet er der lagt op til at udvalgene far et
bord/stand hver i Borgerportalen, hvor udvalgets medlemmer har
mulighed for at forteelle om udvalgets arbejdsomrade. Forvaltningen
vil sikre, at geeldende politikker, planer og andet aktuelt materiale er
tilgaengeligt. Hvis udvalget derudover har forslag til eksisterende
materiale, de ensker prasenteret pa velkomstmedet, vil der vere
mulighed for det.

Forvaltningen anbefaler, at udvalget drefter deltagelsen og ensker til
emner pé velkomstmedet den 5. april 2014.

Nej

Sagen genoptages pd udvalgets made den 1. april 2014.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

4. Opfelgning pa politisk aftale

Sagsnr.: 14/1795

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Beslutning.

Okonomiudvalget behandlede pa mode den 18. februar 2014 sag om
”Opfelgning pé politisk aftale”, herunder proces for den videre
behandling af emnerne i konstitueringsaftalen.

Som opfelgning herpa anmodes de enkelte fagudvalg om at foretage
opfelgning indenfor fagudvalgets ressortomrade, samt prioritere
emnerne.

Af vedlagte notat fremgar status, samt forslag til videre behandling af
de emner i konstitueringsaftalen, der i henhold til styrelsesvedtaegten
er henlagt til fagudvalget.

Forvaltningens status- og forslagsnotat er udsendt til byradets
orientering den 30. januar 2014. Notat er revideret med enkelte
tilfgjelser i forleengelse af @konomiudvalgets behandling af sagen den
18. februar 2014.

Forvaltningen anbefaler
o at status pa emnerne i konstitueringsaftalen
tages til efterretning, og

o atudvalget foretager en droftelse og
prioritering af emnerne.

TPU Opfolgning pa politisk aftale ifm konstitueringen.pdf

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

5. Regulativ for riaden over gadeareal

Sagsnr.: 14/1385

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens

Orientering.

Teknik- og Planudvalget besluttede pa modet den 4. februar 2014, at
invitere repraesentanter for erhvervsforeningerne til en droftelse af
regulativet for rdden over gadeareal forud for en revision af
regulativet.

Folgende deltager under punktets behandling og er indbudt til kl. 8.00:

Arne Jorgensen fra Allered Handelsforening
Lene Krogh fra Allered Handelsforening
Niels Henrik Christiansen fra Lynge Erhvervsforening

Regulativet for raden over gadeareal angiver regler for benyttelse af
fortove, pladser og gagade til placering af lase skilte, cykelstativer o.
lign. Endvidere indeholder regulativet regler for stadepladser 1
bymidten.

Regulativet er vedtaget af byradet i 2004, og der er behov for at
regulativet revideres pa flere punkter. Spergsméil som kan droftes 1
forbindelse med revisionen, er bl.a.:

o Placering af stadepladser

o Takster for stadepladser

e Regler for placering af skilte og
udstillinger

o Hvorvidt regulativet skal gelde i bymidten
og Lynge Bytorv eller skal udvides til at
gaelde generelt

Regulativet skal sikre, at der findes en balance, hvor bade hensynet til
de forretningsdrivende, hensynet til feerdslen og til det visuelle udtryk
tilgodeses.

De synspunkter, der kommer frem ved dreftelsen pa medet, vil blive
medtaget ved udarbejdelsen af revision af

regulativet. Erhvervsforeningerne er endvidere inviteret til mede med
Forvaltningen vedrerende revision af regulativet.

Forvaltningen anbefaler, at orienteringen tages til efterretning.
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forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Erhvervsforeningerne vil blive hert igen, nar der foreligger et forslag
til revideret regulativ for rdden over gadeareal.

Bilag 1: Regulativ for raden over gadeareal
Bilag 2: Takstblad stadepladser

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

6. Orientering om antal udkald vedr. snerydning

Sagsnr.: 14/2738

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Orientering.

Teknik- og Planudvalget har bedt om en orientering om antallet af
udkald i forbindelse med snerydning i kommunen sammenlignet med
nabokommunerne.

Driftschef for Park & Vej Susanne Pingel deltager under punktets
behandling og er indbudt til kl. 8.30.

Park & Vej forestar udkald til vinterberedskab 1 Allerad Kommune.
Omkring 2/3 af arbejdet udferes eller indkebes hos fremmede
entreprengrer, resten udfores af Park & Vejs eget personale.

Der er indhentet oplysninger om, hvor mange gange Park & Vej har
foretaget udkald til hhv. saltning og snerydning pa klasse 1, 2 og 3
veje 1 perioden 1. november 2013 til 11. februar 2014 1 Allered
Kommune.

Til sammenligning er der indhentet tilsvarende oplysninger for samme
periode for nabokommunerne ved rundringning samt for
Vejdirektoratet.

Oplysningerne fremgér af vedlagte bilag.

Det skal tilfgjes, at alle kommunerne kerer, ndr der er snefygning,
udover det, der er opgjort som almindelig snerydning. Allerad
Kommune har kort ved snefygning i 97 timer. Det har ikke varet
muligt at f4 oplyst tilsvarende tal hos nabokommunerne, da de ikke
registrerer dette separat.

Som det fremgér af bilaget ligger Allerod Kommune lidt over
gennemsnittet 1 forhold til udkald i forbindelse med saltning pa klasse
1 veje. For snerydning pé klasse 1 veje ligger Allerod Kommune lidt
under gennemsnittet. I Allerad har vi meget fa veje defineret som
klasse 2, og disse saltes ikke. Pé klasse 3 veje (villaveje) gor
kommunerne det meget forskelligt.

Der gores opmerksom pa, at da kommunerne har forskellige politisk
vedtagne vintervedligeholdelsesplaner, er tallene ikke fuldstendigt
sammenlignelige. Samtidig kan vejrforholdene i mellem kommunerne
svinge, hvilket ogsa har indflydelse pa forskelligheden i antallet af
udkald.
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Forvaltning foreslar, at orienteringen tages til efterretning.

Antal udkald 2013/2014.pdf

Udvalget tog orienteringen til efterretning.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

7. Frigivelse af anleegsmidler Supercykelsti Allerodruten

Sagsnr.: 14/2445

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Beslutning.

Byradet har pd investeringsoversigten for 2014 afsat 1.100.000 kr. til
forste del af etableringen af supercykelstien ”Alleradruten”.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille til @konomiudvalget
og byradet, at belabet frigives.

Belgbet vil blive anvendt til projektering og efterfolgende opstart af
anlaeg af supercykelsti.

Alleredruten forbinder Allerad, Rudersdal, Lyngby-Taarbak, Gentofte
og Kebenhavns kommuner. Delstraekningen i Allered Kommune er pé
7,3 km og lgber ad Kongevejen — Sortemosevej — Banevang —
Frederiksborgvej. Ruten fores helt til kommunegransen i nord, hvor
Hillered er ved at etablere cykelsti.

Hele straekningen vil blive opgraderet, sa cykelstierne far jeevn
belaegning, passende bredde og god fremkommelighed med sé fa
forhindringer som muligt. Den storste post bliver anleg af nye
cykelstier p4 Banevang fra rundkerslen ved Lilleredhallerne til
rundkerslen ved Tokkekebvej. De primare anlegsarbejder forventes
udfert i 2015, hvor den sterste del af det samlede projektbudget er
afsat pa investeringsoversigten. Projektet forventes afsluttet ultimo
2016, hvor de andre kommuner ogsa forventer at have afsluttet deres
anlaegsarbejder.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at indstille belobet frigivet med
henblik p4, at projektering m.v. kan iverksattes snarest muligt.

Forvaltningen foreslar, at udvalget indstiller til @konomiudvalget og
byrédet, at der frigives en anlaegsbevilling pa 1.100.000 kr. til
projektering og efterfolgende opstart af anleg.
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Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Der er afsat 1.100.000 kr. pa investeringsoversigten for 2014 til anlaeg
af supercykelstien Alleredruten. Der er endvidere afsat 4.900.000 kr. 1
2015 og 1.100.000 kr. 1 2016. Ud over kommunens egenfinansiering
fis et tilskud pa 7.348.500 kr. fra statens Supercykelstipulje.

Bilag 1 Alleredruten kort

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt.

Ingen
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8. Kollerodvej / Frederiksborgvej, sanering af kryds

Sagsnr.: 14/1424

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Byradet meddelte den 20. december 2012 en anlaegsbevilling pa
914.000 kr. til projektering og renovering af krydset Kolleradve;j /
Frederiksborgvej. Bevillingen blev afsat til anleg af en ny
hejresvingsbane baseret pa et skitseprojekt udarbejdet af Rambgll i
2008.

Projektet fra 2008 er opdateret og @ndret, og udvalget anmodes om at
tage stilling til 2 forslag til skitseprojekt.

Skitseprojektet vil danne grundlag for detailprojektering,
arealerhvervelser, udbud og anlag af stierne.

Vejingenier Jeppe Skovgaard Schmidt deltager under punktets
behandling og er indbudt til kl. 9.00.

12008 blev der udarbejdet et skitseprojekt til etablering af en
hejresvingsbane i krydset Kolleradvej / Frederiksborgvej for at undga
fremtidige kapacitetsproblemer i krydset. Forudsatningerne er dog
@ndrede, da der siden 2008 er etableret randbebyggelse langs krydset.
Bygningerne satter begrensninger for udformningen af krydset, og det
oprindelige forslag kan ikke udfores.

Forvaltningen har faet udarbejdet 2 nye forslag til sanering af krydset.

Skitseprojekterne
Det primaere formal med projektet er en bedre afvikling af trafikken og
dermed mere kapacitet i krydset.

De 2 forslag giver begge mere kapacitet og bedre afvikling af trafikken
1 krydset.

I begge forslag er der beregnet plads til cykelstier pa Frederiksborgve;,
da anlegget af cykelstier er prioriteret i gruppe 1 1 Trafik- og
Miljehandlingsplanen. Cykelstier langs Frederiksborgvej etableres
ikke 1 kryds-projektet.

I begge forslag fjernes helleanlaegget pa Kolleradvej, sa der bliver
plads til et ekstra kerespor. Der er ikke helleanlag i krydsets 3 andre
grene, og der bliver derfor ens forhold for fodgaengere pé alle
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vejgrenene.

I begge forslag er cykelstierne afkortede i frafarterne for at give plads
til svingende trafik som lastbiler og busser. Dette er et problem ved
den nuverende udformning.

Signalanlaegget ber udskiftes, bade fordi anlegget er foreldet og pga.

de @ndrede geometriske forhold. Der skal nedlegges folere i vejen til

registrering af biler og/eller etableres videoregistrering. Udskiftningen
af signalanlaegget vurderes at koste 400.000 kr.

Nér projektet er detailprojekteret, og det nejagtige anleegsprojekt er
beskrevet, vil sagen blive forelagt udvalget igen. Projektet vurderes
samlet, at ville overskride det afsatte budget, da et groft sken er, at
projektet vil koste ca. 1,6 mio. kr. Der vil muligvis ogsa skulle tages
stilling til arealerhvervelse.

De 2 forslag samt eksisterende krydsforhold fremgar af bilag 1, 2 og 3.
Notat fra rddgiver er vedlagt som bilag 4.

Forslag 1 (bilag 1)

Der etableres kombinerede ligeud- og hejresvingsspor pa hhv.
Kolleradvej og Lilledal, og venstresvingende trafik afvikles i separate
spor. Der anlagges separate cykelstier i alle vejgrene.

Cykelstierne fores frem til fodgengerfelterne i hver tilfart, og
stopstregen for bilister rykkes tilbage. Dette giver tryghed for
cyklister, og en fornuftig trafiksikkerhed.

Forslag 2 (bilag 2)

Der etableres separate hgjresvingsbaner pa Kolleredvej og Lilledal, og
kombinerede ligeud- og venstresvingsbaner. Cykelstierne afkortes
inden hejresvingsbanerne og integreres 1 disse. Dette er en god
trafiksikkerhedsmaessig losning, da det statistisk giver fa uheld for
cyklister.

Forvaltningens vurdering
Forslag 1 vurderes, at vaere det bedste forslag til krydsombygningen.

Ligeud-sporene i forslag 1 har en retlinet flugt gennem krydset, og en
naturlig placering ved kantstenen, der giver mindre risiko for pakersler
1 krydset. Krydsgeometrien i forslag 2 er mere skav end i forslag 1.

Da cykelstierne i forslag 1 ligger i eget tracé vil det veere muligt at
regulere cykeltrafikken separat i signalreguleringen. Dette kan evt.
gares, hvis cyklister, mod forventning, skaber tilbagestuvning af biler
pa Kolleradve;.

Forslag 1 giver starre tryghed for cyklisterne, da de ikke blandes med
bilerne. Geometrien i selve krydset er god for cyklisterne, da de
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

kommer gennem krydset fra cykelsti til cykelsti, og har egen
cykelbane ved hgjresving.

Forvaltningen anbefaler, at der udarbejdes detailprojekt pa baggrund af
forslag 1, og at Forvaltningen bemyndiges til at foretage mindre
aendringer i projektet.

Bedre fremkommelighed i krydset.

Anlegsbudgettet udger 914.000 kr.
Det forventes, at udgiften vil overskride anlaeegsbudgettet.

Finansieringen vil blive bragt op pd et kommende mede, nar projektet
er detailprojekteret.

Bilag 1 - Forslag 1.pdf

Bilag 2 - Forslag 2.pdf

Bilag 3 - Eksisterende krydsforhold.pdf
Bilag 4 - Notat fra radgiver.pdf

Sagen genoptages pa medet den 1. april 2014 med besigtigelse.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

9. Indsigelser vedrerende forslag til lokalplan nr. 2-311 Boligomride ved

Rédyrvaenget
Sagsnr.: 12/12491

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Forslag til lokalplan 2-311 Boligomrdde ved Radyrvanget har vaeret i
hering fra den 3. december 2013 til den 28. januar 2014.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at foretage indstilling til
Okonomiudvalg og byrdd om endelig vedtagelse af lokalplanen
eventuelt med @ndringer pd baggrund af de indkomne indsigelser.

Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtgerelse af
lokalplanen ophaeves den del af lokalplan nr. 201 fra 1978, som
omfatter boligomradet ved Radyrvanget.

Grundejerforeningen Radyrvanget anmodede den 26. juni 2012 om en
ny lokalplan for omradet ved Radyrvanget, som er omfattet af
lokalplan 201 omréde ved Ravnsholt skov, omrade 1. P4 baggrund af,
at en grundejer har @ndret pa rekkehusets ydre fremtreden, ensker
grundejerforeningen, at deres omrdde skal bevares og fremtraede med
en vis ensartethed. Formalet med lokalplanforslaget er saledes at
bevare omradets karakter ved bl.a. at indfeje bestemmelser om, at
ydervagge 1 gule mursten skal fremsta 1 blank mur, hvilket medferer at
ydervaegge ikke mé pudses og males eller bekleedes med traeplader og
males. Lokalplanforslaget er udarbejdet i samarbejde med
Grundejerforeningen Radyrvanget, indenfor rammerne af Allered
Kommuneplan. Grundejerforeningen er efterfelgende indkommet med
indsigelser vedrarende omformuleringer af lokalplanbestemmelserne
og mindre bemarkninger til lokalplanbestemmelserne.

Der er indkommet én indsigelse indeholdende 5 kommentarer til
lokalplanforslaget fra Grundejerforeningen Radyrvanget og én
indsigelse fra Naturstyrelsen.

Forvaltningen har vurderet de indkomne indsigelser og
@ndringsforslag i vedlagte notat af 7. februar 2014.

Indsigelser og @ndringsforslagene omhandler folgende:
1. (Notatet pkt.1.2)

Grundejerforeningen foreslér, at ordet parabolantennen” 1 § 6.4 slettes
og erstattes med enten antennen eller parabolen, idet der kan vere tale
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Administrationens
forslag

om to forskellige tekniske anlaeg.

2. (Notatet pkt.1.5)

Grundejerforeningen ensker at fastholde reekkehusbebyggelsens
eksisterende hgjde pa 3,2 m, 1 lokalplanbestemmelsens § 7.2, da de
tidligere 1 2009/2010 har foretaget efterisolering af tagene pa 22 huse,
uden at den bestdende bygningshejde pd 3,2 m blev overskredet. De
mener, at der vil opstd en tvist mellem naboerne, nar den ene nabo
oger hejden af sit tag, og dermed ogsa far behov for at oge hojden af
de to ydervaegge som afgrenser ejendommen, da hver nabo ejer en af
ydervaggene.

3. (Notatet pkt. 1.3)

Grundejerforeningen ensker, at det yderligere praciseres, at
modernisering af vindues- og derfacader skal udferes séledes, at
facadernes arkitektoniske udformning forbliver i overensstemmelse
med den oprindelige losning.

4. (Notatet pkt. 1.4)

Grundejerforeningen ensker, at en formulering omhandlende
varmepumpeanlaeg indgér i lokalplanbestemmelsen § 8.5 vedrerende
anlag til vedvarende energi. Endvidere ensker de, at afstanden af
solfangeranlaeg og solpaneler til tagets kant skal @&ndres fra 1 m til 2 m
i lokalplanbestemmelsen.

5. (Notatet pkt.1.1)
Det er grundejerforeningens opfattelse, at den i forhold til den indtil nu

galdende lokalplan ikke har ansvaret for “hovedvandledninger” i §
11.4.

6. (Notatet pkt.2.1)

Naturstyrelsen gor indsigelser mod, at der i planforslaget er redegjort i
forhold til Fingerplan 2007, og geor opmarksom pa at Fingerplan 2013
er aktuelt gaeldende.

Forvaltningen anbefaler, at de indkomne indsigelser og
@ndringsforslag indarbejdes i forbindelse med den endelige vedtagelse
af planen, da a&ndringerne ikke a@ndrer ved lokalplanens formal, men
har karakter af mindre justeringer. Det er en fejl, at der 1
lokalplanforslagets § 1 Lokalplanens formal er angivet bygningshejde,
og Forvaltningen anbefaler derfor, at bygningshejde udgér i den
endelige vedtagne lokalplan.

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanforslaget indstilles til endelig
vedtagelse 1 Okonomiudvalg og byrdd med felgende @ndringer:

1. (Notatet pkt. 1.2)
§ 6.4 @®ndres til folgende:
’Individuelle antenner og paraboler mé ikke opsattes pa facader, der
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vender mod veje, og ma ikke vere havet mere end 1,80 m over terraen
til overkanten af parabolen eller antennen.”

2. (Notet pkt. 1.5)

§ 7.2 ®ndres til folgende:

”Ved ombygning ma intet punkt af en beboelsesbygnings yderveaeg
eller tagflade gives en hejde, der overstiger 3,2 m over terren
(niveauplan), malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Den integrerede carport som er en del af reekkehusbebyggelsen ma
ligeledes vare op til 3,2 m. Hvis den integrerede carport ombygges til
garage ma den ligeledes vere op til 3,2 m.”

3. (Notatet pkt. 1.3)

§ 8.1 @ndres til folgende:

”Bygningers facader skal opfores med teglsten og skal fremsta i blank
mur.

Modernisering af vindues- og derfacader skal udferes siledes, at
facadernes arkitektoniske udformning forbliver i overensstemmelse
med den oprindelige losning, som er et rent udtryk bestdende af
sprosselose dere og vinduesbédnd i facaden.”

4. (Notatet pkt. 1.4)

§ 8.5 @ndres til folgende:

”Solfangeranlag og solpaneler skal opstilles pa et stativ i tagfladen.
Denne losning skal udferes i overensstemmelse med bygningernes
arkitektur. Solfangeranleg og solpaneler mé ikke medfere
bleendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende. Panelerne
m4 ikke monteres tettere pa tagets kant end 2 m. Overfladen ma ikke
overstige en lysreflektionsvaerdi pa 7 %.

Opsetning af varmepumper ma ikke ske pa facader, der vender mod
veje, og ma ikke medfere stej- eller andre gener for naboer.”

5. (Notatet pkt. 1.1)

§ 11.4 @ndres til felgende:

“Herudover skal grundejerforeningen foresta drift, vedligeholdelse m.
m. af eventuelle fellesantenneanlaeg herunder antenneledninger i
jorden, samt vejbelysningsanlag, séfremt driften af disse ikke
overtages af anden ansvarlig myndighed.”

6. (Notatet pkt. 2.1)

I redegorelsesdelen (Forhold til anden lovgivning og planlegning)
@ndres folgende:

“Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomrédet 1 fire geografiske
delomrader.....”
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Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Ingen.

Ingen.

Lokalplanforslaget har veret offentligt fremlagt i 8 uger fra tirsdag den
3. december 2013 til tirsdag den 28. januar 2014.

Lokalplanforslag 2-311 Radyrvenget.pdf

Indsigelse - Grundejerforening Radyrvaenget.pdf
Bemarkning - Naturstyrelsen.pdf

Indsigelsesnotat pr 7 februar 2014 - Radyrvaenget.pdf

Udvalget indstiller Forvaltningens forslag godkendt.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

10.  Ansegning om dispensation fra lokalplan

Sagsnr.: 14/290

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Udvalget anmodes om at tage stilling til, om der skal gives
dispensation fra Lokalplan 355 til etablering af ny servicebygning pa
The Scandinavian Golf Club, beliggende pd matr. nr. 44a Vassingered
By, Uggelese, Oldvej 2.

Sagen blev behandlet af udvalget den 14. januar 2014, hvor udvalget
besluttede, at ansggningen om dispensation skulle sendes i
naboorientering.

Der er gennemfort naboorientering, jf. supplerende sagsbeskrivelse
nedenfor.

Kommunen har modtaget anseggning om dispensation fra lokalplan 355
§ 5.9 til etablering af ny servicebygning.

Lokalplanens § 5.9 bestemmer, at mindre bygninger, der er
nedvendige for omrédets brug og drift, som f.eks. starterhuse,
pumpehuse, overdekninger til udslagssteder pé evelsesbaner,
toiletbygninger, transformerstationer, overdaekninger af opstillede
borde og baenke med et areal pa under 30 m? kan etableres uden for de
pa kortbilag 3 viste byggefelter”.

Bygningen skal indeholde starterrum, teknikrum, 2 toiletter samt
overdekkede opbevaringsskabe og banke. Selve bygningens
grundplan med de nevnte rum samt overdekkede banke og skabe
udger 40 m?. Bygningen enskes desuden opfert med et relativt stort
udhang, hvorved bygningens projektion pa terren inklusivt udhang
vil udgere 82 m?. Tagdekningsmaterialet udferes af sort eternitskifer,
der monteres diagonalt, og de barende stalsgjler monteres med norsk
Otta-skifer med knasfuger. Vaeggene omkring starterrum, toiletter og
teknikrum udferes med Oregon Pine. Materialevalget er meget lig
materialerne pa klubhuset.

Anspger begrunder ensket om dispensation med, at servicebygningen
ligger relativt teet pa et meget voluminest klubhus. For at give det
samlede bygningsanleg et homogent udtryk, ser ansgger det som en
fordel, at servicebygningen fir den fornedne volumen i kraft af et
relativt stort udhang, der samtidigt vil give besggende 1 omradet
bekvem mulighed for 1. Alternativet til én bygning med flere
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

servicefunktioner vil vare at dele funktionerne op i flere mindre
bygninger, hvilket ansgger ikke ser som en optimal lgsning.

Pa baggrund af ovenstéende har Forvaltningen folgende forslag til
beslutning:

Forslag 1:

Der meddeles dispensation fra lokalplanens § 5.9, da
servicebygningens udformning vurderes at vaere foreneligt med
omradets gvrige bebyggelse og ikke afviger vaesentligt fra de
muligheder lokalplanen giver for diverse bygninger, der er nodvendige
for goltklubbens brug og drift. Det vurderes desuden at vare en fordel
for omrédet, at en reekke servicefunktioner samles 1 én bygning frem
for at sprede dem ud pa flere bygninger.

Forslag 2:

Der meddeles afslag pa dispensation, da det vurderes, at bygningens
omfang og tagudhang er vasentligt udover lokalplanens intentioner
for servicebygninger til brug og drift af golfklubben.

Supplerende sagsbehandling i forbindelse med naboorientering
Forvaltningen udsendte naboorienteringen den 21. januar 2014. Det
udsendte orienteringsbrev samt liste over, hvem det er sendt til
fremgar af vedlagte bilag. Formanden for DN — Furesg har faet
aktindsigt 1 sagens akter.

Forvaltningen har modtaget 2 indsigelser.

Indsigelser og bemerkninger samt Forvaltningens kommentarer hertil
fremgér af vedlagte bilag.

Forvaltningen anbefaler ovennavnte forslag 1.

Forvaltningen vurderer, at en dispensation er af underordnet betydning
for naboer, da bygningen ligger mere end 350 m fra nermeste
nabobebyggelse.
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Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 14-
01-2014

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Plantegning af bygning.pdf

Oversigttegning.pdf

Facader og materialebeskrivelse.pdf

Ansegning om dispensation.pdf

Naboorientering med tegninger.pdf

Indsigelser og bemarkninger samt Forvaltningens kommentarer.pdf
Naboorientering - liste over herte naboer.pdf

Udvalget besluttede at gennemfore naboorientering med henblik pa at
give dispensation.

Udvalget godkendte Forvaltningens forslag 1.

Ingen
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TEKNIK- OG PLANUDVALGET 2014-2017

11. Dispensation fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet pa Olden vedrerende
stier, hegn og parkeringsplads

Sagsnr.: 10/15321

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Beslutning.

Teknik- og Planudvalget anmodes om at tage stilling til dispensation
fra ovennavnte lokalplans § 8.6 til at udskyde anleg af den sidste del
af gang- og cykelsti mod Bymosen indtil lejeforholdet opherer, § 9.4
til at fastholde de eksisterende hegn og porten til Villa Vennely og
Vennelygérd og § 8.12 til at nedlaegge parkering P3 nord for Oldve;.

Ved brev af 28. november 2013 har Forvaltningen orienteret naboer
m.fl. til natur- og golfomradet om ansggningen om dispensation og
begrundelserne herfor.

Der er kommet svar pa naboorienteringen fra:

e Politihundeskolen

e Orla og Mona B. Reymond Jensen

o Jennifer Hansen og Flemming Petersen
o Karin og Paul Erik Hansen

e Christian von der Recke

Politihundeskolen stiller en raekke sporgsmal til
naboorienteringsbrevet vedrerende placering af stien og de omtalte
hegn.

Orla og Mona B. Reymond Jensen har ingen indsigelser mod
dispensationsansegningen.

Med henvisning til konstitueringsaftalen forventer Jennifer Hansen og
Flemming Petersen, at der nu sikres adgang til omradet mm. uden
dispensationer fra nogen forhold i lokalplanen.

Karin og Paul Erik Hansen har med stor tilfredshed noteret sig, at der 1
den politiske aftale om konstituering er aftalt, at "Der gives ikke
yderligere dispensationer vedr. lokalplan nr. 355, idet intentionerne 1
lokalplanen efterleves”. Der ses ingen grund til, at der gives yderligere
dispensationer fra lokalplanen for hverken parkering, hegn, stier eller
andet.

Christian von der Recke ser ingen grund til, at tidspunktet for anleeg af
stier udsettes, da det kun er til borgernes nytte, at der etableres sa
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mange stier som muligt.

Med hensyn til hegn anses ansggers argumentation for sggt og fremsat
1 et forseg pé at dekke over formentlig de reelle intentioner — at holde
offentligheden ude og vildtet inde.

Med henvisning til, at parkeringspladserne P1 og P2 ved klubhuset
afsparres uden for golfbanernes og restaurantens dbningstider, findes
der ikke lovlig offentlig parkering, og derfor ber der ikke gives
tilladelse til nedlaeggelse af P3. Endelig henviser Christian von der
Recke ligeledes til konstitueringsaftalen.

I henhold til planlovens § 19 kan kommunalbestyrelsen meddele
dispensation til mindre afvigelser fra bestemmelserne i en lokalplan,
idet der ikke kan meddeles dispensation i strid med lokalplanens
principper. Til en lokalplans principper henregnes planens
formalsparagraf og anvendelsesbestemmelser.

Efter Forvaltningens opfattelse er de ansegte dispensationer ikke 1 strid
med principperne i lokalplan nr. 355, idet planens formaél bl.a.
bestemmer, at der skal sikres offentlighedens adgang til dele af
omradet som et offentligt tilgeengeligt, rekreativt natur- og
skovomrade med mulighed for flersidig anvendelse.

Efter lokalplanen ma omradet kun anvendes til rekreativt formal som
offentligt tilgaengeligt, rekreativt skov- og naturomrade med tilherende
stier og stottepunkter for det friluftsliv, der knytter sig dertil.

Endvidere mé& omradet anvendes til fritidsforméal som golfbane,
klubhus, pro-shop, maskinhus, driftsbygninger, toiletter. Golfbanerne
skal anleegges og indrettes, sd der sikres de nedvendige sikkerheds- og
tryghedsafstande til det offentligt tilgeengelige, rekreative skov- og
naturomrade.

Pé denne baggrund er det Forvaltningens opfattelse, at de ansogte
dispensationer ikke er i strid med lokalplanens principper, da der
fortsat vil veere offentlig adgang til omradet, og da hegn og parkering
ikke er en del af planens formal eller anvendelsesbestemmelser.

Begrundelse for afslag pa ansegning om dispensation kan efter
Forvaltningen opfattelse vaere, at stien til Bymosen er udlagt som
offentlig gang- og cykelsti og dermed en vigtig adgang for
offentligheden til omradet. Med hensyn til hegn kan der med
henvisning til § 9.4 gives afslag, idet der ikke er tale om trddhegn til
boldfang, og at hegnene er synlige og ikke skjult af beplantning.
Endelig gives afslag pd nedleggelse af P3, da der i1 henhold til
lokalplanen er tale om en eksisterende parkerings plads.

P& ovennavnte baggrund foreslar Forvaltningen:

Forslag 1:
Der meddelelses dispensation fra lokalplanens
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Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Okonomi og
finansiering

Dialog/hering

Bilag

1a.
§ 8.6 om etablering af sti,

1b.
§ 9.4 om etablering af hegn

1c.
§ 8.12 til nedleggelse af parkeringsplads.

Forslag 2:
Der meddeles afslag pa ansggning om dispensation med ovennavnte
begrundelse

2a.
§ 8.6 om etablering af sti

2b.
§ 9.4 om etablering af hegn

2c¢.
§ 8.12 til nedleeggelse af parkeringsplads.

Forvaltningen anbefaler forslag 1a, 1b og 2c.

Ingen

Ingen

Der har varet aftholdt naboorientering i1 henhold til planlovens
bestemmelser i § 20.

Naborientering vedr dispensationsansggning ifm stier, hegn og
parkering. Lokalplan 355

Golfomrade pa Olden - Kortbilag3 2014 Lokalplan 355.pdf
Heringssvar fra Ane Knarreborg og Christian von der Recke
Heringssvar fra Karin og Paul Erik Hansen

Horingssvar fra Jennifer Hansen og Flemming Petersen
Heringssvar fra Orla og Mona Reymond Jensen

Horingssvar fra Politihundeskolen
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Beslutning Teknik-  Sagen genoptages pa modet den 1. april 2014 med besigtigelse.
og Planudvalget

2014-2017 den 11-

03-2014

Fravaerende Ingen
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12. Sag fra Martin Wolffbrandt

Sagsnr.: 14/3636

Punkttype

Tema

Sagsbeskrivelse

Administrationens
forslag

Afledte
konsekvenser

Bilag

Beslutning Teknik-
og Planudvalget
2014-2017 den 11-
03-2014

Fravaerende

Beslutning.

Martin Wolftbrandt har bedt om, at felgende bliver sat pd dagsordenen
til madet i Teknik- og Planudvalget tirsdag den 11. marts 2014.

“Trafikforholdene ved Skovvangskolen har veret dreftet i mange ar. [
forbindelse med budget 2014 er det aftalt, at der skal findes en losning
pa problemerne.

Der ognskes en status og plan for lasning af de trafikale udfordringer
ved Skovvangskolen.

Efter dreftelsen tager TPU stilling til om lgsningen af de trafikale
forhold ved Skovvangskolen er ’pa sporet”.

Forvaltningen henviser til sagsbehandling fra mede i1 Teknik- og
Planudvalget den 3. september 2013.

Nej

Udvalget besluttede, at sagen behandles senest pd modet den 6. maj
2014.

Ingen
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Signeret af:

Jesper Hammer

Lone Hansen

Formand Neestformand
Henriette Gedde Lea Herdal
Medlem Medlem

Martin Wolffbrandt
Medlem
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Politisk Forum 2014

Gode vilkar for borgere og virksomheder

Den 8. 0g 9. maj 2014 Comwell Kolding s mere og
Saet i kalenderen allerede i dag! tiﬁ;eld dig lige her! é |Den 17. december 2013

Politisk Forum 2014 Sags ID: SAG-2013-04084
Dok.ID: 1788921

JIF@kI.dk
Direkte 3370 3748
|

Weidekampsgade 10
Postboks 3370
2300 Kgbenhavn S

Invitation til Politisk Forum 2014

www.kl.dk

Side [1/2
Politisk Forum 2014 afholdes 1 ar d. 8. — 9. maj 2014 hos Comwell Kolding e

og det kan vare en god idé allerede at s®tte kryds i Teknik og
Miljoudvalgenes kalender.

Politisk Forum er KL, Teknik og Miljos, storste konference, der primert er
malrettet politikere og topembedsmand, og derudover virksomheder og
reprasentanter fra myndigheder og vidensmiljoer. Temaet for 2014 er

Gode vilkar for borgere og virksomheder

Her er fokus pd, hvordan vi lokalpolitisk kan skabe vakst for
virksomhederne og gevinster for borgerne, og vi ser det i sammenhang med
de store sager pa vores omride, som vand- og naturplaner, reguleringen af
virksomhederne, trafik, planer, byudvikling, og udfordringerne i
landdistrikterne. Kommunerne star her med opgaver, som krever indsigt og
politisk mod, og hvor det pa Teknik og Miljoomradet er muligt at gore en
lokalpolitisk forskel.

I ar vil der vaere oplaeg i plenum med spendende topfolk fra erhvervslivet og
relevante ministre, Ida Auken og Henrik Sass Larsen er inviterede,
temameoder med praesentation af det helt nye indenfor vores omrader og 10
faglige udflugter.

Blandt temamederne kan nzvnes:
"Velferdsalliancer" mellem kommune og borgere/erhverv
- Strukturudvikling - Vakst og udvikling i lokal balance
- Velkommen til kommunal teknik- og miljepolitik, dobbeltsession


http://www.kl.dk/Fagomrader/Teknik-og-miljo/Politisk-Forum-2014/
http://www.kl.dk/Fagomrader/Teknik-og-miljo/Politisk-Forum-2014/

Blandt de 10 faglige udflugter er:

Affald - handtering af ressourcer og andre skatte

A-steder - byens gronne 'hotspots'

Christiansfeld, en smeltedigel af kulturhistorie og moderne arkitektur
Nar graffiti er kunst i byrummet

For mere information kan I besoge vores hjemmeside, som lobende

udbygges: http://www.kl.dk/Fagomrader/Teknik-og-miljo/Politisk-Forum-

2014/

Her kan I ogsa tilmelde jer vore mail-service, sa I fiar besked, sd snart

tilmeldingen abner. Har I sporgsmal, sa kontakt os gerne.

Vi forventer at sende 1. officielle invitation ud i januar 2014, egnet til

runddeling pa udvalgsmedet.

Mange hilsner og med onske om god jul til alle

Camilla Rosenhagen, cro@kl.dk, 23831527
Julie Frolich, jif(@kl.dk, 33703748
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Bilag: 2.2. Henvendelse vedr. afslag pa ansggning

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 18186/14
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Allerad Kommune

Planudvalget Lynge. den 22. februar 2014
Réadhuset

Bjarkesvej 2

3450 Allerad

Att. Formand Jesper Hammer

‘edr.: Kommunens afslag jornatar. 2013-026920 — Solsiden §

Idet jeg henviser til forvaltningens afslag pA min ansegning om godkendelse af et
areal pa 40m2 beliggende t underetagen som boligareal, skal Jeg herved anmode
Planudvalget behandle sagen, idet det er mit enske at {3 en politisk behandling af
denne sag.

Jeg vedhiegger til Deres orientering kopi af kommunens afslag.

Frede Erik Pedersen
Solsiden 3
3540 Lynge
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KAMA Consult ApS,
Pilegérd Alle 53,
2770 Kastrup

An.: Ebbe Balling
kama-salting@mail dk

AFSLAG

Matr. nr. 3x Uggelase By, Uggelase, Solsiden 5

Vi har den 24. oktober 2013 modlaget din ansegning om godkendeise af dien eksi-
sierende gildestue p& 40m2, som bofigareal. Gildestuen er belipgende | keeider
undar gniamitiehus opfer pd ovenstiende adresse.

Vihar d. 8. december 2013 modtage! det mangiends materiale, der henvises il i
ansagningen, men ikke var madsendt,

Ejendommen er omfatte! af Bygningsreglemantat BR10.

Ceet ansogte kraver en dispensation fra Bygningsregiemerdet BA10, kap. 3.3 Boli-
gars indratning.

Afgoreise

Ansagningen om dispensation er behandiet al forvalimngen efer bemyndigsise fra
dat palitiske udvalg.

Efler en vurdating af sagen meddeles hermead afslag pa din ansogning om at
f& Gildestuen godkendt som boligereal ved dispensaticn fra Bygningsregie-
mentet kap. 3.3,

Begrundelsen for afslaget er, al Gildestuen ved oplorelsen af enfamilishuset, er
anseql, godkandt og opfart som kaslderareal.

Kesiderrurnmet er opfart med betongulv beliggende under omgivende terrsan, ensi-
dig belyst og med en lofishojde pa 2,2m,

Det er Forvallningens vurdering al kagkderrummet ikke opfylder kravene tl en sung
og sikker bolig, treds litag omiring efterisolering og udgravning af terrsenet loran
gildestuen.

Dvs. Gildestuen er opfort, godkendt og udfan som et keelderrum med midiertidig
ophold, men ingensinde overnatning, Denne anvendelse er | dag Juld lovig og
rummet kan fortsal bruges som sidan,

Sagsredegorelse

Bygningstegiernent 2010 (BR 10} besteminer at:

En bolig skal vaere udformet p& en sadan mide og de enkelte rum bar an sadan
sterrelse og udlormning, al bade boligen som helhed og de enkelta rum er hen-
siglsmaessige under hensyn (il den litsigtede brug Ji. BR10, kap. 3.3. boligers ind-
retning, herurnder;

» at gulvel ikke ligger lavere end terranet udenfor, Ved smrige terraanior-
hold kan der ses hort fra dette krav, hvis gulvet ligger over terraenet langs
med mindst en vinduesveeg, 1. . BR10, kap. 3.3.1, stk. 6.

Allerpd Kommune

Forvaltningen
Plan ag Byg

Byarkesie; 2

3450 Allerod

Til: 48 160 t00
kommunen@aiteroed.dk
www. Blernad. ok

Apringstider

Mandag og leadag 16-14
Ortsdag ket

Torsdag 10-18

Froaay 1012

Dala: 7. letruar 2014

Jowrnaine. 2013-026920

Sapshehandier,
Agnele Lonsirop

Drrekle telglon:
48 100 233
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* al beboelsesrum skal udformes med en lilfredsstillende lofishejde. Lofts-
hojden skal fasisaeties 1 forhold til boligens rumdybder, rumstarrelser og
vinduers placering jf. BR10, kap. 3.3.1, stk. 5.

Jo starre og dybere el rum er, jo hojere fasisaltes lofthajden. | frilliggende
enfamiliehuse kan kravet opfyldes med en fri lofthejde pa mindst 2,3m jf.
BR10, kap. 3.3.1, stk. 5, vejledningsteksten.

Eksisterende bebyggelse:

Den eksisterende bebyggelse bestar af et enfamiliehus opiert i 1966 med delvis
udgravet kaelder. Gildestuen er ved opfereisen af enfamiliehusel, ansegt, godkendt
og opfert som kasiderareal med gulv under terraen og med en loftshojde fra beton-
gulv til loft pa 2,2m.

Gildesiuen i kaelderen har varet registreret som boligareal 1 BBR- registeret.

Terraenet faran gildestuen er efterfolgende udgravet mod vej.
Der er foretaget efterisolering af gildestuen og udlagt parketguiv.

Ansegning:

Der anseges om godkendeise af eksisterende gildestue pa 40m2 beliggende i
keelder under enfamiliehus, som beligareal, deis pa baggrund af at gildestuen op-
treeder | bl.a. BBR- registerel som boiigareal dels pa baggrund af en dispensation
for mangiende loftshajde.

BBR-registeret:

Bygnings- og Boligregisiret (BBR) er et landsdaekkende register med data om
samtlige landets bygninger og boiiger. Registret biev oprettet i 1977 ved indsamling
af oplysninger pa spergeskemaer fra samilige af landets ejere. Registrel opdateres
labende al kommunerne, iszer via byggesagsbehandiinger. BBR- meddelelsen skal
give udtryk for de faktiske forhold pa den enkelte ejendom, - ogsa selvom de ikke
nedvendigvis er loviige, de er saledes ikke et bewis for loviigheden af de faktiske
forhold. Det er bygnings- eller boligejers ansvar, lebende at holde aje med at op-
lysninger i BBR er korrekte.

| henhoid til kemmunens arkiver, har der ikke har vasret byggesager pa ejendom-
men | perioden fra opfarelsen i 1966 til forespargsel, rettet af nuvaerende ejer til
Forvaltningen, | januar 2013, vedr. mulighederne for, at inddrage eksisterende
garage i boligarealet i forbindelse med efterisolering af kaelderetagen i eksisteren-
de enfamiliehus.

| den forbindelse er oplysningerne | BBR- registeret blevet gennemgaet og opdate-
ret med godkendte og lovlige forhold.

Det er ejers ansvar, at BER- registeret til enhver tid er opdateret.
Det er ikke nadvendigvis de loviige og godkendte forhold ved en bebyggelse, der
fremgar af BBR- registeret.

Forvaltningens vurdering:

Det er Forvaltningens vurdering, at forholdene i kaelderrummet ikke opfylder byg-
ningsreglementets krav til boligrum og en dispensalion for minimumskrav vil derfor
vaare i modstrid med Bygningsreglementets formal; at sikre, at bebyggelse udfares
og indrettes saledes, at den frembyder tilfredsstillende tryghed i brand- og sikker-
heds- og sundhedsmazssig henseende,

Kaelderrummet er, trods udgravning af terraenet mod vej, for langt sterstedelen
beliggende under terraen og frembryder derfor ikke tilfredsstillende forhold i sund-
hedsmzessig henseende.

Det kan oplyses, at der ikke er givet dispensation til beboelse i kaelder pa ejen-
dommen Solsiden 1. Som Forvaltningen tidligere har oplyst, er der, i forbindelse

Side 2
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med opforelse af enfamiliehusel i 1969 pa Solsiden 1, ansegt og godkendt 29m2
beboeise i kaelder pa ejendommen med loftshojde pa 2,3m, i form af en halliet
adgangsareal.

Det vil ikke vaere muligt at sndre gildestuens status til boligareal ved foraget ud-
gravning i gulvkonstruktionen, sa loftshejden bliver minimum 2.3, da rummet fortsat
vil blive betragtet som et kaelderrum, grundet beliggenheden under terraen og den
ensidige belysning.

Der er ikke foretaget naboorientering.

Algerelsen kan paklages, se nedenstaende kiagevejledning.

Venlig hilsen
L
Agnete Lonstrup
Byggesagsbehandler
Kopi il: Frede Enk Pedersen, Pia Pedersen, Soisiden 5, 3540 Lynge, irede pedersen | @igstivnel dk

Klagevejledning
byggelovsforhold

Afgorelsen kan, efter Byggelovens § 24 stk. 1., paklages skriftligt inden 4 uger fra
modtagelsen af afgereisen.

Safremt modtageren af afgarelsen ansker at klage over afgerelsen, skal klagen
indsendes til:

Statsforvaltningen
Borups Allé 177
2400 Kebenhavn NV

Opmaerksomheden henledes pa, at det jaevnfer Byggelovens § 23, stk. 1, kun er
retlige forhold der kan pakiages.

Det vil sige, at der kan kiages, hvis klager mener, at kommunen ikke har haft lov-
hjemmet til at treeffe afgoerelsen. Der kan derimod ikke klages over, at kommunen
efter kiagers opfattelse burde have truffet en anden afgerelse.

Hvis afgerelsen enskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder
fra datoen for modtagelsen af afgorelsen jasvnlor § 25, stk. 1 i Byggeloven.

Side 3




Bilag: 4.1. TPU Opfelgning pa politisk aftale ifm konstitueringen.pdf
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Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 14365/14



NOTAT

Teknik- og Planudvalgets opfolgning pa

”Politisk aftale for Allerod Byrad efter kommunalvalget den 19. november 2013”

Som opfelgning pa Gkonomiudvalgets behandling af sagen den 18. februar 2014
skal de enkelte fagudvalg foretage opfalgning pa emner indenfor fagudvalgets

ressort.

Teknik- og Planudvalget skal sikre opfglgning af felgende emner:

Emne

Status

Beslutning

Veje, stier og fortove i
boligomrader skal renoveres
og vedligeholdes

Teknik- og Planudvalget
behandler i 2014 sager med
planer for renovering og
vedligeholdelse af veje, stier
og fortove. Planerne indgar i
prioriteringen af drifts- og
anleegsmidler ved den arlige
budgetlaegning.

Undersgge mulighed for
etablering af almene
boliger/raekkehuse ved
Renneholtparken, Sorte-
mose Syd og pa trekanten
ved Banevang.

Boligerne skal leve op til
2020-krav og inkludere
baeredygtige materialer

@konomiudvalget behandler
i 2014-2015 sager om
mulighed for etablering af
almene boliger/raekkehuse
ved Rgnneholtparken,
Sortemose Syd og trekanten
ved Banevang i forbindelse
med prioritering af
lokalplanarbejdet og
beslutning om budget for
indbetaling af
indskudskapital til
Landsbyggefonden.

Teknik- og Planudvalget
behandler i 2014 en sag om
indfgrelse af 2020-krav.

Allerod Kommune

Direktionen

Allerad Radhus
Bjarkesvej 2

3450 Allerad

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Dato: 18. februar 2014




Etablering af offentlige
toiletter i aktivitetshuset og i
Lillerad bymidte i gvrigt

| forbindelse med projektet
til Aktivitetshuset under-
seges mulighederne for at
finde bl.a. et lasesystem,
som gar det muligt at
anvende toiletter som
offentlige.

Teknik- og Planudvalget
behandler emnet i
forbindelse med udvikling af
Lillerad Bymidte, herunder
renovering af Allergd Station
og detailplanleegning af
Byens Plads / Mungo Park.

Trafiksanering og cykelsti pa
Hilleradvej i Lynge

Forvaltningen har igangsat
udarbejdelse af et skitse-
forslag med henblik pa
videre drgftelser med Lynge
Erhvervsforening og
beboerne langs Hilleradve;j.

Teknik- og Planudvalget
behandler sag i 2014 om
trafiksanering og cykelsti pa
Hilleradvej i Lynge

Trafiksanering og cykelsti pa
Kongevejen ved Blovstrad

Der er udarbejdet skitse-
forslag til renovering af
Kongevejen, som er blevet
fremlagt pa borgermade i
Blovstrad.

Teknik- og Planudvalget
behandler i 2014 sag om
optimal trafikafvikling
omkring Blovstrgd Kirke og
"Ny Blovstrad”.

Cykelsti pa den resterende
del af Kirkeltevej etableres

Byradet har indarbejdet
cykelsti pa Kirkeltevej vest i
Investeringsoversigten for
2017.

Teknik- og Planudvalget
behandler i byraddsperioden
sag om cykelsti pa
Kirkeltevej vest.

Der gives ikke yderligere
dispensationer vedrgrende
lokalplan 355

Nar Allerad Kommune
modtager ansggninger om
dispensationer, kan
ansggningerne ikke afvises
pa forhand, idet
ansggningerne skal
behandles individuelt.

Teknik- og Planudvalget
behandler eventuelle
ansggninger om
dispensation fra lokalplan
355 fra sag til sag.

Der igangseettes frednings-
proces for omradet nord for
Bastrup Sg til beskyttelse
mod yderligere rastof-

gravning

Teknik- og Planudvalget
behandler i byraddsperioden
sag om kontakt til Danmarks
Naturfredningsforening om
udarbejdelse af feelles
fredningsforslag.

Kommunen erhverver jord til
markvej fra Vassingerod
Landsby til Lillevangskoven

Teknik- og Planudvalget
behandler i byradsperioden
sag om eventuel etablering
af markvej og erhvervelse af
jord hertil.
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Bilag: 5.1. Bilag 1: Regulativ for raden over gadeareal
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Bilag: 5.2. Bilag 2: Takstblad stadepladser

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 6809/14



Brugerbetalinger / takster 2014 - 1.

behandling af budget

/ZEndring Politisk
fra 2013- raderum for
2013 2014 |note 2014 |Udvalg| takstendring
Stadeplads: Pglsevogn 15 m2 transportabel pr. ar eksl. Lilledal 20.013 20.349 1,68 % | TPU i
Salg af blomster/grgnt eller andet, indtil 10 m2/ dag 104 105 1,68 %
Salg af blomster/grgnt eller andet, indtil 10 m2/ maned 1.555 1.581 1,68 %
Salg af blomster/grgnt eller andet, indtil 20 m2/ dag 207 211 1,68 %
Salg af blomster/grgnt eller andet, indtil 20 m2/ maned 3.110 3.162 1,68 %
Salg af juletrzer, indtil 50 m2/ uge 518 527 1,68 %
Salg af juletraer, indtil 75 m2/ uge 778 791 1,68 %




Bilag: 6.1. Antal udkald 2013/2014.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 13617/14



VINTEREN 2013/2014 - ANTAL UDKALD

Opgjort den 11-2-2014

Kommune Salt Snerydning Salt Snerydning | Snerydning/Salt

klasse 1 (A) | klasse 1 (A) | klasse 2 (B) [ Klasse 2 (B) Klasse 3 (C)
Hgrsholm 51 2 10 2 2
Fredensborg 33 3 9 7 5 (Ikke salt)
Furesg 48 4 48 4-5 4-5
Rudersdal 25 5 7 7 7
Egedal 34 7 17 0 0
Frederikssund 40 1 1 1 1
Allergd 39 3 0 3 1 (Ikke salt)
Hillergd 31 1 25 0 0
Gennemsnit 37,6 3,3 14,6 3,1 2.5
(minus VD)
Vejdirektoratet 61 91timer/100

km




Bilag: 7.1. Bilag 1 Allergdruten kort

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 17850/14



HILLERZD KOMMUNE

//

-

- nye enkeltrettede stier langs Banevang

- afmaerkning ved sideveje og i rundkgarsler

- forbedrede busstop (perron/fremrykning, skiltning)
—| - solcellelys langs cykelsti nord for Kirkeltevej

- stiudvidelse p& Banevang
- adskillelse mim. cyklister og fodgaengere
pa Banevang (belaegning/niveau)
- afmaerkning ved sideveje og i rundkearsler
- cykeltiltag i kryds (signal, nedteelling, afmaerkning)
- forbedrede busstop (perron/fremrykning, skiltning)

ALLERODRUTEN

- delstraekning i Allerad Kommune - \ : °

kort 1 af 2 malestok 1 : 10 000
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- niveauadskillelse mim. cyklister og
fodgaengere pa straekning gennem Blovstrad

- afmaerkning ved sideveje

| - cykeltiltag i kryds (signal, nedtaelling, afmaerkning)

"| - forbedrede busstop (perron/fremrykning, skiltning)

- solcellelys langs cykelsti syd for Blovstrad by

- ! RUDERSDA
N\« KOMMUNE
b
T N
v
\

\
]

-
~~-
- e

ALLERGODRUTEN
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Technical Traffic Solutions A/S
C. F. Tietgens Boulevard 25

Allerad Kommune 5220 Odense S@
Forva'tningen Tel +45 6313 4090
. ) Fax +45 6313 4099
Bjarkesvej 2 tts@tts.eu
3450 Allergd Produktionsvej 22
2600 Glostrup
Tel +45 3672 5500
Fax +45 3672 5510
tts.sj@tts.eu
CVR/ SE-nr. DK-20589205
December 2013 Danske Bank A/S
Notat.

Vedrerende krydset, Frederiksborgvej — Kolleradvej — Lilledal.

Allersd Kommune har, pa baggrund af Rambells tidligere udarbejdet vurdering af de trafikale
forhold i Allered Bymidte og efter opfarelse af nyt lavprisvarehus, anmodet TTS om udarbejdelse
af forslag til justering af det nuveerende signalregulerede kryds.

TTS har udarbejdet vedlagte forslag der omfatter justering af nuveerende geometri, fysisk
indretning samt afmaerkning i og omkring krydset.

Forslaget er udarbejdet pa baggrund af felgende faktorer:
1) Uheldsoplysninger
2) Trafikbelastning
3) Geometri og afmaerkning

Ad.1 Uheldsopiysninger:
| perioden fra januar 2008 til juni 2013 er der indberettet 3 meget forskellige uheld.

Juni 2008;

En bilist udferer hgjresving ind foran medkerende cyklist. Bilisten kerer ad Frederiksborgvej og
skal ned af Kolleradvej.

Februar 2009:

En bilist fra Lilledal udferer venstresving mod Frederiksborgvej og rammer en modkarende cyklist
der kommer fra Kolleradvej.

December 2011:

To biler steder sammen i krydset, da en bilist fra Kolleradvej ikke overholder sin vigepligt og
udfarer venstresving ind foran den modkegrende fra Lilledal.

| de registrerede uheld over en 5 ars periode, er der ikke et klart menster som kan tilskrives fejl i
signalanlaegget, afmaerkning eller andre forhold i krydset.



TTS

Ad. 2 Trafikbelastning:

| september 2013 har Allerad Kommune faet udfart en krydsteelling.

Resultatet af denne teelling viser, at den sterste trafikbelastning i morgenmyldretiden, mellem kl.
7.45 og kl. 8.15, er hgjre svingende fra Kolleradvej mod Frederiksborgve;.

| eftermiddagsmyldretiden, mellem ki.16.00 og kl. 17.00, er den sterste trafikbelastning venstre
svingende fra Frederiksborgvej @st mod Kolleradvej.

Ad. 3 Geometri og afmeerkning:

Krydsets nuvaerende udformning og afmaerkning medferer et meget ringe serviceniveau, specielt
for afvikling af morgentrafikken.

| tilfarten fra Kolleradvej er der kun et opmarchomrade som skal afvikle alle venstre svigende,
ligeud kerende og hgjre svingende biler. Hajre svingende biler skal yderligere vasre meget
opmaerksom pa cyklister, der pa egen cykelsti karer parallelt med dem.

Arealbehovene for svingende lastbiler og busser ikke tilstreekkelige flere steder i krydset.

Andringsforslag.
Pa baggrund af det anfarte foreslas felgende aendringer:

1) Kolleradvej
Cykelsti i gstlige side afkortes minimum 20 meter og der etableres ren hajresvingsbane

med V 21 symboler.
Nuveaerende helleareal fijernes og der etableres kombineret ligeud- og venstresvingsbane.
| vestlig side udferes sideudvidelse som skal forbedre flugten i frafarten.

2) Lilledal
| vestlig side udferes sideudvidelse og der etableres en ren hgjresvingsbane og kombineret

ligeud- og venstresvingsbane.

3) Hijerner
Der udfares mindre tilpasning af nordvestlige- sydvestlige- og sydastlige hjarne.

Technical Traffic Solutions A/S
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FORORD

Hvad er en lokalplan?

Byradet kan efter Lov om Planlaegning beslutte at udarbejde en
lokalplan for at sikre en bestemt udvikling. Byradet har desuden
pligt til at udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre
udstykninger eller bygge- eller anlaegsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse.

En lokalplan fastlaeegger, hvordan udviklingen skal veere i et
bestemt omrade. Det kan veere et stgrre omrade eller en
enkelt ejendom. Lokalplanen kan bestemme:

- hvad omradet og bygningerne skal bruges til,
- hvor og hvordan, der skal bygges nyt,

- hvilke bygninger, der skal bevares,

- hvordan de ubebyggede arealer skal indrettes.

Lokalplanen geelder kun fremtidige forhold, og der er ikke
handlepligt efter en lokalplan. Den er altsa ikke til hinder for, at
eksisterende bebyggelse kan blive liggende. Den hindrer heller
ikke, at den hidtidige anvendelse af bygninger og ubebyggede
arealer kan fortsaette - hvis det er lovlige forhold.

Lokalplanen bestdr af en raekke paragraffer og kortbilag.
Herudover en redeggrelse for planens indhold og forhold
til anden planlaegning. Bagerst i haeftet er der en
miljgvurderingsscreening af planen.

Hvordan er fremgangsmaden?

N&r byradet har vedtaget et lokalplanforslag, fremlaegges
det offentligt i mindst 8 uger. Ved offentligggrelsen traeder
lokalplanens midlertidige retsvirkninger i kraft.

I de 8 ugerkan enhver fremsende bemaerkninger og indsigelser,
som behandles ved byradets vurdering af lokalplanforslaget.
Herefter kan byrddet vedtage lokalplanen.

Ved offentligggrelsen af den endelige lokalplan

treeder lokalplanens retsvirkninger i kraft, se § 12 i
lokalplanbestemmelserne.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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Allerad Kommune

Orientering om denne lokalplan er udsendt til ejere og lejere i
omradet, som er vist pa nedenstdende kort.

Hgringsomréade

Forslagets midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1 et midlertidigt forbud
mod udstykning, bebyggelse og a&ndring af anvendelsen. Den
eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette
som hidtil.

Lokalplan 2-311 Boligomréade ved Radyrveenget 4



Lokalplanens offentlige fremlaeggelse
Lokalplanen kan ses pa Allergd Kommunes hjemmeside, www.
alleroed.dk og kort.plansystem.dk.

Forslaget kan ogsd ses i den normale abningstid pa felgende
steder:

Radhuset i Borgerportalen,

Allergd Bibliotek og Lynge Bibliotek.

Lokalplanforslaget kan tilsendes ved henvendelse pa tlf.
48100100. Spgrgsmal om forslagets indhold rettes til
Forvaltningens Plan og Byg pa tlf. 48100100.

Byradet gnsker med offentligggrelsen af lokalplanforslaget
at give borgerne indsigt i omradets planlaegning.
Lokalplanforslaget er fremlagt i 8 uger fra tirsdag den 3.
december 2013 til tirsdag den 28. januar 2014.

Indsigelsesfrist

Hvis du har bemaerkninger til lokalplanforslaget, eller hvis
du har andringsforslag, kan du skrive eller maile til Allergd
Kommune senest tirsdag den 28. januar 2014.

Allergd Kommune
Bjarkesvej 2
3450 Allergd

kommunen@alleroed.dk

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune



BESTEMMELSER

I henhold til Lov om Planlaegning (Lovbekendtggrelse nr. 937
af 24. september 2009) fastsaettes fglgende bestemmelser for
det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanen har til formal at sikre:

e at omrddet fortsat kun ma anvendes til teet lav
heldrsboligformal.

e at bygningshgjden ikke ma overstige 3,5 m.

e at de feelles friarealer bevares under hensyntagen til
eksisterende sger, bevoksning og stisystemer.

e at raekkehusbebyggelsens ydervaegge i gule mursten skal
bevares og fremsta i blank mur.

e at ny bebyggelse, modernisering eller anleeg ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning harmonerer med
den eksisterende karakter i omradet.

8§ 2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr. nr. 24al, 24ap, 24aq, 24ar, 24as, 24at, 24au, 24av, 24ax,
24ay, 24az, 24ax, 24ag, 24ba, 24bb, 24bc, 24bd, 24be, 24bf,
24bg, 24bh, 24bi, 24bk, 24bl, 24bm, 24bn,24bo, 24bp, 24bq,
24br, 24bs, 24bt, 24bu, 24bv, 24bx, 24by, 24bz, 24bae, 24bg,
24ca, 24cb, 7000ax, Lillerad By, Lillergd.

2.2
Lokalplanomrddet opdeles i to delomrdder som vist pa

kortbilag 2:

e Delomrdde I: Boligomrade i 1 etage.
e Delomrade II: Fzlles gronne omrader og legeplads.

2.3
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune



§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

3.1

Delomrade I ma kun anvendes til taet lav heldrsboligbebyggelse
i form af reekkehuse, samt erhvervsformal som indpasses
uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

3.2

P& ejendommene i lokalplanomradet m& der drives en sddan
virksomhed, som almindeligvis udfgres i beboelsesomrader
under forudsaetning af

e At der bibeholdes en bolig pa den pagaeldende ejendom.

e At ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning eller lignende), og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes.

e At virksomheden ikke medfgrer ulempe for de
omkringboende med hensyn til stgj, lugt og trafik.

e At virksomheden ikke medfgrer behov for ekstra
parkeringspladser.

3.3

Delomrade II m& kun anvendes til felles friareal. Omradet,
der er forbeholdt bebyggelsen, ma ikke bebygges, men skal
henligge som abent parkomrade med mindre traeer og buske
og enkelte stgrre traeer. P& omrddet kan dog anlaegges mindre
legepladser. De pd omradet vaerende sger skal bevares.

§ 4 UDSTYKNING

4.1

Der ma ikke udstykkes yderligere.

8 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

5.1

Eksisterende veje som vist pa kortbilag 2 opretholdes i deres
nuvaerende bredde og beliggenhed.

5.2

Vejadgangen til lokalplanomradet skal fortsat ske som vist pa
kortbilg 2.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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§ 3 Omradets anvendelse.
Omréade 1. Teet - lav
boligbebyggelse.

3.1. Omradet ma kun anvendes til
boligformal, og der ma kun kunne
opfares teet-lav boligbebyggelse
efter de retningslinier, som er vist i
kortbilaget.

3.2. Pa hver ejendom ma kun
opfares eller indrettes én bolig.

3.3 Inden for omradet kan opfgres
transformerstationer til kvarterets
forsyning, nar de ikke har mere
end 30 m2 bebygget areal, og ikke
gives en hgjde af mere end 3 m
over terreen, og nér de udformes i
overensstemmelse med den gvrige

bebyggelse.

3.4. Byradet kan tillade, at der

pé ejendommen drives en sadan
virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomréader under
forudseetning af,

at virksomheden drives af den, der
bebor den pageeldende ejendom,

at virksomheden efter
kommunalbestyrelsens skan
drives pa en sadan made,

at eiendommens karakter

af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder skiltning eller
lignende), og omradets karakter af
boligomrade ikke brydes,

at virksomheden ikke medfarer
behov for parkering, der ikke
er plads til pa den pageeldende

ejendom.

Ejendommen ma i gvrigt ikke
benyttes til nogen form for
erhvervsvirksomhed



5.3
Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i ”“Udearealer for alle”, DS-Handbog 105

"Planlzegning og indretning af udendgrsarealer med henblik
pd handicappedes faerden”, april 1995.

§ 6 TEKNISKE ANLAG OG MILJQO

6.1
Lednings- og forsyningsanleeg ma ikke fremfgres som
luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

6.2

Eksisterende ledningsanlaeg (kloak- el-, telefon- og
antennekabler, naturgasledning m.v.) skal respekteres eller
omlaagges efter ledningsejernes anvisninger.

6.3

Udendgrs belysning pa bygning eller i haver skal udfgres med
afskeermet armatur, sdledes at det ikke vil veere til gene for
gvrige beboere.

6.4

Individuelle antenner og paraboler ma ikke opseettes pa
facader, der vender mod veje, og ma ikke vaere haevet mere
end 1,80 m over terreen til overkanten af parabolantennen.

6.5
Ny bebyggelse skal overholde energiklasse 2015 i
Bygningsreglement 2010.

6.6
Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

6.7
Der ma ikke tillades nedsivning fra tagflader og tagrender af

kobber og bly.

Zink ma ikke anvendes til tage, tagrender, inddaekninger m.v.,
safremt det kan veere til gene for grundvandet.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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8§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

7.1
Bebyggelsesprocenten ma for raekkehusbebyggelsen ikke overstige
55 for den enkelte raekkehusejendom.

For det samlede rammeomrade under ét er
bebyggelsesprocenten 30.

7.2

Ved ombygning ma intet punkt af en beboelsesbygning
ydervaeg eller tagflade gives en hgjde, der overstiger 3,5
m over terreen (niveauplan). malt efter reglerne herom i
bygningsreglementet.

Denintegrerede carport som er en del af reekkehusbebyggelsen
ma ligeledes vaere op til 3,5 m. Hvis den integrerede carport
ombygges til garage ma den ligeledes veere op til 3,5 m.

7.3

Garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger, som
ikke er en integreret del af raekkehusbebyggelsen ma gives en
maksimal hgjde pa 3,2 m.

Inden for en afstand af 2,5 m fra vejskel ma ingen del af en
bygnings ydervaeg eller tag dog vaere hgjere end 2,5 m.

7.4
Skure, overdaekninger og tilbygninger skal overholde brandkrav
i henhold til det til enhver tid geeldende bygningsreglement.

7.5
Beboelsesbygninger ma hgjst opfgres i én etage.

7.6

Taghaeldning p& beboelsesbygninger skal vaere maksimum 5
grader.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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§ 6 Bebyggelsens omfang og
placering.
Omrade 1.

6.1. Bebyggelsen i omradet ma
kun opfgres med en placering og i
et omfang som vist pa vedheeftede
kort.

6.2. Bygninger ma kun opfares i én
etage.

6.3. Intet punkt af en bygnings
yderveeg eller tagflade ma gives
en hgjde, der overstiger 3,2 m
over terreen, malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

6.4. Bebyggelsesprocenten for
omradet som helhed ma ikke

overstige 25.



§ 8 BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

8.1
Bygningernes facader skal opfgres med teglsten og skal
fremstd i blank mur.

8.2
Tage ma kun fremtraede i jordfarver samt blandinger af sort,
grat og hvidt.

8.3
Til tagbeklaedning m& anvendes tagpap, tagfolie eller
tilsvarende tagmateriale.

8.4

Reflekterende og blanke tag- og facadematerialer m& kun
anvendes i forbindelse med anlaeg til udnyttelse af vedvarende
energi.

8.5

Ved opsaetning af solfangeranlaeg og solpaneller skal de
opstilles pa et stativ i tagfladen. Denne Igsninger skal udfgres i
overensstemmelse med bygningens arkitektur. Solfangeranlaeg
og solpaneler mad ikke medfgre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende. Panellerne ma ikke monteres
taettere pa tagets kant eller naboskel end 1 m. Overfladen ma
ikke overstige lysreflektionsvaerdi pa 7 %.

Anlaeg til vedvarende energi skal pa raekkehusbebyggelsen
opsaettes pd tage ud fra en faelles plan, som udarbejdes af
grundejerforeningen og godkendes af Kommunen.

8.6

Skiltning og reklamering i forbindelse med erhverv ma have
en maksimal stgrrelse pa 30 x 30 cm og skal fastggres direkte
pd facaden. Skiltene kan vaere belyste, men ma ikke veere
lysende.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune

§ 7 Bebyggelsens ydre
fremtreeden

7.1. Skiltning ma kun finde sted
med byradets tilladelse i hvert
enkelt tilfeelde.

7.2. Ydervaegge i omraderne 1 og
6 skal opfgres af tegl.

7.4. Med mindre andet godkendes
af byradet, ma udvendige
bygningssider, herunder tage,

kun fremtraede i jordfarver samt
blandinger af sort, grat og hvidt. Til
dare, vinduesrammer og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsa
andre farver anvendes.

Note:

Tekniske anleeg, herunder
solceller og solfangere
betragtes ikke som
tagmaterialer, men som
tekniske anleeg.
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8§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

9.1

Hegn i skel skal etableres som levende hegn (haekke),
naturtraeshegn eller stolper med en maks. hgjde af 180 cm.
Mod veje og stier skal hegnet placeres 0,4 m bag skel for
levende hegn.

Eventuelle tradhegn skal etableres pa den side af haekken, der
vender ind mod egen bolig eller midt i haek.

9.2

Ved nybyggeri kan der foretages de ngdvendige
terreenreguleringer i forhold til etablering af veje og kloak.
Der ma ikke foretages terreenregulering pd de enkelte grunde
neermere naboskel end 1,0 m og pd@ mere end +/- 0,5 m i
forhold til terraen.

9.3

Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte grunde
ma ikke anvendes til oplag eller til placering af bade,
uindregistrerede biler, campingvogne og lignende.

Oplagring af affald og andet materiale ma kun ske i bygninger
eller i dertil indrettede taet hegnede arealer.

8§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE

10.1

Ny bebyggelse m3 ikke tages i brug, for der er anlagt veje, stier
og parkering som anfgrt efter bestemmelserne i lokalplanens
§ 5.1-5.2.

10.2

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr bebyggelsen er
tilsluttet offentligt kloakanlaeg, og der er sikret afledning af
regnvand efter bestemmelserne i lokalplanens § 6.6 -6.7.
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8§ 11 GRUNDEJERFORENING

11.1

Den eksisterende grundejerforening med medlemspligt for samtlige
beboere og ejere af ejendomme inden for lokaplanens omrade
opretholdes.

11.2

Grundejerforeningen skal st for drift og vedligeholdelse af fzelles
friarealer, herunder legepladser m. m., sger, beplantning, belysning,
veje og stier.

Grundejerforeningen skal sta for drift og vedligeholdelse, safremt
driften ikke overtages af anden ansvarlig myndighed.

11.3
Grundejerforeningen skal std for drift, vedligeholdelse, renggring
m.m. af de i § 3, stk. 3.3 naevnte grgnne omrader.

11.4

Herudover skal grundejerforeningen forestd drift, vedligeholdelse
m.m. af eventuelle fzellesantenneanlzeg herunder antenneledninger
i jorden, hovedvandledninger samt vejbelysningsanlaeg.

11.5
Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen henlaegges til foreningen.

11.6
Grundejerforeningens vedtaegter og sendringer heraf skal godkendes
af Allergd Kommune.

11.7

Grundejerforeningen har ret til, ved opkravning hos medlemmerne
og/eller ved optagelse af 18n, at fremskaffe de gkonomiske midler,
der er ngdvendige for udfgrelse og administration af foreningens
opgaver, samt til at kraeve forngden sikkerhed herfor.
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§ 10 Grundejerforening.

Der skal oprettes en
grundejerforening med
medlemspligt for samtlige
grundejere inden for
omrade 1.
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8§ 11 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

11.1

Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse af
Lokalplan 2-311 Boligomrdde ved R&adyrvaenget ophaeves
falgende lokalplan for sa vidt angar den del, der er omfattet
af denne lokalplan: Lokalplan nr. 201 omrade ved Ravnsholt
skov vedtaget den 15. februar 1978.

8§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

12.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort,
ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg, der er indeholdt i planen.

12.2

Byrddet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., medmindre Byradet skgnner, at dispensationen
er af uvaesentlig betydning for de pdgaeldende (planlovens §
19 og § 20).

13.3
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af denne.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af planen.

13.4

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge-
og planlovgivningen.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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Allerad Kommune

VEDTAGELSESPATEGNING

Vedtaget som forslag af Allerad Byrad, den 8. oktober 2013.

Erik Lund Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Vedtaget endelig af Allergd Byrad, den x. x 2014

Erik Lund Tommy Poulsen
borgmester kommunaldirektgr

Lokalplanen er offentlig bekendtgjort den x.x 2014
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REDEGORELSE
Baggrund for og formadl med lokalplanen

Baggrunden for at erstatte lokalplan 201 omrade ved
Ravnsholt skov med en ny lokalplan er et gnske fra
beboerne i lokalplanomrddet om at deres omrade med
reekkehusbebyggelse i gule mursten skal bevares og
fremtraede med en vis ensartethed. P& baggrund af at en
grundejer har andret pa raekkehusets ydre fremtraeden
gnsker grundejerforeningen at en ny lokalplan indeholder
bestemmelser om at ydervaegge i gule mursten skal fremsta
i blank mur. Ydervaegge ma sdledes ikke pudses, males eller
beklaedes med traeplader og males.

Lokalplanomradet m@& fortsat kun anvendes til teet lav
boligbebyggelser i en etage. Intet punkt af en bygnings
ydervaeg eller tagflade m& gives en hgjde, der overstiger 3,5
m over terraen. I den nye lokalplan er bygningshgjden andret
fra 3,2 m til 3,5m, af hensyn til muligheden for efterisolering
i taget. Inden for en afstand af 2,5 m fra vejskel ma ingen del
af en bygnings ydervaeg eller tag dog veaere hgjere end 2,5 m.

Ydervaegge skal fortsat veere af tegl i blank mur, hvilket vil
f& raekkehusbebyggelsen til at fremstd som en arkitektonisk
helhed. Tage ma kun fremtraede i jordfarver samt blandinger
af sort, grat og hvidt. Til dgre, vinduesrammer og lignende
mindre bygningsdele kan dog ogsa andre farver anvendes.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte raekkehusejendom er
fastsat til maks. 55. I den gaeldende lokalplan 201 er der ikke
fastsaten byggelsesprocent for den enkelte reekkehusejendom.
I Bygningsreglement 2010 for fritliggende enfamilieshuse i et
parcelhusomrade er bebyggelsesprocenten 40 for den enkelte
reekkehusejendom. Ved beregning af bebyggelsesprocenten
for den enkelte raekkehusejendom er bebyggelsesprocenten
op til 53. En stor andel af lokalplanomradet er feellesarealer
med sg@er, bevoksning og stisystemer, hvilket ggr det muligt at
bebygge de enkelte grunde meget teet uden at omradet bliver
for teet bebygget.

Bebyggelsesprocenten er for det samlede rammeomrdde

under ét andret fra 25 til 30, da Allergd Kommune abner op
for en fortaetning i villaomraderne.
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Grundejerforeningen gnsker at

raekkehusbebyggelsens gule

mursten skal bevares og fremtreede

med en vis ensartethed.

Ydervaegge skal fortsat veere gule
mursten i blank mur.

En stor andel af lokalplanomraet

bestar af grenne feellesarealer.
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Formalet med lokalplanen er at omrddet fortsat kun ma
anvendes til teet lave heldrsboliger med raekkehusbebyggelse
med ydervaegge i gule mursten som fremstar i blank mur
som har grunde pa ca. 270 m2. Endvidere at ny bebyggelse,
modernisering eller anlaeg ved sin arkitektoniske udformning
og indpasning harmonerer med den eksisterende karakter i
omradet.

De nuveerende veje og adgangsveje i lokalplanomradet
opretholdes.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradets beliggenhed

o\ Daginstitution
Daginstitution

Engholmhallen
Allerad : Svgmmehal
Gymnasium Engholmskolen

7
s

B Ernghi;olmkirkgr &
j\\?‘ - 2 \ A} ‘l) & ‘ 5 “y' 3 2 \T

> 4) » M
60/7 (/sl/ ( 8
o

Ravnsholtskolen

Lokalplanomrddet er beliggende syd for Lillergd bydel ved
Radhusvej. Lokalplanomradet er beliggende ved to skoler
henholdsvis Engholmskolen, som er beliggende ved Radhusvej
ca. 700 m fra omrddet og Ravnsholtskole, som er beliggende
ved Sgparken med ca. 400 m afstand. Adgangen til omradet
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Lokalplanomréadet er belig-
gende ved henholdsvis
Engholmskole, som er
beliggende ved Radhusvej

ca. 700 m fra omréadet og
Ravnsholtskole, som er
beliggende ved Separken med
ca. 500 m afstand.
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sker fra R&dhusvej. Der er stier i lokalplanomradet, som er
forbundet med et stgrrere stinet. Der gar bland andet to stier
fra lokalplanomradet ud til to tunneler under R&dhusvej. Den
ene sti fgrer direkte til Ravnsholtskolen og den anden sti fgrer
ind til et boligomrade bestdende af aben lav bolig bebyggelse.

Lokalplanomréddet udggr ca. 3 hektar.
Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Historisk baggrund

Lokalplanomrddet ved Radyrveenget var en del af lokalplan
nr. 201 omrdde ved Ravnsholt skov vedtaget den 15. februar
1978. Lokalplanen omfatter et stgrrere omrade, der ligger
mellem Ravnsholt skov og de nye parcelhusomréder, omkring
Sgparkens forlaengelse. Hovedformalet med lokalplanen var
at sikre arealer til en ny skole og institutioner for bgrn og
unge. Der udover var hensigten med lokalplanen at bevare
karakteren af det spaendende landskab med overdrevskarakter
langs Ravnsholt skov og sikre arealer til sportsformal og til
boliger. Radyrvaenget og arealet omkring Ravnsholt skolen
blev ved lokalplanens vedtagelse den 15. februar 1978
overfgrt fra landzone til byzone. Den nordlige og sydlige del
af lokalplanomradet som er med landbrugslignende formal
med beboelse er fortsat i landzone.

Ved den endelige vedtagelse og offentlig bekendtggrelse
af den nye Lokalplan 2-311 Boligomrade ved R&adyrvaenget
ophaeves folgende lokalplan for sd vidt angdr den del, der er
omfattet af Lokalplan nr. 201 omrade ved Ravnsholt skov
vedtaget den 15. februar 1978.

Omgivelser

Lokalplanomradet bestar af taet lav boligbebyggelse nord for
Radhusvej. Selve lokalplanomradet er omgivet af aben lav
bebyggelse, som blev udbygget i 60érne og 70érne i tilknytning
til Lillered station. Vest for lokalplanomradet ligger et
autoveerksted og gst for omradet ligger en landbrugsejendom.
Mod syd ligger et rekreativt omrade, boldbaner, daginstitution,
Ravnsholthallen og Ravnsholt skole, der er knyttet til
hovedstinettet som er forbundet til lokalplanomradet. Langs
Radhusvej ligger en reekke offentlige institutioner bestdende
af daginstitioner, omsorgscenter, Engholmhallen, svgmmehal,
Engholmskolen, Allergd Gymnasium og den nyere Engholm
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Stierne i lokalplanomradet er

forbundet med et starrere stinet.

Lokalplanomradet bestér af teet
lav boligbebyggelse nord for
Radhusvej.

17



5.
&

d o
- At

Kirke. Neermeste indkgbsmuligheder er en mindre kiosk pa
hjgrnet af Lyngevej og Enhgjsvej ca. 700 m fra lokalplanomradet
og Vestcentret pa Kollergdvej ca. 800 m fra lokalplanomradet.

Lillergd bymidte og Allergd station ligger ca. 1,5 m nordgst fra
lokalplanomradet.

Omrdadets anvendelse

Lokalplanomrddet anvendes som boligomrade og bestar af
teet lav boligbebyggelse, med mulighed for mindre butikker
og erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses
uden vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Lokalplan 2-311 Boligomréade ved Radyrveenget

Allerad Kommune
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Der er to sger beliggende henholdsvist i den vestlige del
og den nordlige del af lokalplanomradet, som er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3.

Infrastruktur

Lokalplanomrddet er beliggende pa RA&dhusvej teet pa
Nymgllevej. Der er ca. 1,5 km afstand til Hillergd Motervej fra
lokalplanomradet.

Langs med Radhusvej er der en regional cykelrute, som
passerer lokalplanomrddet. Cykelruten er anlagt gennem
Lillergd og forbinder Hillergd Kommune, Allergd Kommune og
Furesg Kommune. Igennem lokalplanomradet er anlagt en sti
fra Lillegardsvej ud til Radhusvej, der er en del af en intern
sti rute som lIgber videre til Vibevej, hvor den bliver forbundet
med cykelruten.

Lokalplanomrddet betjenes af buslinjerne 335, 336 og 337
med stoppested fra Radhusvej.

Naturbeskyttelsesloven

De to sger som er beliggende henholdsvis i lokalplanomradets
vestlige del og nordlige del er omfattet af Naturbeskyttelses-
lovens § 3, hvilket betyder at der ikke m& aendres pa tilstanden
i eller omkring sgerne. Det vil sige at der ikke ma udseettes
fisk eller andre dyr i sgerne, etableres springvand, terrasser,
andehuse eller foretages spildevandsafledning i sgerne eller
andres pad brinkernes udformning uden at ansgge Allergd
Kommune om tilladelse. Spildevandsplanen gaelder for nye
indsatsomrdder og ikke for eksisterende omrdder. Hvis
Allersd Kommune pa et senere tidspunkt valger at lede
overskydende regnvand fra lokalplanomradet til sgerne, skal
der sgges dispensation fra Naturbeskyttelsesloven. Der er
observeret en bilag 4 art i en sg i neeromradet, hvilket kan
have indflydelse pa en eventuel dispensation.

Lokalplanens indhold
Omradets anvendelse
Lokalplanen giver mulighed for, at omradet anvendes til

heldrsboligformdl, med tzet lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune
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Bebyggelsens udformning, placering og udseende

Der er angivet en bebyggelsesprocent pa 55 for den enkelte
reekkehusejendom. For det samlede rammeomrade under ét
er bebyggelsesprocenten zndret fra 25 til 30.

Raekkehusbebyggelsen skal fortsat veaere i en etage med fladt
tag med en taghaeldning pa 5 grader.

Ved ombygning ma@ intet punkt af en beboelsesbygnings
ydervaeg eller tagflade gives en hgjde, der overstiger 3,5 m
over terraen (niveauplan). Bygningshgjden er haevet fra 3,2 m
til 3,5 miden nye lokalplan. af hensyn til bygningsreglementets
ggede krav til isolering. Ved efterisolering af taget vil tykkelsen
pa isoleringen gges og dermed haeve taget og bygningshgjden.
Denintegrerede carport som er en del af reekkehusbebyggelsen
ma ligeledes vaere op til 3,5 m. Garager, carporte, udhuse og
lignende mindre bygninger ma fortsat gives en hgjde pa 3,2
m. Inden for en afstand af 2,5 m fra vejskel ma ingen del af
en bygnings ydervaeg eller tag dog vaere hgjere end 2,5 m.

Lokalplanen stiller krav til, at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Bygningernes facader skal opfgres med gule teglsten og fremsta
i blank mur og ma ikke pudses, vandskures, sakkeskures,
berappes, filtses, kalkes eller beklaedes med trae, zink, skifer
eller rocklet plader eller lignende. Til tagbekleedning ma
anvendes tagpap, tagfolie og lignende tagmatrialer. Tage ma
kun fremtraede i jordfarver samt blandinger af sort, grat og
hvidt. Zink ma ikke anvendes til tage, tagrender, inddaekninger
m.v., safremt det kan vaere til gene for grundvandet. Der skal
veere levende hegn i form af haek omkring grundene eller
naturtraeshegn eller stolper med en maks. hgjde af 180 cm.

Solfangeranleeg og solpaneller skal opstilles pa et stativ i
tagfladen og i gvrigt udfgres i overensstemmelse med
bygningens arkitektur. Solfangeranleeg og solpaneller ma ikke
medfgre blaendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende og ma ikke monteres taettere pa tagets kant
eller naboskel end 1 m.
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Bygningshgajden for tage og den
bygningsintegrede carport er
haevet fra 3,2 til 3,5 m.

Der skla vaere levende hegn i form

af haek omkring grundene eller
naturtreeshegn eller stolper med
maks. hgjde af 180 cm.
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Adgangsforhold og parkering

Lokalplanomradet vejbetjennes fortsat fra Radhusvej.
Eksisterende veje opretholdes i deres nuvaerende bredde og
beliggenhed.

Der er stier i lokalplanomrddet, som er forbundet med
et stgrrere stinet. Stierne fgrer gennem to tuneller under
Radhusvej videre til Ravnsholtskolen og et boligomrade
bestdende af aben lav boligbebyggelse.

Veje, stier og parkering skal indrettes i overensstemmelse
med forslagene i ”Udearealer for alle”, DS-Handbog 105
"Planlaegning og indretning af udendgrsarealer med henblik
pad handicappedes faerden”, april 1995.

Forsyning

Vand
Lokalplanomradet forsynes fra Lillergd Andels Vandvaerk.

Spildevand
Spildevand og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver
tid geeldende spildevandsplan.

Varmeforsyning

Med lokalplanens krav til, at ny bebyggelse skal overholde
energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010, gives der frihed
til at anvende individuelle opvarmningsmuligheder.

Affald

Bestemmelser for affald er reguleret af gaeldende
affaldsregulativer for Allergd Kommune.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Allerad Kommune
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FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Fingerplan 2007 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2007 har opdelt hovedstadsomrddet i fire geo-
grafiske delomrader: 1. detindre storbyomrade ("h&ndfladen”),
2. det ydre storbyomrade ("byfingrene”), 3. de grgnne kiler og
4. det gvrige hovedstadsomrade, bestdende af bade byomrader
og landomrader.

Lokalplanomradet er beliggende sydvest for Lillersd bymidte,
nermere bestemt Hillergd-fingeren, som er defineret ved
en principiel 2 km zone pa hver side af S-togbanen mellem
Kgbenhavn og Hillergd.

Lokalplanomrddets fremtidige anvendelse til heldrsbeboelse
i byzone er i overensstemmelse med fingerplanens
bestemmelser, idet lokalplanen ikke omfatter intensive
byfunktioner, og idet bebyggelsen tilpasses den eksisterende
bebyggelse og de nzermeste omgivelser.

Allergd Kommuneplan

Boligomraderne i Lillerad bydel er helt overvejende
bebygget med aben lav bebyggelse, der er dog ogsa enkelte
reekkehusomrdder og etageboligomrdder i nord. Mange
af boligerne har et stort energiforbrug, som byrddet gerne
ser nedbragt, og derfor abnes der mulighed for fortaetning i
villaomraderne.

Rammer for lokalplaner

Lokalplanomradet indgar i rammen RA.B.04 Boligbebyggelse
ved Radyrvaenget. Omradet m& kun anvendes til
heldrsboligformdl med mulighed for mindre butikker og
erhverv samt offentlige institutioner, som kan indpasses uden
vaesentlige genevirkninger i forhold til omgivelserne.

Lokalplanomrgdet ligger i byzone.

Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 30 for det samlede
rameomrade under et.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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Fingerplan 2007.
Lokalplanomradet er
beliggende sydvest for Lillerad
bymidte.
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I kommuneplanens lokalplanrammer er den maksimale
bygningshgjde 8,5 m. Nyt byggeri ma@ kun opfgres som
lavenergiklassebyggeri.

Det skal endvidere sikres, at boligomradet ikke belastes med
et stgjniveau over de til en hver tid geeldende vejledende
graensevaerdier fra Miljgstyrelsen.

Lokalplanen er i overensstemmelse med de galdende
retningslinjer og rammer i Allergd Kommuneplan 2009-2021,
og der skal derfor ikke laves kommuneplantillaeg.

Allergd Spildevandsplan

Lokalplanomr@det ligger indenfor kloakeret opland og er
kloakeret efter seperationsprincippet, hvor tagvand nedsives.
Husejere skal sd vidt muligt handtere regnvand pa egen
matrikel.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrdde med serlige
drikkevandsinteresser, og er saerligt sarbart for nedsivning
af forurenende stoffer til grundvandet. Der ma derfor ikke
anvendes kemiske ukrudts- eller sprgjtemidler, pesticider eller
forekomme anden form for forurening, som ved nedsivning
kan forurene grundvandet.

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsoplandet til
Lillergd Andels Vandveerk og er omfattet af enhver tids
galdende indsatsplan for grundvandsbeskyttelse i Allergd.

Enkelte ejendomme i det nordgstligste hjgrne af
lokalplanomradet ligger i det grundvandsdannede opland til
Sandholm Kildefelt til Sjeelsg Vandvaerk.

Jordforurening

Der er ikke registreret forurenede arealer indenfor omradet.
Jorden vurderes pa baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at vaere lettere forurenet og omradet er
derfor ikke omfattet af omradeklassificering.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen er
eller zendres til bolig, bgrneinstitution, offentlig legeplads,
kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren sikre
at det gverste 50 cm’s jordlag af det ubebyggede areal ikke
er forurenet. Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at
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Eksisterende rammeomrade
RA.B.04. Boligbebyggelse
ved Radyrvaenget.
Lokalplanomradet ligger
indenfor rammeomréadets
afgreensning.

23



der er etableret en varig, fast belaegning. Kravet fremgar af
jordforureningslovens § 72 b. Safremt der i forbindelse med
bygge- og anlaegsarbejdet konstateres tegn pa forurening,
skal gravearbejdet standses, jf. lovens § 71 og kommunens
miljgmyndighed kontaktes.

Museumsloven

Der ma ikke pabegyndes grave- eller anlagsarbejder fgr
udlgbet af den frist, som Nordsjzellands Folkemuseum i Hillergd
har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaeologiske
undersggelser pd ejendommen.

Allergd Kommune skal underrette Nordsjeellands Folke-
museum nar der udstedes byggetilladelser jf. museumsloven,
kapitel 8, § 24, stk. 1.

Skulle der endvidere under anlaegsarbejdet i lokalplanomradet
forekomme fortidsminder, historiske fund el. lign., skal
arbejdet standses og Nordsjeellands Folkemuseum tilkaldes
for besigtigelse, jf. Museumsloven.

Miljobeskyttelse

Ved planlaegning af nye boligomradder og anden stgjfglsom
anvendelse op til eksisterende vejanlaeg skal stgjgener sa vidt
muligt undgas.

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende greenseveerdier for
vejtrafikstej i forskellige typer omrdder. De vejledende
graensevaerdier udtrykker en stgjbelastning, der efter
Miljgstyrelsens vurdering er miljgmaessigt og sundhedsmaessigt
acceptabel. Hvis stgjen er lavere end den vejledende
graensevaerdi, vil kun en mindre del af befolkningen opleve
stgjen som generende, og stgjen forventes ikke at have
helbredseffekter.

Stgjgreenserneerangivetsom Lden, der er stgjens dggnvaegtede
middelveerdi. Stgjen fra aftenperioden (kl. 19 - 22) tillaegges
et genetillaeg pa 5 dB, og stgjen i natperioden (kl. 22 - 07) far
et genetillaag pa 10 dB, inden middelveerdien

regnes ud.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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De vejledende graenseveerdier for vejtrafikstaj er:

e Rekreative omrader i det 8bne land (sommerhusomrader,
grgnne omrader, campingpladser): 53 dB

e Rekreative omrader i eller neer byomrdder (parker,
kolonihaver, nyttehaver, turistcampingpladser): 58 dB

e Boligomrader (boligbebyggelse, daginstitutioner m.v.,
udendgrs opholdsarealer): 58 dB

e Offentlige formal (hospitaler, uddannelsesinstitutioner,
skoler): 58 dB

e Liberale erhverv m.v. (hoteller, kontorer m.v.): 63 dB.

Vejbyggelinier

Der er en vejbyggelinie 15 m fra R&dhusvejs vejmidte. Der ma
ikke placeres bebyggelse eller anlaeg og lignende inden for en
afstand af 15 meter med et hgjdeforskelstillaeg pd 2 gange
hgjden plus 1 meter, fra Radhusves vejmidte, uden seerlig
tilladelse.

Allergd Kommune er efter kommunalreformen vejmyndighed
for R&dhusvej og kan derfor give dispensation til vejbyggelinien.

Vejbyggelinien har ingen indflydelse pa lokalplanomradet,

eftersom der ikke ma bebygges i delomrade II, som ligger ud
til vejbyggelinien ved Radhusvej.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget
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Allerad Kommune

Screening for miljgvurdering
- Forslag til lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrvaenget

@konomiudvalget vedtog den 9. februar 2010 at igangsaette udarbejdelse af forslag til lokalplan
for et boligomrdde ved Radyrvaenget.

Lokalplan 2-311 boliomrade ved Radyrvaenget har til formal at sikre, at omradet fastholdes og
udlaegges som heldrsboligformal med raekkehuse.

Lokalplanomrddet udger ca. 3 hektar og er beliggende ca. 400 m nord for Ravnsholt Skole.

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre reekkehusbyggelse i hgjst 1 etage med uudnyttet
tagetage. Bebyggelsesprocenten ma for ejendomme udlagt til enfamilieshuse ikke overstige 55
for den enkelte ejendom. Ny bebyggelse skal overholde energiklasse 2015 i Bygningsreglement
2010.

Lokalplanomradet vejbetjenes med stikvej fra R&dhusvej. Eksisterende veje opretholdes i deres
nuvaerende bredde og beliggenhed.

Lokalplan 2-311 er i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser for
lokalplaner, med hensyn til tet lav boligbebyggelse.

Lokalplanomradet er omfattet af Allered Kommunes Spildevandsplan, hvilket vil sige at omradet
ligger indenfor kloakeret opland og er kloakeret efter seperationsprincippet, hvor tagvand
nedsives. Husejere skal sd vidt muligt handtere regnvand pa egen matrikel.

Miljgvurderingsscreening

Allergd Kommune har i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan 2-311 foretaget en screening
i henhold til “Lov om miljgvurdering af planer og programmer” (lov nr. 936 af 24.09.2009). Se
screeningsskema pa efterfglgende sider.

Planen vurderes ikke at vaere omfattet af lovens § 3 stk. 1, nr. 1.
Planen er screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1 og 2. P8 basis af denne screening er det

kommunens vurdering, at gennemfgrelsen af lokalplanen ikke vil have en veesentlig indvirkning
pd miljget, og at der derfor ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Lokalplan 2-311 Boligomrade ved Radyrveenget 26



Allerad Kommune

Screening efter miljgvurdering af planer og programmer

Ja

Nej

Bemaerkninger

Er planen omfattet af
lovens bilag 3 eller 4?

Planen vurderes ikke omfattet af
undtagelsesbestemmelserne i lovens § 3 stk. 1. nr. 1. idet
lokalplanen rummer begransede andringer i forhold til
det eksisterende plangrundlag, Lokalplan 201 omrade ved
Ravnsholt skov.

Planen er derfor screenet i henhold til lovens bilag 2, pkt. 1
og 2.

Pavirker planen et
internationalt
beskyttelsesomrade?

Lokalplanen vurderes ikke at ville pdvirke internationale
naturbeskyttelsesomrader. Naermeste Natura 2000-omrade
er Kattehale Mose, beliggende ca. 1,5 km gst for
lokalplanomrédet.

Planenes karakteristika (jf. lovens bilag 2 pkt. 1)
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Om.falgg af aﬂedee. Lokalplanomrédet er beliggende i nzer relation til Ravnsholt
projekter og a_ tiviteter skole og Engholm skole og daginstitutioner. Ved udbygning
Overordnet beskrivelse af X af nye taet-lav boligbebyggelse sker en forteetning,
de projekter og aktiviteter, som er i overensstemmelse med Kommuneplanens
planen danner grundlag for kan rammebestemmelser.
realiseres.
Indflydelse pé andre Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens
| rammebestemmelser for taet-lav boligbebyggelse,
planer . . . X hvorfor der ikke skal udarbejdes kommuneplantillaeg.
Forholdet til landsplandirektiver, Lokalplanomréddet er endvidere omfattet af Allergd
kommuneplan, lokalplaner, Kommunes Spildevandsplan, hvilket vil sige at omradet
sektorplaner m.v. ligger indenfor kloakeret opland.
Relevans for fremme af
baeredygtighed . X Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om at nyt byggeri skal
De overordnede overvejelser opfgres som lavenergibyggeri.
i forhold til miljg og
baeredygtighed.
Miljgproblemer af relevans Jorden vurderes p& baggrund af eksisterende og tidligere
for pIanen X arealanvendelse ikke at vaere lettere forurenet og omrédet
Eks. kendskab til forurening, omfa;ttet af d_e_nng lokalplan er derfor ikke indeholdt i
risiko for oversvgmmelse. omradeklassificeringen.
Relevans for
ge_n_nemf(_are!se af anden Gennemfgrelsen af lokalplanen skal ske i overensstemmelse
m"JmOVg'V_n'ng_ X med kommunens miljgmal indenfor handtering af regn- og
F.eks. planer i forbindelse spildevand, som beskrevet i kommunens Spildevandsplan.
med affaldshandtering eller
vandbeskyttelse.




Kendetegn ved indvirkningen og det bergrte omrade, jf. lovens bilag 2, pkt. 2
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Landskab, by- og kulturmiljg

Byarkitektonisk veerdi
f.eks.bystruktur, byprofil,
byafgraensning, visuel
pavirkning, sarlige hensyn,
sammenhaenge mv.

Den nye lokalplan &bner op for at opfere bebyggelse

i 1 etage med uudnyttet tagetage. Den maksimale
bygningshgjde i kommuneplanens lokalplanrammer er 8,5
m. Ny bebyggelse, modernisering eller anlaeg skal ved sin
arkitektoniske udformning og indpasning harmonere med
den eksisterende karakter i omradet.

Landskabsarkitektonisk

veerdi

f.eks. veerdifulde og uforstyrrede
landskaber, bygge- og
beskyttelseslinjer, geologiske
interesser, terreenformer,
fredninger, visuel pavirkning

Lokalplanomradet er beliggende i veerdifuldt landskab, men
ikke inden for nogen beskyttelseslinjer.

Kulturarv og arkaeologiske
forhold

f.eks. veerdifulde
kulturmiljger, fortidsminder,
kirker og kirkebyggelinjer,
bygningskulturel arv,
bevaringsveaerdige bygninger,
almen bevaringsinteresse

Lokalplanomradet er beliggende ca. 1,5 km syd for Lillerad
Kirke, og uden for kirkebyggelinjen. Lokalplanen er dermed
ikke omfattet af naturbeskyttelseslovens § 19, hvor der ikke
ma& opferes bebyggelse med en hgjde over 8,5 m, inden for
en afstand af 300 meter fra kirken.

Opholdsarealer og grgnne

omrader

f.eks. byrum, pladser, parker,
landskabskiler og adgang til
disse omrader. Skaber planen
mulighed for udendgrs ophold /
rekreative interesser?

Lokalplanens rekreative omrader skal bevares.

Trafik og transport

Tilgengelighed

f.eks. tilgeengelighed med bil,
adgang til offentlig transport,
forhold for gdende, cyklister
0g svage grupper (eeldre,
handicappede m.fl.)

Lokalplanomridet ligger ved R&dhusvej med indgang til
lokalplanomrddet med stikvej med en afstand pa ca. 1,5
km til Lillergd bymidte. Lokalplanomrddet betjenes med
buslinjerne 335, 336 og 337 med stoppested fra Radhusvej.




Trafikafvikling / -kapacitet

Eksisterende veje som vist p& kortbilag 2 opretholdes i deres

nuvaerende bredde og beliggenhed.

Trafiksikkerhed

Naturbeskyttelse

Beskyttede plante- og
dyrearter samt biologisk
mangfoldighed

f.eks. forstyrrelse af art

eller bestand, forringelse af
yngle- eller rasteomrader,
2ndringer i kvalitet og omfang
af levesteder for planter og
dyr, spredningskorridorer og
biologiske kerneomrader

Der er i omradet ikke observeret arter listet pd EU-
habitatdirektivets bilag IV. Naermeste Natura 2000-omrade
er Kattehale Mose, beliggende ca. 1,5 km gst for
lokalplanomrédet. Det vurderes, at lokalplanen ikke vil
pavirke disse naturbeskyttede omrader.

Beskyttede naturtyper, §

3-omrader
f.eks. sger, vandlgb, heder,
moser, enge, overdrev

Inden for lokalplanomradet er der registreret omrader
beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Skov
f.eks. nyplantning af skov,
ophaevelse af fredskov

Vand- og jordforhold

Grundvand

f.eks. sdrbarhed, potentiel risiko
for forurening af grundvandet,
afstand til vandforyningsanlaeg,
vandboringer

Lokalplanomradet ligger i gvrigt i et omrdde med szerlig
drikkevandsinteresse. Lokalplanen vurderes ikke at eendre
vaesentligt p& grundvandsforholdene i forhold til geeldende
planlaegning.

Regn- og spildevand
f.eks. hdndtering af spildevand,
herunder kapacitet (kloak

og renseanlaeg), hdndtering

af overfladevand, herunder
udledning til sg/vandlgb, risiko
for oversvgmmelse (bluespots)

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at spildevand

og regnvand skal afledes i henhold til den til enhver tid
geeldende spildevandsplan. Lokalplanomradet ligger i et
bluespot-omrdde, men idet omradet befzestes, skal der tages
hensyn til afledning og forsinkelse af overfladevand.

Jordbund

f.eks. kortlagt jordforurening,
risiko for forurening af jord,
flytning og deponering af jord,
réstoffer

Jorden vurderes pa baggrund af eksisterende og tidligere
arealanvendelse ikke at veere lettere forurenet og omrédet
omfattet af denne lokalplan er derfor ikke indeholdt i
omrédeklassificeringen.

Ved opfgrelse af nye boliger pa arealer, hvor anvendelsen
er eller sendres til bolig, bgrneinstitution eller offentlig
legeplads, skal ejeren eller brugeren sikre, at det gverste
50 cm s jordlag af det ubebyggede areal ikke er forurenet.
Alternativt skal ejeren eller brugeren sikre, at der er
etableret en varig, fast belaegning. Kravet fremgar af lovens
§ 72 b.

Safremt der i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejdet
konstateres tegn pd forurening, skal gravearbejdet standses,
jf. lovens § 71 og kommunens miljgmyndighed kontaktes.




Forurening og sundhed

Stgj og vibrationer

f.eks. stgjfglsom anvendelse,
stgjpavirkning af omgivelserne,
trafikstgj, maskinstgj,
ventilationsstgj

Boligbebyggelserne i lokalplanomradet er karakteriseret som
ikke-stgjfglsom anvendelse, og trafikstgjen fra R&dyrvaenget
vurderes ikke at udggre et problem i forhold til omradets
fremtidige anvendelse som taet-lav boliger.

Lysindfald, skyggeeffekter

og refleksioner

f.eks. skygge fra bygning/anleeg,
pavirkning fra belysning, skilte,
blanke overflader, trafiklys, lys
fra koretgjer

Lokalplanen fastseetter bestemmelser om, at udendgrs
belysning p& bygninger, haver og parkeringsarealer skal
udfgres med afskaermet armatur, saledes at de ikke
medfgrer blandingsgener for fodgeengere, trafikanter
eller naboer, ligeledes at skiltebelysning ikke ma veere til
blaendingsgene for fodgaengere, trafikanter eller naboer.

Lugt
f.eks. udledning af stoffer, der
giver lugtgener

Luftforurening
f.eks. emissioner af partikler/
luftarter, CO2, trafikos, stgv,

Fare ved brand,

eksplosion, giftudslip mv.
jf. Risikobekendtggrelsen

Ressourceanvendelse
Hvordan tager planen hensyn til
forbruget af falgende ressourcer,
herunder undgelse af spild

og overforbrug: areal-, energi-
og vandforbrug, produkter,
materialer og rastoffer,
h&ndtering af affald

Lokalplanen fastsaetter krav om, at ny bebyggelse skal
overholde energiklasse 2015 i Bygningsreglement 2010.

Levevilkdr og materielle

gode

Sociogkonomiske effekter
f.eks. pavirkning af sociale
forhold, boligforhold,
arbejdsmarkedsforhold,
erhvervs- og butiksliv

Bymiljg
f.eks. sociale forhold, byliv,
tryghed, rekreative interesser

Afstand til privat /

offentlig service
f.eks. indkgb, uddannelse,
arbejde

Lokalplanomrddet hgrer til Ravnsholt skoledistrikt med
en afstand pd ca. 400 m til Ravnsholt skole. Neermeste
indkgbsmuligheder ligger ved Vestcentret pd Kollergdvej ca.
1 km fra lokalplanomrdet og en mindre kiosk p& hjgrnet af
Lyngevej og Enhgjsvej ca. 800 m fra lokalplanomrédet. Teet
ved Ravnholt skole ligger en daginstitution. Allergd station

ligger ca. 1,5 km fra lokalplanomradet.
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Allergsd Kommune, Plan og Byg.

Lokalplanudkast for Radyrvaenget, lokalplan 2-311
Sagsnr. 12/12491

Efter byradets vedtagelse d. 21 november 2013 af ovennavnte lokalplanudkast vil Grundejerforeningen
Radyrvaenget hermed fremsaette deres endelig indsigelser og bemaerkninger.

Ad. Indsigelser.

§ 11 stk. 11.4. Heri naevnes, at ”.. grundejerforeningen forestar drift, vedligehold m.m
af...hovedvandledninger..”

Det er grundejerforeningens opfattelse, at den i forhold til den indtil nu gaeldende lokalplan ikke har
ansvaret for “hovedvandledninger”. Til emnet kan tilfgjes, at de enkelte parceller alene har ansvaret for
deres respektive stikledninger. Emnet er ogsa bergrt i udkastet under "Forsyning”, p. 21, hvor der under
punktet “Vand” naevnes, at lokalplanomradet forsynes fra Allergd Andels Vandvaerk.

Skulle kommunen fastholde sin formulering, opfordres den til overfor grundejerforeningen at
fremkomme med yderligere begrundelse herfor.

Ad. Bemeaerkninger.

- §6 stk. 6.4. | stykke 6.4 bgr det sidste ord ”parabolantennen” slettes og erstattes med
”antennen eller parabolen”, idet der kan vare tale om to forskellige tekniske anlzeg.

- §8stk. 8.1. Det foreslas, at fglgende saetning tilfgjes: “Modernisering af vindues- og dgrfacader
skal udfgres saledes, at facadernes arkitektoniske udformning forbliver i overensstemmelse med
den oprindelige lgsning”. (ogsa jvf. “Redeggrelse” p. 16 gverst).

- §8stk. 8.5. Stykket omhandler anlaeg til vedvarende energi, men omtaler ikke opseetning af
varmepumper. Det foreslas derfor, at stykke 8.5 far den efterfglgende udformning:

Solfangeranlaeg og solpaneler skal opstilles pa et stativ i tagfladen. Denne Igsning skal udfgres i
overensstemmelse med bygningens arkitektur. Solfangeranlaeg og solpaneler md ikke medfare
blendingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende. Panelerne ma ikke monteres teettere pa
tagets kant end 2 m. Overfladen ma ikke overstige en lysreflektionsvaerdi pg 7%.

Opsaetning af varmepumper ma ikke ske pa facader, der vender mod veje, og ma ikke medfare stgj- eller
andre gener for naboer.

Anlaeg til vedvarende energi, sa som solfangere, solpaneler, varmepumper o.a. skal ske ud fra en feelles
plan, som udarbejdes af grundejerforeningen og godkendes af kommunen.

Bemaerk, at vi foreslar en mindsteafstand til kant eller naboskel pa 2 m. (Afstanden skal sa ogsa rettes
under: "Bebyggelsens udformning, placering og udseende” p. 20 nederst).

Det foreslas herudover, at stk. 8.5 flyttes om til §6 "Tekniske anleeg og miljg”, idet solfanger og
solpaneler i noten side 10 er defineret som tekniske anlaeg.



- Side 20: "Bebyggelsens udformning, placering og udseende”, 2.det afsnit om taghaeldning skal
lyde ”..med en taghaeldning pa maksimum 5 grader.” (jf. beskrivelsen i §7 stk. 7.6).

- Re. ny bygningshgijde i planudkastet. Lokalplanudkastet giver mulighed for at bygningshgjden
(ydervaegge og tagflader) kan gges fra 3,2m til 3,5m, med den begrundelse, at man hermed far mulighed
for efterisolering af taget. Det skal hertil bemaerkes, at der i 2009/10 blev foretaget tagrenovering og
efterisolering af tagene pa 22 huse, uden at den bestaende bygningshgjde pa 3,2m blev overskredet.
Nar man holdt sig inden for den naevnte hgjde skyldes det formodentlig, at ydervaegen/muren mellem
de enkelte huse er 3,2m hgj (3,1 til 3,2m), og at man ansa det for formalslgst at forhgje murkronen. Det
er i dag neppe heller muligt at fremskaffe teglsten, som svarer til de sten, der oprindeligt blev anvendt
ved byggeriet.

Pa billederne side 15 og iseer side 20 i lokalplanudkastet kan man se, hvorledes taghgjden pa de
renoverede tage passer med den oprindelige murkronens hgjde.

Man skal ogsa betaenke, at hvis en husejer, under indtryk af de foresldede aendringer, beslutter sig for at
¢ge hgjden af sit tag, og dermed ogsa far behov for at gge hgjden at de to ydervaegge som afgraenser
ejendommen, vil der opsta en tvist, idet han alene ejer den ene af de to yderveegge. Den anden er ejet
af naboen.

Vi skal derfor henstille, at man i lokalplanudkastet fastholder beskrivelserne af bygningshgjderne fra den
oprindelige lokalplan. Det medfgrer rettelser i:

- 81p.6

- §7stk.7.2p.9

- Redeggrelse, 2. afsnit p. 15

- Bebyggelsens udformning..., 3. afsnit p. 20

Hvis det gnskes, er jeg villig til at forklare vore synspunkter naermere.

Venlig hilsen
Grundejerforeningen Radyrvaenget
Pbv.

Steen Winkler s.w@tdcadsl.dk TIf.4826 4332

26 november 2013
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Fra: Jensen, Karin [mailto:kajen@nst.dk]

Sendt: 21. januar 2014 14:56

Til: © Kommunen

Emne: bemaerkning Allergd Kommunes forslag til lokalplan nr. 201

Allerad Kommune har i planforslaget redegjort i forhold til Fingerplan 2007. Naturstyrelsen skal ggre opmaerksom
pa, at Fingerplan 2013 aktuelt er geeldende.

Med venlig hilsen

Karin Jensen
Cand.scient.
Tveergaende Planlaegning
Dir.tlf.: 72 54 25 90
kajen@nst.dk

Miljeministeriet
Naturstyrelsen
Haraldsgade 53

DK - 2100 Kebenhavn
TIf.: (+45) 72 54 30 00
www.naturstyrelsen.dk

Officielle mails bedes sendt til nst@nst.dk

Denne mail er scannet af Comendo A/S og fundet virusfri.
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NOTAT

Indsigelser/bemaerkninger til lokalplanforslag nr. 2-311 Boligomrade ved
Radyrveenget

Dette notat indeholder oversigt og resumé af de indsigelser/bemeaerkninger, der er
indkommet i forbindelse med offentliggarelsen af lokalplanforslag 2-311
Boligomrade ved Radyrveenget.

Falgende er en oversigt med resumé af de enkelte bemaerkninger, suppleret med
Forvaltningens kommentarer.

Oversigt og resumé

1. Grundejerforeningen Radyrvaenget gor indsigelse mod falgende punkter

1.1

Grundejerforeningen ger indsigelser mod § 11.4, hvoraf det fremgar at
grundejerforeningen skal foresta drift, vedligeholdelse m.m. af eventuelle
feellesantenneanlaeg, herunder antenneledninger i jorden, hovedvandledninger
samt vejbelysningsanleeg. Det er grundejerforeningens opfattelse, at de i forhold til
den geeldende lokalplan nr. 201 omrade ved Ravnsholt skov ikke har ansvaret for
hovedvandledninger.

Grundejerforeningen foreslar, at der til bestemmelsen § 11.4 tilfgjes, at de enkelte
parceller alene har ansvaret for deres respektive stikledninger, og at ansvaret for
driften af hovedledninger slettes

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen foreslar, at man imedekommer indsigelsen, men udelader at de
enkelte parceller alene har ansvaret for deres respektive stikledninger, sdledes at
man eendrer ordlyden i § 11.4 til folgende:

"Herudover skal grundejerforeningen foresta drift, vedligeholdelse m. m. af
eventuelle feellesantenneanlaeg herunder antenneledninger i jorden, samt
vejbelysningsanleeg, safremt driften af disse ikke overtages af anden ansvarlig
myndighed.”

1.2

Grundejerforeningen gar opmaerksom pa det sidste ord "parabolantennen” i § 6.4,
hvoraf det bl.a. fremgar at antenner og paraboler ikke ma vaere heevet mere end
1,80 m terraen til overkanten af parabolantennen. De foreslar, at”
parabolantennen” slettes og erstattes med enten antennen eller parabolen, idet der
kan veere tale om to forskellige tekniske anlaeg.
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Forvaltningens kommentarer:
Forvaltningen foreslar, at man imedekommer indsigelsen, séledes at man aendrer
ordlyden i § 6.4 til falgende:

“Individuelle antenner og paraboler ma ikke opseettes pa facader, der vender mod
veje, og ma ikke veere haevet mere end 1,80 m over terreen til overkanten af
parabolen eller antennen.”

1.3

Grundejerforeningen foreslar at der i § 8.1 tilfgjes falgende saetning:
"Modernisering af vindues- og derfacader skal udfares saledes, at facadernes
arkitektoniske udformning forbliver i overensstemmelse med den oprindelige
lgsning.”

Forvaltningens kommentarer:

Baggrunden for at grundejerforeningen har onsket en ny lokalplan, er at en
grundejer har e&endret pa ydervaeggenes fremtraeden og pa vindues- og
dorfacaders arkitektoniske udformning. Eftersom at grundejerforeningen onsker at
deres omrade skal bevares og fremtraede med en vis ensartethed, foreslar
forvaltningen, at man imedekommer indsigelsen, saledes at man aendrer ordlyden i
§ 8.1 til folgende:

"Bygningers facader skal opfores med teglsten og skal fremsta i blank mur.

Modernisering af vindues- og darfacader skal udferes sdledes, at facadernes
arkitektoniske udformning forbliver i overensstemmelse med den oprindelige
losning, som er et rent udtryk bestdende af sprosselase dare og vinduesband i
facaden.”

Formuleringen er eendret af Forvaltningen af hensyn til at en lokalplanbestemmelse
skal have lovhjemmel i planloven.

1.4

Grundejerforeningen gor opmaerksom pa at opseetning af varmepumper ikke
indgar i § 8.5, som omhandler anleeg til vedvarende energi. De foreslar at
varmepumpeanleaeg tilfgjes til § 8.5. Endvidere foreslar de at § 8.5 flyttes til § 6
"Tekniske anlaeg og miljg” idet solfanger og solpaneler i note side 10 er defineret
som tekniske anlaeg.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen anbefaler at solfangeraniaeg og solpaneller fortsat er under § 8
"Bebyggelsens ydre fremtraeden”, eftersom opsaetningen af anlaeggene

har betydning for hvordan bebyggelsen fremtraeder, og da kommunen fortsat har et
onske om at losninger til vedvarende energi skal udfores i overensstemmelse med
bygningens arkitektur. Lokalplanbestemmelserne har lovhjemmel i planloven, hvor
noter bruges til oplysninger.

Forvaltningen foreslar, at man imedekommer indsigelsen om at lade varmepumper
indga i lokalplanbestemmelsen, sdledes at man aendrer ordlyden i § 8.5 til
folgende:

"Solfangeranleeg og solpaneler skal opstilles pa et stativ i tagfladen. Denne losning
skal udfares i overensstemmelse med bygningernes arkitektur. Solfangeranleeg og
solpaneler ma ikke medfare blaendingsgener for naboer, genboer eller
forbipasserende. Panelerne ma ikke monteres teettere pa tagets kant end 2 m.
Overfladen ma ikke overstige en lysreflektionsvaerdi pa 7 %.

Opseetning af varmepumper ma ikke ske pa facader, der vender mod veje, og ma
ikke medfare staj- eller andre gener for naboer.”

Side 2




1.5

Grundejerforeningen gor indsigelser mod § 7.2, hvor af det fremgar at
bygningshgjden kan ages fra 3,2 m til 3,5 m. De gar opmaerksom p4a, at det ikke er
nedvendigt at heeve bygningshgjden til 3,5 m for at efterisolere taget, eftersom at
der i 2009/2010 blev foretaget tagrenovering og efterisolering af tagene pa 22
huse, uden at den bestaende bygningshgjde pa 3,2 m blev overskredet. Arsagen til
at man holdt sig inden for den naevnte hgjde skyldes, at yderveeggen/muren
mellem de enkelte huse er 3,2 m hgj, og at man ikke ville forhgje murkronen. De
mene,r at det i dag ikke er muligt at fremskaffe teglsten, som svarer til de sten, der
oprindeligt blev anvendt ved byggeriet. Endvidere mener de, at hvis en husejer vil
gge hgjden af sit tag, og dermed ogsa far behov for at @ge hgjden pa de
ydervaegge som afgraenser ejendommen, vil der opsta en tvist, da husejeren ejer
den ene af de to ydervaegge og naboen ejer den anden. Grundejerforeningen
gnsker man fastholder bygningshgjden pa 3,2 m.

Forvaltningens kommentarer:

Rzekkehusbebyggelsen bestar af vaegskiver i mursten med flade tage som
speender ud mellem vaegskiverne. Toppen af vaegskiverne, d.v.s. murkronen, er
hajere end de flade tage og fungerer, udover at vaere en del af det arkitektoniske
udtryk ogsa, som brandadskillelse mellem boligerne. Det fremgar af de oprindelige
tegninger fra 1979 at isoleringstykkelsen var 150 mm, hvor isoleringstykkelsen var
350 mm ved en feelles efterisolering af 22 huse i 2009/2010, hvilket svarer til
nuveerende isolerings krav, uden at bygningshojden pa 3,2 m blev overskredet.
Eftersom grundejerforeningen ensker at deres omrdde skal bevares og fremtraede
med en vis ensartethed, vil det ikke vaere hensigtsmaessigt at haeve
bygningshajden pa murkroner og flade tage, da raekkehusbebyggelsens samlede
arkitektoniske udtryk vil blive rodet og uharmonisk.

Forvaltningen foreslar, at man imedekommer indsigelsen om at bevare den
eksisterende bygningshajde pa 3,2 m, saledes at angivelse af bygningshajde
udgar af § 1 Lokalplanens formal, og at § 7.2 eendres til folgende:

§72

"Ved ombygning ma intet punkt af en beboelsesbygnings yderveeg eller tagflade
gives en hajde, der overstiger 3,2 m over terraen (niveauplan), malt efter reglerne
herom i bygningsreglementet.

Den integrerede carport som er en del af reekkehusbebyggelsen ma ligeledes vaere
op til 3,2 m. Hvis den integrerede carport ombygges til garage ma den ligeledes
veere op til 3,2 m.

21
Naturstyrelsen gor indsigelser mod at der i planforslaget er redegjort i forhold til
Fingerplan 2007, og gar opmaerksom pa at Fingerplan 2013 aktuelt er geeldende.

Forvaltningens kommentarer:

Forvaltningen foreslar at man imedekommer indsigelsen, sdledes at man a&endrer
ordlyden i redegorelsen til folgende:

"Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)

Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske delomrader:.....”

Side 3




Konklusion

Forvaltningen anbefaler, at lokalplanforslag nr. 2-311 vedtages endeligt med
falgende aendringer:

e §6.4 endres til folgende:
“Individuelle antenner og paraboler ma ikke opseettes pa facader, der
vender mod veje, og ma ikke veere heevet mere end 1,80 m over terraen til
overkanten af parabolen eller antennen.”

e §7.2e&ndres til folgende:
"Ved ombygning ma intet punkt af en beboelsesbygnings yderveeg eller
tagflade gives en hajde, der overstiger 3,2 m over terraen (niveauplan),
malt efter reglerne herom i bygningsreglementet.

Den integrerede carport som er en del af reekkehusbebyggelsen ma
ligeledes veere op til 3,2 m. Hvis den integrerede carport ombygges til
garage ma den ligeledes veere op til 3,2 m.

e §8.1&ndres til folgende:
"Bygningers facader skal opfares med teglsten og skal fremsta i blank mur.

Modernisering af vindues- og derfacader skal udfores séledes, at
facadernes arkitektoniske udformning forbliver i overensstemmelse med
den oprindelige losning, som er et rent udtryk bestdende af sprosselose
dore og vinduesband i facaden.”

e §8.5 &ndres til folgende:

"Solfangeranlzeg og solpaneler skal opstilles pa et stativ i tagfladen.
Denne losning skal udfores i overensstemmelse med bygningernes
arkitektur. Solfangeranlaeg og solpaneler ma ikke medfore blaendingsgener
for naboer, genboer eller forbipasserende. Panelerne ma ikke monteres
taettere pa tagets kant end 2 m. Overfladen ma ikke overstige en
lysreflektionsveerdi pa 7 %.

Opseetning af varmepumper ma ikke ske pa facader, der vender mod veje,
og ma ikke medfore stoj- eller andre gener for naboer.

e § 11.4 &ndres til folgende:
"Herudover skal grundejerforeningen foresta drift, vedligeholdelse m. m. af
eventuelle feellesantenneanlaeg herunder antenneledninger i jorden, samt
vejbelysningsaniaeg, safremt driften af disse ikke overtages af anden
ansvarlig myndighed.”

e [redegorelsesdelen aendres til folgende:

"Fingerplan 2013 (landsplandirektiv)
Fingerplan 2013 har opdelt hovedstadsomradet i fire geografiske
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Baerende konstruktion udferes som Stdlsgjler monteret med norsk Otta - Skifer monteret m. knasfuger.

Udfyldende vaegge omkring starterhus, toiletter og teknikrum samt vinduesrammer udfgres af Oregon Pine.

Tagbeklaedning udfares som sort eternitskifer monteret diagonalt.

- Se nedenstdende fotos af Klubhus og Udslagshuse som er reference til Servicebygning.

Bygningen med ovennavnte rum, samt overdaekkede baenke og skabe udgar 40 m2
Bygningens projektion pa terraen incl. udhaeng andrager 82 m2.
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Til: Bo Frederiksen; O Kommunen

Cc: Lars Peter Wilhelmsen; Iver Albeek
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Dato: 6. januar 2014 16:38:56

Vedheeftede filer:  Facader 05.01.14.pdf
Plan 15.11.13.pdf
Svar pa starterhus.pdf
UDSNIT VED SERVICE HOUSE.pdf

Allerad Kommune
Att.: Bo Frederiksen
Vedr.: Matr. nr. 44 a Vassingergd By, Uggelgse, Oldvej 2

Hermed fremsendes dispensationsansggning vedr. opfgrelse af Servicebygning pa
ovenneevnte ejendom jvf. mail af 17. dec. 2013

Servicebygningen vil indeholde Starterrum, Teknikrum, 2 Toiletter,
Opbevaringsskabe og Beenke.
Bygningen gnskes opfart med udhaeng som vist pa tegninger.

Bygningen med ovennaevnte rum, samt overdaekkede baenke og skabe udger 40
m2
Bygningens projektion pa terreen incl udhaeng andrager 82 m2

Der sgges dispensation for Lokalplan 355 8§ 5.9 vedr lokalplanbestemmelsen om
maks. 30 m2 bygninger uden for planlagte byggefelter.

Anmodning om dispensation begrundes i at Servicebygningen ligger relativt teet
pa et meget volumnigst klubhus. For at give det samlede bygningsanleeg et
homogent udtryk, ser vi det som en fordel at give Servicebygningen forngden
volumen i kraft af et relativt stort udhaeng. Samtidig vil dette give besggende i
omradet en bekvem lze-mulighed. Alternativt skal Servicebygningens funktioner
deles op i flere enheder tilpasset lokalplanen, hvilket ikke ses som en optimal
lgsning ovenneaevnte taget i betragtning.

NB! Venligst bekraeft modtagelsen af denne mail, samt at sagen bliver behandlet
pa Teknik og Planudvalgets mgde den 14. Januar 2014

M.v.h. Ole Houstrup

Cifre ApS

Arkitekter maa danske ark
Snogegardsveenget 16
DK-2820 Gentofte

+45 2078 6250
info@cifre.dk

Denne mail er scannet af Comendo A/S og fundet virusfri.

Denne mail er scannet af Comendo A/S og fundet virusfri.
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Cifre ApS

Arkitekter maa danske ark
Snogegardsveenget 16
2820 Gentofte

Matr. nr. 44a Vassingergd By, Uggelgse, Oldvej 2

Vi har den 4. december modtaget henvendelse med gnske om kommunens stilling-
tagen til etablering af en servicebygning pa ovennaevnte ejendom. Vi har modtaget
en beliggenhedsplan og en plantegning.

Bygningen skal indeholde starterrum, teknikrum, 2 toiletter samt overdaekkede
skabe og beenke. Derudover gnskes bygningen opfgrt med et relativt stort ud-
haeng. Selve bygningens grundplan med de neevnte rum samt overdaekkede baen-
ke og skabe udger ca. 39 m®. Bygningens projektion pa& terraen inklusivt udhaeng vil
andrage ca. 80 m®.

Lokalplan 355 bestemmer i § 5.9, at "mindre bygninger, der er ngdvendige for om-
radets brug og drift som f.eks. starterhuse, pumpehuse, overdaekninger til udslags-
steder pa gvelsesbaner, toiletbygninger, transformerstationer, overdeekninger af
opstillede borde og baenke med et areal pa under 30 m? kan etableres uden for de
pa kortbilag 3 viste byggefelter”.

Den gnskede bygning skal indeholde flere af ovennaevnte funktioner, men den
overskrider lokalplanbestemmelsen om maks. 30 m? bygninger uden for planlagte
byggefelter og vil derfor kraeve dispensation fra lokalplanen. Forvaltningen er ind-
stillet pa at anbefale en dispensation, men da sagen har principiel karakter, skal
den behandles af det nye Teknik og Planudvalg. Det nye udvalg har fgrste mgde
den 14. januar 2014.

Safremt | gnsker at ga videre med viste bygning, anmodes | om, at fremsende
ansggning om dispensation, facadetegninger af bygningen samt beskrivelse af
tagmateriale og facademateriale.

Jeg skal have et evt. udvalgspunkt klar senest den 8. januar 2014, sa | bedes
fremsende ovennaevnte oplysninger hurtigst muligt.

Venlig hilsen

Bo Frederiksen
Byggesagsbehandler

Allergd Kommune

Forvaltningen
Plan og Byg

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningstider:

Mandag og tirsdag 10-14
Onsdag lukket

Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 17. december 2013
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Sagsbehandler:
Bo Frederiksen
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Naboorientering
Matr. nr. 44a Vassingergd By, Uggelgse, Oldvej 2

Med henvisning til Planlovens® § 20 stk. 1 skal vi hermed orientere om, at ejeren af
ovennaevnte ejendom har ansggt om tilladelse til at etablere en servicebygning pa
ejendommen. Det ansggte kreever dispensation fra lokalplan 355 § 5.9.

Lokalplanens § 5.9 bestemmer, at "mindre bygninger, der er ngdvendige for omra-
dets brug og drift, som f.eks. starterhuse, pumpehuse, overdaekninger til udslags-
steder pa gvelsesbaner, toiletbygninger, transformerstationer, overdaekninger af
opstillede borde og baenke med et areal p& under 30 m? kan etableres uden for de
pa kortbilag 3 viste byggefelter”.

Den ansggte bygning skal indeholde starterrum, teknikrum, 2 toiletter samt over-
deekkede opbevaringsskabe og baenke. Selve bygningens grundplan med de
naevnte rum samt overdaekkede baenke og skabe udger 40 m®. Bygningen gnskes
desuden opfart med et relativt stort udhaeng, hvorved bygningens projektion pa
terraen inklusivt udhaeng vil udggre 82 m®. Tagdaekningsmaterialet udfares af sort
eternitskifer, der monteres diagonalt, og de bzerende stalsgjler monteres med
norsk Otta-skifer med knasfuger. Vaeggene omkring starterrum, toiletter og tek-
nikrum udfgres med Oregon Pine. Materialevalget er meget lig materialerne pa
klubhuset.

Ansgger begrunder gnsket om dispensation med, at servicebygningen ligger rela-
tivt taet p& et meget volumingst klubhus. For at give det samlede bygningsanleeg et
homogent udtryk, ser ansgger det som en fordel, at servicebygningen far den for-
ngdne volumen i kraft af et relativt stort udhaeng, der samtidigt vil give besggende i
omradet bekvem mulighed for lze. Alternativet til én bygning med flere servicefunk-
tioner vil veere at dele funktionerne op i flere mindre bygninger, hvilket ansgger ikke
ser som en optimal Igsning.

Inden Allerad Kommune traeffer afggrelse i sagen, fremsendes denne nabooriente-
ring, for at give mulighed for at fremsende bemaerkninger til det ansggte.

Safremt der er bemaerkninger, skal de fremsendes til Allerad Kommune inden 2
uger fra dato, evt. pa mail til kommunen@alleroed.dk. Vi gar for en god ordens
skyld opmeerksom pd, at de fremsendte bemaerkninger er omfattet af aktindsigt.
Benyt venligst ovennaevnte journalnr. ved henvendelse til kommunen.

Kopi af sagsmaterialet er vedlagt til orientering.

Venlig hilsen

Bo [ Fedbrhser

Bo Frederiksen

Allergd Kommune

Forvaltningen
Plan og Byg

Bjarkesvej 2

3450 Allergd

TIf: 48 100 100
kommunen@alleroed.dk
www.alleroed.dk

Abningstider:

Mandag og tirsdag 10-14
Onsdag lukket

Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 21.januar 2014

Journalnr.: 2013-027028

Sagsbehandler:
Bo Frederiksen

Direkte telefon:
48100208




Byggesagsbehandler

' Bekendtgarelse af lov om planlzegning, lovbek. nr. 937 af 24. september 2009.
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Kommunen har modtaget falgende bemaerkninger ifm. naboorienteringen:

DN - Furesg: "Det er jo fuldsteendig uforstaeligt og ubegrundet dette gnske om nybyggeri indenfor
skovbyggelinie, pa naturlandskabet og i modstrid med lokalplanen. Ligeledes har GB4 jo rigeligt
med bygninger i forvejen, de har ikke nedrevet Lillevangsgard-laderne som forudsat og har hele
Rullemarie-stedet + Hedebolund som star evindelig tom det meste af tiden. Ansggningen bar
medfare et afslag. En tilladelse vil blive anket, jvf. salgsbetingelsernes pataleret til DN-Farum, nu —
Furesg”.

DN - Allergd: ” I konstitueringsaftalen, offentliggjort d. 6. december 2013, hedder det under
punktet Plan og Miljg: ”Der gives ikke yderligere dispensationer vedr. lokalplan 355, idet
intentionerne i lokalplanen efterleves”. Nu foreligger der en dispensationsansggning om yderligere
byggeri i natur- og golfomradet. Men far den behandles, bar andre forhold bringes i samklang med
LP 355.

GB4 udformede planen i 2005, og kommunen godkendte den med mindre, men vasentlige
andringer vedr. § 8, der fremgar af Administrationskortet (kortbilag 3). DN Allergd insisterede pa
et sammenhangende stinet, og en del af de stier, der forst var angivet som golfbane-stier, har nu
status af offentlige gangstier. Trods flere forespargsler er der endnu ikke tilvejebragt et officielt,
detaljeret kort over omradet, hvilket har medvirket til gentagne episoder med uenighed om
adgangsforholdene mellem besggende og opsynspersonale i omradet. Efter DN Allergds opfattelse
mangler der stadig dele af stinettet, far den offentlige adgang er rimeligt sikret. Endvidere savnes
resultatet af den overvagning af omradets natur og landskab (plejeplan), der af Niras er anbefalet
gennemfart med fem ars mellemrum fra 2006. Vi opfordrer byradet til at iveerksatte et overordnet
eftersyn af forholdene i natur- og golfomradet og afvente resultatet heraf, far nye dispensationer
gives”.

Ansggers svar pa indkomne bemarkninger: Vi har flg. kommentarer til indsigelse fra Alf
Blume: Han naevner, at vi gnsker at bygge indenfor skovbyggelinie. Det er ikke korrekt. Der er ikke
skovbyggelinie beskyttelse pa det pageeldende sted. Han navner, at det er i modstrid med
lokalplanen. Det er ikke korrekt. Pkt. 5.9 i lokalplan 355 giver mulighed for etablering af bl.a.
starterhuse, toiletbygninger etc. Vor dispensationsansggning vedrarer starrelsen, ikke mulige
formal. Han naevner at Lillevangsgard laderne forudsattes nedrevet. Det er ikke korrekt. Pkt. 5.7 i
lokalplan 355 omtaler de na&vnte bygninger saledes: "Hvis bygningerne ved Lillevang som vist pa
Kortbilag 3 nedrives, kan der ikke genopfares ny bebyggelse inden for omradet.” Det er de
oprindelige bygninger, der findes pa stedet. Pastanden er derfor ikke korrekt. Han navner
Rullemarie-stedet. Han ma mene vor materielgard, som er beliggende i Furesg Kommune og uden
for lokalplan 355. Hans reference savner, efter vor opfattelse, relevans i denne sammenhang. Han
naevner Hedebolund, som er vor uddannelsesbygning ifm. bl.a. mindre arrangementer og
overnatninger i klubben. Denne bygning kan og skal ikke anvendes til servicebygning, hvorfor hans
reference, efter vor opfattelse, savner relevans i denne sammenhang”.

Forvaltningens kommentarer: Det ansggte byggeri er ikke i strid med skovbyggelinjer eller andre
naturbeskyttelseslinjer. Lokalplan 355 stiller ikke krav om nedrivning af Lillevangsgard laderne, og
lokalplanen giver mulighed for at etablere drifts- og servicebygninger, der er ngdvendige for brugen
af omradet. Formalet med servicebygningen er dermed ikke i uoverensstemmelse med lokalplanen,
idet det alene er bygningens omfang, der sgges dispensation for. Ansgger kunne alternativt opfare
flere mindre bygninger i omradet for at deekke brugernes forskellige behov i forbindelse med



omradets brug som golfbane. Materielgarden i Furesg kommune, benyttes ifglge ansgger til at huse
maskiner og udstyr til vedligeholdelse og drift af golfklubbens arealer. Bygningen ligger desuden
uden for lokalplan 355. Hedebolund er godkendt af Allerad Kommune som uddannelsesbygning
med faciliteter til overnatning og opholdsrum for besggende ved diverse arrangementer og
uddannelsesforlgb.

Konstitueringsaftalen i Allersd Kommune er ikke et juridisk geeldende dokument, der kan “fastlase”
en lokalplan eller benyttes i den daglige drift til at give afslag pa en ansggning. Kommunen er
lovmaessigt forpligtet til at foretage en konkret og saglig sagsbehandling for at belyse, afklare og
vurdere en ansggning, inden der treeffes afgerelse. Med hensyn til det sammenhangende stinet pa
golfbanens arealer, sa er det Forvaltningens opfattelse, at det er etableret i overensstemmelse med
lokalplanens kortbilag 3. Der er opsat orienteringskilte ved adgangsvejene til golfbanen, hvor
stinettet er vist. Stinettet og orienteringskiltene er godkendt af Teknik- og Planudvalget pa magde
den 9. august 2011. Servicebygningens placering bergrer ingen af de anlagte stier i omradet.

Det er korrekt, at der i lokalplanens afsnit omkring miljgvurdering er beskrevet overvagning af de
vaesentligste miljgpavirkninger af planens gennemfarelse. Niras anbefalede, at overvagningen
skulle gennemfares senest i 2011, nar det fulde natur- og golfprojekt var idriftsat. Kommunens
Natur- og Miljg afdeling har planlagt en overvagning i maj/juni 2014 for at se, hvorvidt den
oprindelige sammenfattende vurdering om bevaring og forbedring af omradets natur- og
kulturveerdier for bade dyr og planter i og uden for lokalplanomradet var korrekt.

Omradet, hvor servicebygningen gnskes placeret, er ikke omfattet af serlige natur- og
kulturinteresser, og det ligger relativt langt fra den neermeste oprindelige s@ (210 m), der er
beskyttet af Naturbekyttelseslovens § 3. Det er fortsat Forvaltningens vurdering ud fra de
foreliggende oplysninger, at én bygning indeholdende toiletter, teknikrum, overdakning,
udslagssted/startersted samt skabe og beaenke er at foretraekke frem for flere selvstendige bygninger
i omradet. Forvaltningen fastholder dermed det oprindelige forslag 1.
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Navnl Navn?2 Adresse By

Jens Henrik B. Christiansen Vassingergd Bygade 8 3540 Lynge
Carsten Bgrge R. Mortensen Pernille Reib Vassingergd Bygade 13 3540 Lynge
Hanne Birgit Krgyer Vassingergd Bygade 19 3540 Lynge
Thomas Meisner Petersen Vassingergd Bygade 19 3540 Lynge
Knud Rasmussen Susanne Merete Nielsen Vassingergd Bygade 20 3540 Lynge
Christian von der Recke Ane Knarreborg Vassingergd Bygade 22 3540 Lynge
Allan Dall Q.Rasmussen Mona Rasmussen Vassingergd Bygade 36 3540 Lynge
Stefan Meisner Larsen Dorte Britt Larsen Vassingergd Bygade 40 3540 Lynge
Jgrgen Gustafson Alice Rebbe Gustafson Vassingergd Bygade 44 3540 Lynge
Bjarne Sggaard Rasmussen Alice Hgier S. Rasmussen Vassingergd Bygade 46 3540 Lynge
Jgrgen Sggaard Rasmussen Joan Dall Q. Rasmussen Vassingergd Bygade 50 3540 Lynge
Torben Marinus Jauert Helle Gutkin Vassingergd Bygade 52 3540 Lynge
Dorte Essebo Bjarne Stougaard Nielsen Vassingergd Bygade 34 3540 Lynge
Lone Khan Rashad Pervez Khan Vassingergd Bygade 14 3540 Lynge
Palle Lilliedal Gitte Britt Lilliedal Vassingergd Bygade 18 3540 Lynge
Paul Erik F. Bech Hansen Annelise B. K. Hansen Vassingergd Bygade 15 3540 Lynge
Bente B. Flausg Jensen Karl Rudolf L. Jensen Bygmarken 5 3540 Lynge
Martin James French lan Henry Lambert Vassingergd Bygade 28 3540 Lynge
Allan Pagh Hansen Mikala S. Klan Hansen Bymosegard, Oldvej 6 3520 Farum
Orla Reymond Jensen Mona B. Reymond Jensen Oldvej 8 3520 Farum
Svend Age Kristensen Lissi Kristensen Oldvej 5 3520 Farum
Furesg Kommune Radhustorvet 2 3520 Farum

Rigspolitichefen

Polititorvet 14

1780 Kgbenhavn V

Ulla Lagje Vassingergd Bygade 28 3540 Lynge
NWH ApS Vassingergd Bygade 11 3540 Lynge
The Scandinavian Golf Club Oldvej 2 A 3540 Lynge
Danmarks Naturfredningsforening |Hans Philipsen Keerhgjgardsvej 16 3540 Lynge

Danmarks Naturfredningsforening

Masnedsgvej 20

2100 Kgbenhavn @

The Scandinavian Golf Club

Oldvej 2 A

Oldvej 2 A

Naboorientering vedr dispensationsansggning til etablering af serviceby

ning

Sendt 21.01.14
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Naboorientering vedrarende dispensationsansogning fra lckaiplan nr. 355
for natur- og golfomradet pa Clden

Pa baggrund af henvendelse fra Danmarks Naturfredningsforening om manglende
stier og opseetning af hegn har Allerad Kommunes Teknik- og Planudvalg beslutiet
at gennemfare nakoorientering vedrerende ansggning om dispensation fra
lokalpianens § 8.6 om etablering af offentlige stier, § 8.4 om etablering af hegn og
§ 8.12 om parkering.

Med hensyn til § 8.6 har ejeren af golfomradet segt om dispensation til, at gang-
og cykelstien langs motorvejen til Bymaosen forst etableres, nér det geeldende
lejeforhold er bragt til opher.

For sé vidt angér § 9.4 spges om dispensation til at bibeholde De Gamle
Hegnsstrazkninger og eventuelle Nye Hegn. Som begrundelse anfgres bl.a., at
lokalplanen ikke palzsgger ejeren handiepligt til at fierne hegnsstraakninger, som er
etableret af tidligere ejere. Endvidere at hegnene er med til at beskytte unikke
naturomrader og sikre, at besegende i naturomraderne ikke bliver ramt af
golfbolde ved faerdsel uden for stiarealer,

Med hensyn tit Den Nye Port gares det gaeldende, at den er etableret ved en privat
stikvej til Oldve] for at regulere den kgrende faerdsel.

Tit statte for dispensation fra § 8.12 til ikke at fastholde parkering P3 angives, at
der med anlzeg af de gvrige parkeringsarealer inden for omradet ikke er behov for
at opretholde det mindre parkeringsareal betegnet P3.

Til orientering vedlzegges kopi af lokalplanens Administrationskort, Kortbiiag 3.

Inden Teknik- og Planudvalget trasffer endelig besiutning i sagen, vil udvalget
gerne here Jeres eventuelle bemasrkninger eller kommentarer til anseggningen om
dispensation. Henvendelser i sagen bedes sendt senest den 16. december 2013 il
Allered Kommune, Bjarkesvej 2, 3450 Allered eller til kemmunen@allerced.dk.

Med venlig hilsen

Poul Rasmussen
Planchef

Allerad Kommune

Plan og Byg

Allerad Radhus
Bjarkesve] 2

3450 Allered

Tif: 48 100 100
kommuneniiallerced.dk
www.alleroed.dk

Abningstider
Mandag-Tirsdag 10-14
Onsdag lukket
Torsdag 10-18

Fredag 10-12

Dato: 28. november 2013

Sagsny. 10/15321
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Navnt Navn2 Adresse By

Jens Henrik B. Christiansen Vassingerad Bygade 8§ | 3540 Lynge
Carsten Bgrge R. Mortensen |Pernille Reib Vassingergd Bygade 13 |3540 Lynge
Hanne Birgit Krayer Vassingergd Bygade 19 |3540 Lynge
Thomas Melsner Petersen Vassingerpd Bygade 19 (3540 Lynge
Knud Rasmussen Susanne Merete Niglsen Vassingerad Bygade 20 13540 Lynge
Christian von der Recke Ane Knarreborg Vassingérpd Bygade 22 [3540 Lynge
Alian Dall Q Rasmussen Mona Rasmussen Vassingersd Bygade 36  [3540 Lynge
Stefan Meisner Larsen Dorte Britt Larsen Vassingergd Bygade 40 |3540 Lynge
Jergen Gustafson Alice Rebbe Gustafson Vassingerpd Bygade 44  [3540 Lynge
Bjarne Sggaard Rasmussen [Alice Haler S, Rasmussen Vassingerad Bygade 46 |3540 Lynge
Jargen Sggaard Rasmussen |Joan Dail Q. Rasmussen Vassingerpd Bygade 50 |3540 Lynge
Torben Marinus Jauert Helle Gutkin Vassingersd Bygade 52 |3540 Lynge
Dorte Essebo Bjarne Stougaard Nielsen Vassingerad Bygade 34 3540 Lynge
Lone Khan Rashad Pervez Khan Vassingerpd Bygade 14 [3540 Lynge
Palle Lilliedal Gitte Britt Lilliedal Vassingerad Bygade 18 [3540 Lynge
Paul Erik F. Bech Hansen Annelise B. K. Hansen Vassingergd Bygade 15 |3540 Lynge
Bente B. Flausg Jensen Karl Rudolf L. Jensen Bygmarken 5 3540 Lynge
Martin James French lan Henry Lambert Vassingered Bygade 28 (3540 Lynge
Allan Pagh Hansen Mikala 8. Klan Hansen Bymosegard, Oldvej 6 3520 Farum
Orla Reymond Jensen Mona B. Reymond Jensen Qidvej 8 3520 Farum
Svend Age Kristensen Lissi Kristensen Oldvej 5 3520 Farum
Furese Kommune Radhustorvet 2 3520 Farum
Rigspolitichefen Polititorvet 14 1780 Kagbenhavn V
Ulla Loje Vassingered Bygade 28 3540 Lynge
NWH ApS Vassingergd Bygade 11 |3540 Lynge
The Scandinavian Golf Club Oldvej 2 A 3540 Lynge

Naboaorientering vedr dispensationsansegning fra lokaliplan 355 for natur- og golfomradet pa Olden

20 breve sendf 28.11.13

_

*




Bilag: 11.2. Golfomrade pa Olden - Kortbilag3 2014 Lokalplan 355.pdf

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16179/14
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Bilag: 11.3. Haringssvar fra Ane Knarreborg og Christian von der Recke

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16478/14



Kirsten M. Andersen

Fra: O Kommunen

Sendi: 17. december 2013 08:15

Tit: O Plan og Byg

Emne: V3. Naboorientering vedrarende dispensationsansegning fra iokalplan 355 for natur- og
gotfomradet p& Olden — Sags nr, 10/15321

Opfolgningsflag: Opfalgning

Flagstatus: Afmearket

Fra: Christian von der Recke [mailio:chy.recke@gmail.com]

Sendt: 16, december 2013 23:09

Til: ¢ Kommunen

Emne: Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet p8 Olden —
Sags nr. 10715321

Vedr.: Naboorientering vedrarende dispensationsanssgning fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet pd
Olden —~ Sags nr, 10/15321

Allerad Kommune iveerksatte nabohering, sags nr. 10/15321, for den politiske konstitueringsaftale blev
offentliggjort 1 forbindelse med Kommunevalg 2013, Idet samtlige byradsmedlemmer efierfelgende har
tilgdet denne konstitueringsaftale er der ingen tvivl om at samtlige fremsatte dispensationsansegninger ber
afslas af Allerad Kommunes Teknik- og Planudvalg.

Konstitueringsaftalen er meget klar pa dette punkt: ” Der gives ikke yderligere dispensationer vedr
lokalplan 3535, idet intentionerne i lokalplanen efterleves” og at ” Sagen om markvejen fra Vassingered.
Landsby til Lillevang Skoven soges gendbnet ved at Allerod Kommune erhverver jord til formalet”.

Den fremsendte nabohering seger imidlertid dispensation for lokalplanen iht. parkering, hegn og stier jf.
§8.6; §8.12 0g §9.4 og der gares hermed indsigelse mod disse.

Der har unaegtelig vaeret mange bristede forudsatninger for projekitet efablering af et rekreativi omréide pé
Olden - og overordnet set ser vi ingen grund til yderligere dispensationer.

Dispensation for manglende stier §8.6

Det vil kun vaere til borgernes nytte at der etableres s& mange stier som muligt i omrddet og ser ingen grund
til at dette udseettes til et senere tidspunkit.



Dispensation for opsatming af hegn §9.4

Argumentationen der anvendes for at opretholde hegn er yderst segt og fremsat i et komisk forseg pa at
daekke over formentlige reelle intentioner — at holde offentligheden ude og vildtet inde.

Det fremsaettes siledes, af lokalplanen ikke palwgger ejeren handlepligt til af flerne hegnsstreckninger som
er etableret af tidligere efere. Det konstateres imidlertid at der er etableret kilometervis af nye hegn — bade
hvor gammelt hegn var at finde og pa streekninger der aldrig tidligere har veeret hegnet. Hvorvidt der er en
sammenheng mellem handlepligt til at fijerne hegnsstraekninger som er elableret af tidligere ejere 0g
etablering af nye hegn — ja det mé der kikkes lang efter.

Ligeledes ma der trekkes pa smilebandet nr det begrundes med hensynstagen til beskyttelse af unikke
naturomrider. Trods den skenne natur pa Olden er der naxppe tale om Bialowieza i det estlige Polen og
mange hegnsstrakninger, eksempelvis dem der er etableret i skel mellem opdyrket jord og golfomradet, er
ctabieret med andre formal end beskytielse af unikke naturomrider.

Regulering af ugnsket trafik har i Allerad Kommune hidtil vieret klaret med anvendelse af skiltning.
Etablering af en elektrisk stalport ses derfor som en noget drastisk foranstalining og neppe en praksis der
skal indferes i kommunen.

Dispensation for etablering af parkerinpsforhold §8.12

Parkering P1 og P2 jf. lokalplanens Administrationskort, Kortbilag 3, er begge beliggende ved det etableret
klubhuset og dermed indenfor omrédet der “sikres” med jernstolper der “skydes” op af jorden uden for
abningstid (golf/restaurant). Der forefindes dermed ingen lovlig offentlig parkering der kan anvendes nar
golfirestaurant er Jukket eller parkering uden risiko for indesperring,

Samlet set gores der siledes indsigelse mod samtlige {remsatte dispensationsansegninger og disse forventes
afslaet af Allerad Kommune sifremt dispensationerne nér frem il sagsbehandling med den nye
konstitueringsaftalen i mente.

Med venlig hilsen

Ane Knarreborg & Christian von der Recke

Vassingered Bygade 22



Bilag: 11.4. Haringssvar fra Karin og Paul Erik Hansen

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16474/14



Kirsten M. Andersen

Fra: O Kommunen

Sendt: 17. december 2013 09:14

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Naboindlesg - Naboorientering vedrarende dispensationsansagning fra lokalplan 355
for natur- og golfomradet pa Olden — Sags nr. 10/15321

Opfelgningsflag: Opfelgning

Flagstatus: Afmasrket

Fra: Karin Hansen [mailto:abkhansen@gmajl.com]

Sendt: 16, december 2013 18:05

Til: O Kommunen

Emne: Fwd: Naboindlaeg - Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan 355 for natur- og
golfomrddet pd Olden — Sags nr. 10/15321

Emne: Naboindlzg - Naboorientering vedrerende dispensationsansegning fra lokalplan 355 for natur- og
golfomradet p& Olden — Sags nr. 10/15321

Vedr.: Naboorientering vedrarende dispensationsansegning fra lokalplan 355 for natur- og golfomridet pa
QOlden — Sags nr. 10/15321

Vi har modiaget brev vedr. Ovenstdende og skal hermed kommentere dette.

Vi ser ingen grund til at man giver yderligere dispensationer fra lokalplanen for hverken parkering, hegn,
stier eller andet, da vi i forvejen betragter opfyldelsen af lokalplanen som sardeles mangeifuld, og sdledes
er omradet som naturomrade med adgang for offentligheden allerede steerkt begreenset i forhold til den
oprindelige plan, sddan som det blev vedtaget og aftalt pé etableringstidspunktet.

Som feerdende pa Oldvej har vi gentagne gange oplevet at blivet standset og udspurgt om vores wrinde af
opsynsfolk fra Golfen, til trods for at vi blot benytter en offentlig ret til brugen af Oldve;j.

Samtidigt kan vi se, at man tukker parkeringen ifm kiubhuset med Jernstolper uden for golfens dbningstid,
og saledes er der ingen offentlig loviig parkering for adgangen til omradet.

Brugen af omrédel for borgerne 1 Vassingerad/Allerad som det blev aftalt oprindeligt er da ogsa sterkt
reduceret, idet stier for offentligheden (géende/cyklende/ridende)er langt faerre end planen foreskrev, og vi
er uforstdende over for hvorfor man har valgt at prioritere Golfens enske om begreensning af brugen for



kommunens borgere hojere end borgerne i kommunen, som for vores vedkommende gér mere end 60 ar
tilbage.

Tveert imod, vil vi henstille til at man fra kommunens side varetager borgeme i Allered interesser og i
seerdeleshed Vassingerad borgere i hajere grad i forhold til dette omrade, og har med stor tilfredshed
noteret, at man i den politiske aftale om konstituering har aftalt foigende: " Der gives ikke yderligere
dispensationer vedr lokalplan 353, idet inientionerne i lokalplanen efierleves” og at " Sagen om markvejen
fra Vassingerod Landsby til Lillevang Skoven soges gendbnet ved at A llerod Kommune erhverver jord til
Jormdlet”.

Som borgere i Vassingered har vi derfor en klar forventning om, at forvaltning og byrad vil sikre vores
interesser i denne sag fremadrettet, og det ser vi frem til — for det pa heje tid at almeninteresserne 1 omradet
far prioritet.

Venlig hilsen

Karin & Paul Erik Hansen
Vassingered Bygade 15

3540 Lynge

Denne mail er scannet af Comendo A/S og fundet virusfri.



Bilag: 11.5. Haringssvar fra Jennifer Hansen og Flemming Petersen

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16469/14



Kirsten M. Andersen

Fra: O Kemmunen

Sendt: 17. december 2013 09:15

Tik C Plan og Byg

Emne: V8. Kommentar - Naboorientering vedrerende dispensationsansagning fra lokalplan 355
for natur- og golfomradet p& Olden — Sags nr. 10/15321

Vedhazftede filer: Besigtigelse af Oldvej den 2/4; Invitation til deltagelse pa Teknik- og Planudvalgets nasste
mede

Opfoelgningstiag: Opfelgning

Flagstatus: Afmaerket

Fra: Hansen, Jennifer [maiito:Jennifer.Hansen@ca.com]

Sendt: 156, december 2013 22:18

Til; O Kommunen

Cc;: Christian von der Recke (chr.recke@gmail.com); birthenorhave@hotmait.com; Torben Hyst (hyst@idetekst.dk);
mikala@casabagge.dk; Cenni Daugbjerg {connid@mail.tele.dk); fam.heidemann@heotmail.com;
trinenorhave@hotmail.com; Ane Knarreborg (DKAKn@chr-hansen.com); Flems {flems@flems.com)

Emne: Kommentar - Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra fokalplan 355 for natur- og golfomradet
pd Olden — Sags nr. 10/15321

Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan 355 for natur- og
golfomradet pé Oldvej — Sags nr. 10/15321

Efter dialog med naboer til natur- og golfomradet pa Olden har vi erfaret, at man nu
har sendt nabohgring ud vedrgrende dispensation fra Lokalplan 355, vedrgrende
stier, parkering, hegn og andet.

Vi har som Nabogruppe til omradet tidligere rettet henvendelse til Plan- og
Teknikudvalg, ligesom vi har deltaget i mgde 26/2-2013 med udvalget om
spgrgsmalet, og deltaget | besigtelse af Oldvej med Udvaigsmedlemmerne den 2/4-
2013 - se vedlagte.

Derfor undrer det os, at vi ikke inviteres til at kommentere ndr dispensationssag
behandles nu.

Samtidigt konstaterer vi, at der nu er flertal i byr@det i forbindelse med den politiske
aftale om konstituering som siger at :” Der gives ikke yderligere dispensationer vedr
lokalplan 355, idet intentionerne i lokalplanen efterleves” og at ” Sagen om
markvejen fra Vassingerd Landsby til Lillevang Skoven sgges gendbet ved at Allergd
Kommune erhverver jord til formélet.

Derfor forventer vi, at man nu vil sikre en Igsning pd spergsmaélet om adgang til
omradet mm. uden dispensationer for nogen forhold i lokalplanen, og vi medvirker
gerne til dialog om Igsninger som kan komme brugere af naturomrédet og borgere |
kommunen til gavn, og vi tillader os samtidigt, at videresende denne kommentar til
deltagere | Nabogruppen som har vaeret optaget af sagen igennem flere ar.

Venlig hilsen



Jennifer Hansen & Flemming Petersen
Mosevang 3

3540 Lynge

Denne mail er scannet af Comendo A/S og fundet virusfri,



Bilag: 11.6. Haringssvar fra Orla og Mona Reymond Jensen

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16456/14



Kirsten M, Andersen

Fra; O Kommunen

Sendt: 9. december 2013 07:27

Til: O Plan og Byg

Emne: VS: Plan og Byg Planchef Poul Rasmussen Nabocrientering
Opfolgningsilag: Opfelgning

Flagstatus: Afmeerket

Fra: Cria Reymond Jensen [mailto;orlareymond@dlatele.dk]
Sendt: 6, december 2013 10:06

Tif: O Kommunen

Emne: Plan og Byg Planchef Poul Rasmussen Naboorientering

Til Poul Rasmussen
Ang. Naboorientering vedrgrende dispensationsansggning fra lokalplan nr. 355 for natur — og golfomradet pa Olden.
Vi har ikke nogen indsigelser til denne dispensationsanspgning, sags nr. 10/15321.

Mvh.

Orla Reymond Jensen
Mona B. Reymond Jensen
Oldvej 8

3520 Farum

Denne mail er bIevet.scannet for virus af TDC Maiffilter.




Bilag: 11.7. Haringssvar fra Politihundeskolen

Udvalg: Teknik- og Planudvalget 2014-2017
Mgdedato: 11. marts 2014 - KI. 7:30

Adgang: Aben
Bilagsnr: 16454/14



Kirsten M. Andersen

Fra: Q Kommunen

Sendt: 4. december 2013 14:40

Til: C Pian og Byg

Emne: V3: Sag ar. 10/156321 - Naboorientering.
Opfalgningsfiag: QOpfalgning

Fiagstatus: Afmaerket

Fra: KVOO0 1 @politi.dk [mailto;KVOGG1 @politi.dk]

Sendt: 4. december 2013 14:23

Til: O Kommunen

Cc: DE024@politi.dk; FWQGO1@politi.dk; JPEQOSs@politi.dk
Emne: Sag nr. 10/15321 - Naboorientering.

Til Allergd Kommune,
evt. att.;: Poul Rasmussen, Planchef

Kommunen har sendt sag nr. 10/15321 tif naboorientering - stilet til Rigspolitichefen, Polititorvet 14, 1780
Kghenhavn V d. 08.12.13.

Politihundeskolen ma desveerre sige, at det er svaert at forsta, hvad det konkret drejer sig om. Man kan geette, men
f

Uddyb venligst falgende spargsmal:

+  §8,6: Gang- og cykeisti langs motorvejen — fra hvor til Bymosen — afstand til motervej og hvornar er
lejemdl bragt til ophgr?

¢ §9.4: De Gamle Hegnsstraekninger og eventuelle Nye Hegn — hvor er de Gamle Hegn og hvor er de Nye
Hegn?

¢  Den Nye Port er et begreb, men hvor er det fysisk henne?
Kortbilag 3 og medsendte skrivelse siger intet om ovenstaende,
§ 8,12: Parkeringsareal P 3 er der ingen kommentarer til.

For avenstdende er besvaret mé man betragte det fra kommunen udsendte som spgrgsmdlet: Hvor mange cm. er
157 grader?

Med venlig hilsen

Kurt Verup Runefelt
Politiassistent

RIGSPOUTIET BOLIT
Politiomradet

Nationalt Beredskabscenter
Politihundetjenesten
Politihundeskolen
Kildegardsvej 2
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